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‘ [ DILIGENCIA: Bara hacer :nns:ﬁf}q'rsa este ducn meatt Y sido aprobado:
bt CIAL?\{ENTE PROFI510) LMENTF DEFINITIVAMENTE

2\ por

- P plEno oRDAPTO!

de
EL SECRETARIO,

‘JFm.MmbAmUmmmew

- Excmo. Ayuhtémlento de Rota ses

-Oficina Técnica-
Diligenciat Se hace constar que la fechsa corrscta
de aprobacién provisional por el Excmo.e Ayunt amie;
to Pleno es la de 15-06=05 al punto 405
Rota, 18 julio 2005
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INNOVACION- MODIFICACION DEL PLAN GENERAL

MUNICIPAL DE ORDENACION DE ROTA.

SUBSANACION DE ERROR MATERIAL, FICHA URBANISTICA DE LA
UNIDAD DE EJECUCION, UE 20 A.
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EL SECRETARIQ,

FOn e e e .
Feoduan Carles Uthera Czmargo

Diligencia: Se hace constar que la fecha
correcta de aprobacidn provisional por -—

INDICE:

1. OBJETO DE LA MODIFICACION.

2. DETERMINACIONES VIGENTES SOBRE EL AREA.

3. CONTENIDO DE LA MODIFICACION.

4. JUSTIFCACION DE 1A PROPUESTADE MODIFICACION,.
5. DETERMNACIONES MODIFICADAS.

6. DOCUMENTACION GRAFICA.

7. IMPACTO AMBIENTAL.

8. ANEXOS.
A. LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO.
B. INFORMACION URBANISTICA MUNICIPAL DE 14 DE NOVIEMBRE DE 2.003

C. FICHA ACTUAL DE LA UNIDAD
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1. Objeto de la modificacion.

La presente propuesta de modificacion d enacién-Urbana

Juz C’Jﬂ \s Uirera Camarga
de Rota tiene por objeto el cambio de la superjﬁcle d widad de ejecucion
UE-20A, debido a un error manifiesto en- la .med{qon r'_{;{e, -dicha unidad vy
adaptarla a la superficie real, obtenida mediante Ee_van'ia'miento topografico. Tal
hecho fue constatado por el Excmo. Ayuntamiento en informacién urbanistica
de fecha 14/11/03, que se adjunta en el Anexo B. La modificacién se completa

con el reajuste de las determinaciones fijadas en la correspondiente ficha de

planeamiento, erréneas por aplicaciéon de la supemciémquivomda..:,..

y . § Lanamaris 2 Mors D o Tt
modificacién no pretende en ningiin momento una_nueva{ jd,eh_mltagaon_.d __

}- Fuboriomtl

planeamiento, lo que actualmente no ocurre. *? ; "‘ "'_
La innovacion propuesta tiene caracter de modifi cacnor{ el v: / los

oo B

adelante LOUA), que establecen; “38.1. Toda alteracion de los mistrumentos de

articulos 37 y 38 de la Ley de Ordenacién Urbanisti

planeamiento no contemplada en el articulo anterior (37) se entehdera como
modificacién. ©; “ 37.2: La revision puede ser parcial cuando justificadamente se
circunscriba a una parte, bien del territorio ordenado por el instrumento de
planeamiento objefo de la misma, bien de sus determinaciones que formen un
conjunto homogéneo, o de ambas a la vez.”. E igualmente e virtud del articulo 4
del Plan General Municipal de Crdenacion vigente, Modificacion del Plan, cuyo
contenido es el siguiente: “Se entiende por Modificacién del Plan General la
alteracién de sus elementos o de sus determinaciones concretas contenidas
en él que pueda realizarse sin reconsiderar la globalidad del Pan, por no
alterar aspeclos sustanciales de las caracteristicas basicas de la ordenacion”.
En el mismo sentido de lo indicado anteriormente, la modificacién no afecta a
los objetivos y criterios del Plan General ni a la ordenacién bésica establecida
por la propia ficha urbanistica de {a unidad.

La iniciativa de la presente Modificacién se ampara en el articulo 38.3 de la

LOUA que establece que “la modificacién (de los planes) podré tener lugar en
Diligencia: Se hace constar
que la fecha correcta de apro-
N bacién provisional por el Excr
// NAvuntamiente Pleno es la de -
S @
/s_" 8y
o]

cualquier momento, siempre motivada y justificadamente”.

5-06=05 al punto 492,
Rota, 18 julio 2005
EL SECRETARTO,
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Las determinaciones especificas vigentes se

establecidas por a Ficha de Condiciones de«D

siguiente:

GESTION URBANISTICA
DESARROLLO DEL PLAN

INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO
SISTEMA DE ACTUACION
PROGRAMACION
PARAMETROS URBANISTICOS
SUPERFICIE TOTAL
EDIFICABILIDAD TOTAL

UsSo, TIPOLOGIA

N MAXIMO DE PLANTAS

SUELO EDIFICABLE

CESION DE VIARIO

CESION ZONA VERDE

CESION EQUIPAMIENTO

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

AREA DE REPARTO

COEFICIENTE PONDERCION USO Y TIPOLOGIA
APROVECHAMIENTO URBANISTICO LUCRATIVO
DELAULE.

APROVECHAMIENTO TIPO AR.
APROVECHAMIENTO URBANISTICO
SUSCEPTIBLE DE APROPIACION

EXCESOS O DEFECTOS DE APROVECHAMIENTO
COEFICIENTE DE PONDERACION AR.
OBJETIVOS Y CRITERIOS

3B+ T

LLFINITIVA MERTE '

EL SECRETAR[G,

OA, 5o tas

Fand Ju’an_ Catlos Utrera Camargo

Proyecto de Urbanizacién, Proyecto
de Compensac:bgg,,nc:es;on

Privada
Compensacién--i
Primer Cuatrienio.. =" " * © /%
1.132 M2
1.641 M%,

P01
Residencial, Trgd]bibh" ey

792 M2,
250 M2,
90 M2,
oM.

A R. 13 Extensrén- Plurifamiliar
1 Qo
1.641 UUAA

1,54
1.484 UUAA

157 UUAA
1,00

Ordenar parcelas para uso residencial situadas en Calls Ga!vano N2 Sra. De fos Remedios y

Patio de Santa Cruz.

Obtencién de espacio libre de dominio y uso plblico, y permeabilidad del tejido urbano.
La ordenacién se realizaré en coherencia con las U.E.5 y 20b.

En el articulo 157.1 del Plan General Mumcn{)ai de Ordenacién, establece el
igenciat Se hace COnstar que la fecha

alcance normativo de la ficha antenor """" fﬁ

6-05 al punto 49,
Rota, 18 julio 2005

Qrrecta de aprobacidn provisional TOT -
AExcmo. Ayuntamiento Pleno es la de
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‘En los planos correspondiente del Plan General se sefialan y delimitan
aquellas areas del suelo urbano en las que éfF_‘lan General precisa o prevé el
ulterior desarrollo de sus determinaciones mediante la formulacién de los
instrumentos de planeamiento, gestién o ejégbddén que résponderén a los
objetivos especificos que contienen las fichas COrréspondfenz‘es a cada una de
tales Unidades de Actuacion. El régimen urbanistico de esas Unidades de
Actuacion es el que se regula en el presente Plan, sin perjuicio de las
condiciones particulares que en la ficha se sefialen para la ordenacion de
dichas dareas. Las determinaciones vinculantes que reflejan cada una de las
fichas, se entenderan a fodos los efectos como determinaciones del Plan
General, sin perjuicio del margen de concrecion que la Ley o el propio Plan
atribuyen a los instrumentos de planeamiento previstos para su desarmollo.”

locales de zona verde y viario, asi como del suelo edificable, que deben

entenderse como determinaciones directivas vinculantes para e! planeamiento

Rt Sy

de desarrollo.

~do. Juan Canos Utrera Camargo

Tiligenciat Se hace constar que la fecha
correcta de aprobacidn provisional por el
famiento Pleno es la de 15-06-05 -
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3. Contenido de Ia Modificacién eusigfergo. [ s ”f”‘m' FsreRETARLC,

la modificacién
~arlos Utrera Camarga

ficie de la Unidad

Como se ha indicado en el apartado 1 dg‘ ste docl)
pretendida tiene por objeto el ajuste a Ia realzdad d&ily Sﬂ:p
de Ejecucion 20A del Plan General de Ordenamén Urbana aprobado

definitivamente el 1 de diciembre de 1994, y-por conmguxente de todos los

parametros vinculados a esta superficie recogidos en la F |cha[ ae Pléneamfent g
de la citada unidad. : pre
A continuacién se indican las alteraciones propuestas: |
3.1 EN RELACION A LOS PARAMETROS URBANISTICOS ______ |
a. Superficie total,
Se sustituye 1.132 m% por 2.155,40 m? , f . '{ &

Superficie obtenida a través de levantamiento - topografico quege. ; frpora

la documentacién grafica.
b. Edificabilidad total.

- Se sustituye 1.641 m’t por 3.124,47 m*

Dato obtenido por aplicacién de Ia edificabilidad unitaria que se obtenta en la
ficha primitiva, a fin de no ampliar las intensidades ni densidades edificatorias.
1.641 mt/ 1132 m? = 1,4496 m%/ m2

2.155,40 m®. x 1,4496 mt/ m2.= 3.124 47 m%

c. Suelo Edificable.

Se sustituye 792 m?. por 1.391,44 m?

Resultante de medicién realizada sobre los planos de calificacién y usos del
PGOU.

d. Cesidn de viario.

Se sustituye 250 m?. por 155,60 m?. ,

Resultante de medicién realizada sobre los planos de calificacion y usos del
PGOU.

e. Cesién de zona verde.

Se sustituye 90 m?. por 608,36 m2

Resultante de medicién realizada sobre los planos de calificacién y usos del
PGOU.

3.2, EN RELACIGN CON EL APROVECHAMIENTO URBANISTICO Diligencia: Se hace

constar que la fecja correcia de apro-
o bacién provisional por el Excro. Ayun-
tamen‘ro Pleno es la de 15-06-05 al -

¢
punto 4% Rota, 18 de julio 2005
j ; ET. SECRETARTO,

a. Aprovechamlento objetivo.

¢
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2.155,40 m?. x 1,4496 m*/ m? x 1,00 = 3.124,47 UUUA

b, Aprovechamiento subjetivo.
Se sustituye 1.484 UUAA por 2.987,38 UUAA
2.155,40 m% x 1,54 x 0,90 = 2.987,38 UUAA

c. Excesos o defectos de aprovechamiento.”

Se sustituye 157 UUAA por 137,09 UUAA
3.124,47 UUAA- 2.987,38 UUAA= 137,09 UUAA

D‘I_LIGENCD\: Peso Bazor o

DREIALMENTE

PO ofonn ORD 170)2-} ’

\f,:r.w.kq'—.rc esig docunento ha side aprobada:

PHREVIST .‘A[.‘M_’ENTE LIFINITIVAMERTE

EL JECRETARIO, EL SECRETARIO,

Dilig encial

teera Camargo

Se hace constar que la fecha

correcta de aprobacién provisional por el

untamiento Pleno es la de 15-06-09

Rota, 18 julio 2005

FL SECRETARIO;
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* En su apartado 3.- Pardmetros Urbanfsticos, Edificabilidad Ur;:ita'r'iféisjé CI .

o e poros
“ 15?5 X 18 [MBY op06 R

4. Justificacién de la propuesta de nro ificac/én. (L |

El Plan General de Ordenacion de Roté*fﬁrobado de@;vamu,t@@i,ﬂqde

Diciembre de 1.994 asigné a la unidad UE: —20)2\ duon:: Llsl?perﬁcua de 1.132 m%

un suelo edificable de 792 m’. y unas cesiones entre viario y zona verde de

340 m?, asl como unos aprovechamientos vinculados directamente a la
superficie de la citada unidad.

La superficie de Ia unidad y de las cesiones son un error material tal como
queda reflejado en el informe municipal de fecha de 14 de Noviembre de 2.003
(el cual se recoge en el anexo). El citado informe dice textualmente en una
aclaracion adicional: “Existe un error manifiesto en la supetrficie consignada en
la ficha del PGOU para el &mbito de la Unidad de Ejecucién 20A..Al respecto y
anle la ausencia de una medicién real del conjunto de finca que confonna dfcha"" T
unidad de ejecucion, su desarrollo y gestion deberd atenerse de man 'af'_':'_f
estricta a las srgurentes premlsas | :

“La resultante de la ordenacion fijada en los planos de c:ar‘:ﬁcaofén b/ $os
PGOU, con el limite 1.641/1.131= 1,4496 m*c/ m?s.” i .

tal como se recoge en la modificacién.
La superficie real de la unidad es de 2.1 55,40 m?., la cual se’obtiene mediante
levantamiento topografico que se incorpora al anexo.

La proporcionalidad también queda reflejada tanto en la superficie de cesion

como en el suelo edificable como se recoge a continuacién: Diligencia: Se hace constar
s . que la fecha correcta de aprobacidn provi
-Suelo de Cesién slonal por el Excmo. Ayuntaniento Pleno ~

Ficha Original  340/1.132= 30,03% °8 1o ran06-05 alpunto 49,
Ficha Modificada 763,96/2.155,40= 35,44%.
El suelo de cesién aumenta.

- Suelo Edificable

Ficha Original 792/1.132= 69,97% Nrpvrts
Ficha Modificada 1.391,44/2.155,40= 64,56%

El suelo neto lucrativo disminuye.

Por lo tanto, en la modificacion redactada hay una aumento significativo de las
cesiones de zona verde v viario, y una disminucion del suelo neto lucrativo.
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l.a modificacién se completa con el ajuste de aprovechamientos que estan
directamente relacionados con la superficié de'!a unidad, tal como queda
recogido en el punto 3. de la presente Modificacion.

Como conclusion final, hay que incidir en la néc.:eéidéd“dé este ajuste para
poder materializar los aprovechamientos y cesiones que persigue la unidad, ya
que ante el gran error que recoge la ficha, 1.132 m?. frente a los 2.155,40 m>.
reales ( error del 190,40%) hace inviable la ejecucion de la unidad, y los ajustes
necesarios quedan fuera de los asignados para un ESt'udio d Detalle en el
articulo 15 de la LOUA. B o

DILIG Efiélr\: Faea hacer copsiangz 2ae documente ha side aprobado;

PROVISIONALMENTE DEFINITIVAMENTE

EL SECRETARIO,

it

Ulrera Camargo

Sepa P F e
[ S Jb:.i"a LATI0S

Diligencia: Se hace constar que la fecha
correcta de aprobacidn provisional por el
Excmos Ayuntariento Pleno es la de 15-06-05
al puntfg/,
ﬂ,‘\\e&”% Rota, 18 julio de 2005
- © EL SECRETARIO,




L 8

9

5. Determinaciones Modificadas.
La ficha de Condiciones de desarrollo de la Unidad 20A del Area de Reparto 13
del PGOU de Rota, queda redactada coma.sigue:.... :
... Diligencia: Se hace constar que la DILIGERCIA: Pz haceroarser o
A}E‘;\;\\ fecha correcta de aprobacidn provi factsinTr }1-;
£k o)sional por el Excmo. Ayuntamiento LENGART. BTO
fE pugr w¥leno 5 la de 15-06-05 al punto — , -
{5}; [‘{i,‘::j;;ﬁ 2! % ROta,ﬂTS julio 2005 it SEEREARIO, | BLASCIETARIO, EL SECRETARIO,
I EL SE s ~ y,
Jo o = ’*#Gﬁ"j&‘
k ”1 e »1;# CONDICIONES Mq/a; eznAés)i‘PARA EL DESARR@&LO DE LA I)EJ-ZOA AR.-13
- . N F&o ludn Carlos Utrera Camargo
GESTION URBANISTICA T : -
DESARROLLO DEL PLAN Proyecto de Urb_'anizacién, Proyecto
de Compensacién, Cesiones
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO Prvada
SISTEMA DE ACTUACION Compensaciér ;
PROGRAMACION Primer Cuatrienio "
. PARAMETROS URBANISTICOS - - - B Ry e
SUPERFICIE TOTAL 2.155,40 M, |
EDIFICABILIDAD TOTAL 3.124,47 M, |
USO, TIPOLOGIA Residencial, radi;’i;i?n
N° MAXIMO DE PLANTAS 3 (B+2) R/
SUELO EDIFICABLE 1.391,44 M2 L.
CESION DE VIARIO 155,60 M°.
CESION ZONA VERDE 608,36 M2,
CESION EQUIPAMIENTO 0 M,
APROVECHAMIENTO URBANISTICO
AREA DE REPARTO A.R.13: Extensidn- Plusifamiliar
COEFICIENTE PONDERCION USO Y TIPOLOGIA 1,00
APROVECHAMIENTO OBJETIVO DE LA U.E. :;.‘1 24,47 UUAA
APROVECHAMIENTO TIPO AR. 1,54
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 2.987,38 UUAA
EXCESOS O DEFECTOS DE APROVECHAMIENTO 137,09 UUAA
COEFICIENTE DE PONDERACION AR. 1,00

OBJETIVOS Y CRITERIOS

Ordenar parcelas para uso residencial situadas en Calle Calvario, N® Sra. De los Remedios y

Patio de Santa Cruz.

Obtencitn de espacio libre de dominio Y uso publico, y permeabmdad del tejido urbano.
La ordenacién se realizara en coherencia con las U.E.5 y 20b.
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fecha correcta de aprobacidén provi

sional por el Excmo. Ayuntamiento
Pleno es la de 15-06-05 al punto -

Rota, 18 julio 2005

6. Docu%?q,. i ﬂﬂ'g’ﬁca.

wJ,

’_J

PATIO sA
CRUZ

2o ha sido aprobade:

NOIALMENTE PROVAIO!
,HCQ.WHL.

1L SEERETARIO,

NEFIMTIVAMENTE

EL SECRETARIO,

-¢L_; 500¢Jum£;£ﬁosLmEnaCamaQw

“2EL7 SITUACION, DELIMITACION Y ORDENACION, -~ AR-13. ~ U.E.-20A
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Diligencia: Se hace constar que la fechg = S

correcta de aprobacidn provisional por el 2 u-.«w-‘: B T A Nt A
« Ayuntamiento Pleno es la de 15=06~ HCAL JENTE 11(}4‘{*{0 ALMENTE DEFINIFIVAMENTE
: o 4%, ? "5”' PL \om‘o Rf?f potpreng prAY, PTO.MEfoor
ROtafBL@SE&UllO a B /MAY o005 |¢

fCrETaRIO, EL SECRETARIO,

h _.“ -
[N r'> l'f—t ':% - . A . Ld-
v : ,@J 7. b@gr‘t}gcede es tificacién del estudio: Fo0.: Jumarios Ulrera Camargo

Yo 8 acuerdo con la Ley Andaluza 7/1.994 & 18 de Mayo, de Proteccién
QRETP. 7

“w==+ Ambiental de la Junta de Andalucia (Boja ne- 79!31 -5- 94) y tal como indica el
Anexo 1° en su punto 20, es preceptivo el Estud,lo de impacto Ambiental, salvo
que cuente con informe de la Delegacion Provincial de Ia Consejeria de Medio
Ambiente, relativo ala innecesariedad de la declaracién por no contener

e

elementos que afecten potenciaimente al medio ambients, segun consta ey
o

escrito emitido a este Ayuntamiento por la Delegacnéneﬁ’fovmc;al de’

Consejerla de Obras Publicas y Transporte '

ejecucion UE-20A del pianeam|ento genera! vngente

* b) Exposicién de los ob;etwos del planeamiento.
El objetivo de a modificacion puntual es la correccién de la superficie total de la
unidad de ejecucion 20A, de la superficie de cesién y de la edificable, asi como
de la correccién de los parametros urbanisticos directamente relacionados con
la superficie de la unidad, como son los aprovechamientos y edificabilidades.

- 7.3. Estudio y analisis ambiental del territorio.
&) Descripcion del territorio afectado.
Ef Territorio afectado coincide con los limites de la unidad de ejecucion 20A del
PGOU de Rota, cuya direccitn postal actual es C/ Calvario N° 86-88.
b) Usos actuales de! suelo.
Actualmente la totalidad de !a finca es de la propiedad de la Sociedad
Cooperativa Andaluza Cumbrera y se encuentra deshabitada.
Hace unos afios se encontraba alli una carpinteria, asi como una serie de
pequefias naves utilizadas como garajes y cuatro viviendas. Todo este conjunto
se encontraba ordenado alrededor de un gran patio.
c) Areas relevantes.
Desde el punto de vista de la conservacién y proteccién, no existe ningln area
relevante, ya que el &mbito se encuentra deshabitado, en un mal estado de
conservacion y con construcciones precarias.
d) Incidencia de ia Normativa Ambiental.

2
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DILIGEMCIA: ¥ v o Lo

s L[ll\{“\ﬂi

La calificacion del suelo es Residencral, TE eniendo es? punto incidencia
alguna sobre la normativa de Proteccion Amm_tat.- dq.-nggr. Carlos Utrera Camargo
Al uso residencial viene relacionado el uso f‘:g’gflajé“' actividad que se encuentra
clasificada en el Anexo Ill de la Ley de Proteccién Ambiental (7/1994 de18 de
Mayo) en el punto n® 7 (Garajes y Aparcamientos. Estacipnes de autobuses),
por el que se tramitarA un expediente de Calificacion Ambiental para su
correspondiente apertura de acuerdo con el Reglamento que lo desarrolla,

segun Decreto 297/95 de19 de Diciembre, y segun | CaplguI(}vin(Cahf camé_

Amblentai

7.4. Identificacion y valoracién de impactos.
En la Modificacion que se plantea no existe repefcusm? | ~"’
- medioambiental. [ s
No existen producmones de resuduos téxucos y peilgrosos ' ‘

No existen ruidos ni vibraciones de importancia, mas que ! pro mdos enulr.m
conjunto residencial, los cuales quedaran suficientemenfe justificados en el
proyecto de obras aplicando la Norma Basica de Edificacién sobre Condiciones
Acusticas en los Edificios NBE-CA 88.

No existen emisiones a la atmésfera. La renovacién de aire en el sétano para
aparcamientos sera natural o forzada, segtn se desarrolle el proyecto de obras
Yy para su justificacion se utilizara la NBE CPI-96.

La utilizacién del agua corresponde al consumo normal del uso residencial,
sendo vertida a la Red General de Alcantariliado. No se producen ningan tipo
de vertido liquido perjudicial para el medio ambiente.

Se adoptara las siguientes medidas correctoras para Ia Seguridad de las
personas y cosas:

- Cumplimiento de las Condiciones de Proteccién Contra incendios en los
Edificios, NBE CPI-96.

- Cumplimiento de {as Normas Técnicas para Accesibilidad Eliminacién de

Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas y en el Transporte, Decreto 72/1992 de

. Diligencia® Se hace constar que la
la Junta de Andalucia. fecha correcta de aprobacién provi

- Cumplimiento del Reglamento Electrotécn 9@@@’8{1}3 Tension, 8ional por el Excmo, -

é, o tamiento Pleno es la de 15-06-05
7.5. Sintesis y Conclusién. Z %X punto 49,
rs G0

Rota 18&) ig 2005

EL SECRETARIO,

:)'.
(B zc-.f}‘
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Por otra parte, se estima que la prevencién y en su caso, el control de impactos
que pudieran derivarse de la actividad a '.i}nplantar, se producira en los
procedimientos de otorgamientos d ficencias L_irb_anisticas con la aplicacion de
la Ley 7/1994, en funcion del anexo donde s‘é__‘_i_ziél‘uya la actividad propuesta.
Como conclusién, se propone solicitar a la’_.-rDe{egac'ién Provincial de la
Consejeria de Medio ambiente, la emisiébn de informe relativo a la
innecesariedad de la declaracién, por no contener ia Modificacion , elementos
que afecten potencialmente al Medio Ambiente.

Como conclusién de lo expuesto, la incidencia de la Modificacion propuesta en
el medio ambiente es practicamente nula, al no afectar a clasificacion ni a

calificacion del suelo, ni a los sistemas generales, ni al suelo no urbanizable.
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la de 15-06-05 al punto 4%,
Rota, 18 julioc 2005
EL SECRETARIO,

Diligenciat Se hace constar gue la fecha correcia
de aprobacidén provisional por el Excmo. Ayuntamie:
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. . Dilj ias Se-hace constar que 1a fecha * Fedha U7 _NOV 263

. B ‘Diligencias Se-ha e. _ons‘&_w.x".q. T e i

! correcta de, aprobacién provisional por - L EETETRE—— ——
- : el B + Ayuntamgiento Pleno es la de. =~ '
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B Exi*te: 1-D-2003 num.264 o bomsimiy e it

[ Solicitante. DON JUSTO DE LA ROSA;JIﬂE&EZg.i‘, A

. | Solioégud: Informacién Urbanistic dela finca o:~Caiv%;f§/
num, . . e IR oLz nl

=B Datos Afortadosz Cartografis adeola’dq'::f;_ S —

b Fecha: 14 de Noviembre de 2003 S R A '
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L INFORMACION URBANISTT

SR

?L 8

1 &

,‘J ..("_5.? Segln los datos obrantes en ésta Secretaria General

: ] de mi cargo, asi oomo del informe tecriico emitido for el
e Sr.Arquitecto Municipal Don Francisco Sese Gonzalez en
. e fecha 14 Noviembre 2003, con el fin de acreditar el
~ & 'g-- gimen - Urbaniatico » resulta ques la calificacién
-~ Em corresgondie'nte g Normas aplicsbleg de acuerdo con la
' £l Revisién del P&OU aprobado definitivaemente por 1la
. l ‘ =15 misién Provincial da Ordenacién del Territorioc y

' 3ie Urbanismo en fecha 1-12-84,y publicado en BOP. el dis 19-
) £ 12-95 resulta que: '

f—
’_ l z * PLANEAMIENTO VIGENTE:;-
- -8 ) Plan Genéral Municipal - de Rota, .  aprobado
=] I -definitivamente for Resolucidn de 1a Comisién Provincial

' . e Urbanismo en fech I Diciembre 19894, y. ublicado en el
s Boletin Oficial de 1la Provincia de fecha 18 Diciembre de
-~ 1885, - '

‘ ' Los terrenos en cuestidn est&n clasificados como
Suelo Urbano y constituyen la Unidad de Ejecucion UE-204. -

-~ (e / -5 : L

; T T La Unidad de- Ejecucion’ UE-20A esta programada para el

I S S -'r;pr‘imer cuatrienio s desarrollar por 1nici§tiva privada.-
E = S ., El . sistema  de Ejecucion .Previsto e el de
-z , - Compensacién, desarrolléndose mediante proyecto de
. " .Urbanizacion, Proyecto de Componsacién y Cesiones. -

CreBe d,j_unté F'c';tocop'ia de la ficha de esta Unidad de
Eiqgup‘;on‘;;-dondev constan loa paramgtros urbanisticos de la

mlsma,” -asf{ gomo los objetivos ¥ criterios de
__J._anqa;niento.—-' : L e
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Fdo.: M¥ Tergsa Vilanueva Rulz-Mateos
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fzdo.r Juan Canos Uitrera Camarg:
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Hay que hacer constap que en el momentqg-de aprobacién
del Plan General, el aprovechamiento :

aproplacién por los propietarios estaba fidadQTen.91485%
mientras que en lg& Actuallidad estén fijados en el §0%, -

Por 1o ex vesto, loa. parametros de 16 ficha
urbgnistica quedan modificados como sigue:- - -

*¥Aprovechamiento urbanistico susceptible ai}'fopi—qcién
( al que tiene derecho el rropletario):- o S

*¥¥X Excesos o defectos de aprovechamienﬁo}““
1.841 UvAA - 1589 UUAA

Santd Crugz.,- Vi s
Obtencién de espacios libres de '
¥ permeabilidad del tedido urbano. - | ;

ordenacién se realizara en
ng 5 y 20-b’

2.~Gestion Urbanistica:—

Desarrollec del plan:-Proyec & K

proyecto de compensacién y formalizp g
Inlciativa del planeamiento: -Privade .
Sistema de Actuacion:~ Compensaci
PPOBPamacion:—Primer.cuatrienio;

31-Parametr03 urbanisticpa:~'

Supe; : result® acreditada, previo
levantamiento topogrdafico »  COnN sudecibn'.asﬁriota al-
. - Lo8 plancs do calificacién y usos del
vigente PGOU.'aprobadOmdefinitivamente el 19-12-1995, todo

(6

suscoptible ' de



TAMIENTO DE ROTA S -
r: *_m;“".A;Fr:‘;i::;}‘:;::-;;;a)_aprobad0: I

T DTLIGENCTA: Para friter t sy 7 Tean
' ‘ L INTTIVAMENTE

iligencigt Se hace constar e

i _ T a— L ps s
.‘ Rt la fecha cOrrecta de apro‘ba" ENICL\LMI:I\TE ) :Hn‘}‘l’ ON L‘“M(\‘:“_ o
: i6n provisional por el Exemo. - " PLENO ORD: ET];B :_L' OORA‘YRT;% :c
] ‘;{m ta];;ezﬁo Fleno s la de 15-06-05 ' 8/ : elsoe ET,lRIO. EL SECRETARIO,
e * Rota, 18 julio 2005 l e :
i@ oy EL SEC o] S Eae
; 1 Fao,-Juan Cardos Utrera Camargo
£ ello gin perdjuicio de lo dis uesto en el Articulo
3 lag Normas Urbanisticas.- P ‘ 3%8 de
. 1’ Edificabilidad unitaria:-La resultante de 1la
B ordenacién fijada en los planos de califlcaclén:y usos del
P PGOU. con el limite de 1641/1131= 1,4496 mZ2¢/mZs. -
« ¥ - . . ' . ' Sy
I'T' Uso y tipologia:-Residencial, Tradicional.
;', al Suelo edificable:-El que . resulte de la ordenacién
_ i 2 fijada en los planos de calificacién y usos del PGOU.-
. B = o
J. 4 Cesion de viario:-La que resulte de la ordenacién
4 2 fijada en los planoa de .calificacién y usos del PGOU.-
. ’, (= .
i 3 ?3 . Ceslon de zona verde:-La que resulte de la ordenacidén
L c‘:ﬁ% fijada en loes planos de calificacién y usos del PGOU.-
fI:@ e Y para que conste, a petlcién de Don Justo de la Rosa
. ®» ola Jiménez y e conformidad con lo dispuesto tanto en el
- o Art9 165 del Reglamento de Planeamiento vigente aprobado
-~ N vor Real Decreto 2158/78 de 23 de Junlo, legislaciodn
» = aplicable. con cardcter supletorio conforme a la:
. 8 = Dieposicién Transitoria 98 de la Ley 7/2002 de Ordenacién
- s Urbanistica de Andalucia, Arts. 40.4 y 40.5 de la referida
= i Le¥,¥ loe articulos 8 ¥y 9 de las Ordenanzas Urbanisticae
ey del PGOU vigente, expido la presente ep la Villa de Rota
ifn (Cadiz) a catorce de noviembrs del afio/dos mil tres.-
- . Vo.Bo :
-~ EL. ALCALDE PRESIDENTE, o M UX,[SECRETARIQ GENERAL,
- . oS
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UNIDAD DE EJECUCION Y AREA DE REPARTO:

SITUACION, DELIMITACION, Y ORDENACION:

—

anrabad; .
iy

Diligencias Se hace constar_ql.m la Techg
correcta de aprobvacién provisional por -
1 Excmos Ayuntamiento ¥leno es la de

ZENTOPN06-05 al punto 49.

«

W,
.D.

7 DESARROLLO DEL PLAN: A
& INICIATIVA DEL PLANCAMIENTO:
&‘gﬁmem DE ACTUACION:
PROGRAMACION:

m
%]

Proy. Urb., Prov. Comp., Cesiones..
Privada, : :
Lompensacion. .

Primer Cuatrienio,

L

PARAMETROS URBANISTICOS:
SUPERFICIE TOTAL:

1.132 m2

EDIFICABILIDAD TOTAL: 1.641 m2

USO,TIPOLOGIA: lonal

N°® MAXIMO DE PLANTAS:

SUELO EDIFICABLE: 792 m2
CESION DE VIARIO: 250 m2
CESION ZONA VERDE: . 90 m2
CESION EQUIPAMIENTO: f i N 0 m2

APROVECHAMIENTO URBANISTICO: { I A '

AREA REPARTO: . ST AR Exte fon-Plurifamiliar
COEFICIENTE PONDERACION USO v TIPOLOGIA: 1,00
'APROVECHAMIENTO URBANISTICO LUGCRATIVO DE LAU.E.: 1.641 UUAA
APROVECHAMIENTO TIPO AR.: 1,54
APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE APROPIACION: 1.484 UUAA
EXCESOS 0 DEFECTOS DE APROVECHAMIENTO: 157 UUAA
COEFICIENTE PONDERACION A.R: 1,00

- OBJETIVOS v CRITERIOS:

Ordenar parcefas Para uso residencial sity

-Remedios y Patio de Santa ¢cnz.
Obtencién de es i

adas en Calle Calvario, N* Sra. de os

i



