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/ Objeto y contenido.-

El presente Plan de Sectorizacion pormencrizado tiene por objeto el cambio de
calegorla de terrenos de suelo urbanizable no seclorizado a suelo urbanizable sectorizade
ordenado del Sector SUNP-R1 previsto al efecto en el Plan General Municipal de Rota,
innovando y complementando el mismo -

2 Su ambito territorial es el delimitado por el Plan General de Rota y reflejado en plano
"Topografico y Ambito” de la documentacion grafica del Presente Plan de Sectorizacién (Plano
Num. 3)-

Art.2. Vigencia.-

El Plan de Sectorizacion tendra vigencia indefinida. La alteracion de su contenido podra
llevarse a efecto mediante su Revision o la Modificacion de alguno o algunos de sus elementos
en los términos y condiciones fijadas por la legislacion urbanistica vigente, y al tener por objeto
también |a ordenacion de los terrenos, dicha modificacion podra llevarse a cabo mediante la
aprobacién del Plan Parcial en su caso, de acuerdo con el Art. 13 de fa LOUA.-

Art.3. Documentacion del Plan de Sectorizacion; contenido y valor relativo de sus
elementos.-

1, Los distintos documentos del Plan de Sectorizacién integran una unidad coherente
cuyas determinaciones deberdn aplicarse partiendo del sentido de las palabras y de los
grafismos en orden al mejor cumplimiento de los objetivos generales del propio Plan, segun la
realidad social del momento en que se aplique.-

2 En casos de discordancia o imprecision del contenido de los diversos documentos que
integran el Plan de Sectorizacién, se tendran en cuenta los siguientes criterios:

a) La Memoria sefiala los objetivos generales de la ordenacion y justifica los criterios que
han conducido a la adopcion de las diferentes determinaciones Es el instrumento basico para
la interpretacién del Plan de Sectorizacién en su conjunto y opera supletoriamente para
resolver los conflictos entre otros documentos o entre distintas determinaciones si resultasen
insuficientes para elio las disposiciones de las presentes Normas.-

b) Plano de Zonificacion, que expresa los sistemas que conforman la estructura basica y
|ztsales del suelo y la edificacion permitidos en cada zona. Es un plano de ordenacion
AT flinaciones graficas en la materia de su contenido especifico prevalecen sobre

cualquiera de los restantes planos -

c) Plano de Definicion de Sistemas Generales, que expresa la delimitacion de las distintas

zonas i@gﬁ[uncmn de su vinculacion a alguno de los usos globales dentro de los Sistemas
274er3ie ¥ un plano de ordenacion cuyas determinaciones en la materia de su contenido

especifico prevalecen sobre cualquiera de los restantes planos.

‘dép Esguemas de Infraestructuras en los que se define el trazado de las redes basicas de
E&Q“ﬁf&% i'acnmehda a la zona, con los que se asegurard su inlegracion en las redes
A} a ciudad -
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e) 1/ Pldn de Etapas. Fija el orden normal de desarrollo del Plan de Sectorizacion, tanto en e
tiemgo ¢bmo en el espacio. Sus previsiones en |o relativo al desarrollo del Planeamiento
vinefilarya la Administracién ¥y a los propietarios -

f) studio Econém%co-Financs’ero. con el contenido de evaluacion econémica que
establece ef Art. 74.1) del Reglamento de Planeamiento.-

g) Las presentes Normas Urbanisticas constituyen el cuerpo normative especifico de la
ordenacion prevista, prevaleciendo sobre todos los documentos del Plan de Seclorizacién para
todo lo que en ellas se regula.-

h) La identificacién completa y precisa v Ia fundamentacion de |a viabilidad técnica y
econémica.-

i) Para las notificaciones, se incluye los datos relativos a la identidad de los propietarios
de los ferrenos afectados y domicilios -

j Si, no obstante Ia aplicacién de los criterios Interpretativos contenidos en gl eplgrafe
anterior, subsistiese imprecisién en las determinaciones o contradiccion entre ellas, prevalecera
la interpretacion mas favorable a los mayores espacios libres, a Ia mejora del paisaje v Ia
imagen urbana y al interés mas general de la colectividad.-

2.2.- DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION DEL PLAN DE SECTORIZACION.-
Art. 4. Desarrollo.-

1 El desarrollo del presente Plan de Sectorizacién pormenorizado se realizara mediante el
presente documento de cuyo ambito ser el del Plan General que se reproduce en el Plang
“Topografico y Ambite”. Al ser ordenado, se desarrollaran todas las consideraciones que se
establecerian en un Plan Parcial -

2 El Plan de Sectorizacion desarrollara de forma integral el ambito territorial

3. El Plan de Sectorizacién Ordenado ajusta en su desarrollo las determinaciones
contenidas en la memoria de ordenacién
4. El Plan de Sectorizacion ordenado contiene, como minimo, las determinaciones que se

sefialan en la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (Arl. 12: “Plapes de Sectorizacion”,
Art. 13: “Planes Parciales de ordenacion”, por remisién de jos anteriores los Art. 10.A y Art.
10B. a, b y e, Art. 17: “Ordenacion de areas urbanas y sectores”; ¥y Art. 19: “Contenido
documental de los instrumentos de planeamiento™) .En estas Normas, en especial en los
aspectos que se sefialan para cada una de las zonas que contendran los documentos previstos
en-diches-ariculos def Reglamento de Planeamiento con lag Precisiones detalladas en estas

X%Pm%ol!o del Plan de Sectorizacién ordenado podrén formularse Estudios de Detalle
con el contenido y condiciones que se sefialan en la Ley de Ordenacion Urbanistica da
Andalucia (Art. 15) y especificamente para;

271205323504

a) Establecer ia Ordenacisn de los volimenes, ef trazado local del viario secundario y la
localizacion del suelo dotacional publico -

bio[ggfﬁj@nlgmalineaciones ¥ rasantes de cualquier viario Yy reajustarlas, asi como las

cetprminsginges de ordenacion

ENdIehDE instrumentos de plan

v

referidas en la letra anterior, en caso de que estén establecidas
eamiento.-

i‘\‘\‘\"?"ﬁ‘i‘%‘i‘iﬂi?'ﬂ'{‘{?‘i?i‘i“‘i‘i’i‘i‘i“i111111:t: L T
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Modificar el uso urbanistico del suelo.-

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.-
c) Suprimir o reducir el suelo dotacional piblico.-
d) Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos 6 construcciones colindantes.-

Art.5. Gestion.-

1 El Plan de Sectorizacion Ordenado se gestionara integramente en una unidad de
ejecucién que compone la integridad de su ambito y se desarrollara de acuerdo con los
articulos 105 y 106 de LOUA -

2 La ejecucion se realizara por los propietarios del Sector o agente urbanizador en su
caso que permite la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y mediante los instrumentos
por ella permitidas, todo ello de acuerdo con el Art. 130.1 apartados C y D, y en su caso en la
forma establecida en el Art. 130 4; en estos casos la iniciativa se formalizaran presentando en
el Ayuntamiento la siguiente documentacion:

A) Los estatutos y las bases de actuacion del sistema, que contendran, ademas de las
determinaciones que se establezcan reglamentariamente, las siguientes;

a) La prevision de incorporacién de los propietarios, hayan suscritc o no la
iniciativa, mediante la aportacion de sus fincas originarias y con opcion entre el abono
en metalica de la parte de los costes de urbanizacion que les sean imputables y la
cesion de terrenos edificables de valor equivalente a dicha parte de los costes -

b) La prevision de que los propietarios que no deseen incorporarse a la gestion del
sistema puedan solicitar la expropiacion de sus terrenos -

c) La previsién de que los propietarios que no opten por algunas de las alternativas
anteriores quedaran sujetos a reparcelacion forzosa.-

d) Oferta de adquisicion a los propietarios que no hayan suscritos la iniciativa de
los terrenos de su titularidad afectados por la actuacién.-

e) Oferta de compensacion de los costes de urbanizacién mediante cesién de

terrenos edificables, que se aplicara igualmente a los propietarios que puedan quedar
sujefos a reparcelacion forzosa -

f) Forma en la que ha de computarse la participacién y representacion de los
miembros integrantes, propietarios o no, en la Junta de Compensacion.-
g) Garantias econoémicas para el desarrollo de los trabajos, que no podran ser

————infeder en cuantia al 7% de los costes de urbanizacion y de ofros que sean objeto de la
VIS AD@@ed a desarrallar -
A0S ETECIOS REGLAMENTARIOS
B) Los compromisos especificos sobre plazos de ejecucion totales y parciales para el
cumplimiento de las diferentes actividades. Estos plazos no serén superiores a los
27120530831s40s por el planeamiento 6 filados por el municipio.-

C) La que acredite los compromisos de colaboracion que, en su caso, hayan asumido
COLEGIO oR(irepietarios de suelo afectados por la actuacién.-
arquitectosdecadiz
L DYy wJustificacion de la solvencia economica, financiera y técnica de la iniciativa, asi
como, la del agente urbanizador, en su caso.-

——
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3. EI Sistema de Actuacion sera el de Compensacion y su prodea‘imlenlc se hara de
acuefdo con el articulo 131 de la LOUA -

Art. 6. Ejecucion.-

1. La ejecucian material de las determinaciones del Plan de Sectorizacién Pormenorizado
se efectuara mediante Proyecto de Urbanizacion de los previstos en la Ley de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia (Art. 98).-

2. El Proyecto de Urbanizacion tendra el contenido y eumplira las especificaciones que
para los mismos se establezcan en el Plan de Sectorizacion.-

3. Las garantias prestadas para la urbanizacién seran el 10 % del coste total de la
ejecucion de las obras de urbanizacion del Sector cumpliendo de este modo las
determinaciones previstas en el Art. 12 4.e) de la LOUA Dichas garantias deberan ser
presentadas antes de la aprobacion provisional del presenie documento.-

2.3.- NORMAS BASICAS DE USOS.-
2.3.1.-CLASES Y TIPOS DE USOS.-
Art. 7. Uso Global y Pormenorizado.-

1. Por su grado de determinacion en los distintos instrumentos de planeamiento los usos
pueden ser globales y pormenorizados - :

2 Uso global es aquél que el Plan de Sectorizacion asigna con caracter dominante o
mayoritario a una zona, y que es susceptible de ser desarrollado en usos pormenoerizados . La
asignacion de usos globales admite Ia implantacion de usos distintos del dominante, bien sea
como usos complementarios, bien sea como usos compatibles -

Uso compatible es aquel cuya implantacién puede coexistir con el uso dominante, sin perder
éste ninguna de las caracteristicas que le son propias dentro del &mbito delimitado -

3. Uso pormenorizado es aquel que se asigna a una Zona de Ordenanza E| uso
pormenorizado puede ser:

aVI SA@@Jduccién econémica: productivos y no productivos o consultivos.-
A0S EHECTOS MGIENIATOS
b) Por su tolerancia o compatibilidad: permitidos (admisibles o limitados) y prohibidos,
(incompatibles o ilegales).-
271205323504
Los usos admisibles son los que el Plan designe como:

COLECEXENEIAs, son los unicos que pueden autorizarse en un espacio, nivel de edificacion o
agitomieedsl? debidamente sefialada o identificada.-

"Excluyentes, aquellos que de existir ya o implantarse “ex novo” en una zona hacen
incompatibles con ellos a los demas que se localicen en su entorno.-

o e
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- Alternativos, aquellos usos que pueden ser intercambiables en una misma localizacién o
edificio pero con caracter excluyente y sin poder coexistir simultaneamente. -

Los usos limitados son los que el Plan condiciona su admisibilidad a cumplir
determinados requisitos y designe como:

- Compatibles, aquellos que bajo determinadas condiciones pueden simultanearse y
coexistir.-

- Condicionales, aquelios que por sus caracteristicas intrinsecas requieren regulaciones
especificas del entorno, (peligrosas, aeropuertos, militares, etc.).-

- Condicicnados, aquelios que precisan de ciertas limitaciones para ser admitidos junto a
determinados usos compatibles o condicionantes y en determinadas situaciones relativas
de localizacion espacial, incluso temporal o provisional. En esta tipologia se incluye el
concepto de secundario o auxiliar.

Son usos prohibidos agquellos cuya implantacién no estd permitida expresamente por el
planeamiento, podran ser:

- Incompalibles, aquellos que bajo determinadas condiciones espaciales, técnicas o
temporales no pueden autorizarse o que por sus caracteristicas intrinsecas o relativas no
pueden simulianearse o coexistir.~

- llegales, aquellos que son inadmisibles bajo ninguna condicion, por ser contrarios a las

leyes.-
c) Por su grado de salubridad; inocuos y perjudiciales o contaminantes (molestos,
insalubres o peligrosos).- )
d) Por su temporalidad: permanentes, temporales y provisionales.-
e) Por la naturaleza de su utilizacion: publicos (gratuitos o de pago, restringidos o
ilimitados) y privados, (individuales y colectivos).-
f) Por la utilidad del dominio o la posesion: publicos y privados, (individuales o
mancomunados).-

Art. 8. Tipos de Usos.-

1. Los usos regulados en el presente Plan de Sectorizacion Pormenorizado y en los
instrumentos que lo desarrollen son los relacionados en los capitulos siguientes.-

VJSA&"'@ s jier ofro uso pormenorizado no incluido en estas Normas se regulara

A\GE ErecTos srcL A . 4 L

“Ehafbgicaitietite por las condiciones generales y particulares de aquel uso tipificado con el que
sea funcionalmente mas semejante y de acuerdo con el Plan General -

271205323504

COLEGIO OFICIAL
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Art. 9. E

- U

EQUIPAMIENTO.-

ipamiento.-

| uso de equipamiento comprende segun el articulo 274 de la Normativa Urbanistica
del Plan General.-

Comprende los terrenos y edificaciones donde se desarrollan las actividades educativas,
deportivas, socio-culturales, asistenciales, sanitarias, etc., todo ello con el objetivo de dar
educacién, enriquecimiento cultural, salud y bienestar a los ciudadanos. Pueden ser de
caracter publico o privado.-

2.
a)

b)

Comprende los siguientes usos pormenorizados:
EDUCATIVO: Comprende las actividades regladas o no de ensefanza, asi como las
guarderias y la investigacion -

DEPORTI

VO: Comprende las instalaciones destinadas a la ensefianza y practica de la

cultura fisica y los deportes - ) .
SERVICIOS DE INTERES PUBLICO y SOCIAL (S.I.P S.), que comprende a su vez los
siguientes usos:

c)

d)

Sanitario -

Mercados

de abastos y centros de comercio basico.-

Asistencial.-

Servicios Urbanos: Policia, bomberos, limpieza.-
Cultural: Bibliotecas, museos, salas de exposicién, etc.-
Religioso.-

Administrativo Publico.-

Como uso compatible, podra disponerse cualquier otro uso de equipamiento
comunitario, que a juicio del Ayuntamiento, no interfiera el desarrollo de las aclividades propias
de del uso caracleristico. Se admitird el uso residencial como uso compatible con las
condiciones sefialadas en la Normativa General de usos, y siempre que se acredile
suficientemente la vinculacion y servicio del uso Residencial al uso de Equipamiento
Comunitario, y siempre con la limitacion de edificacion de una sola vivienda destinada a
guarderia -

2.3.3.- RESIDENCIAL .-

M

ALGS TECTOS RLGLAM HIARIOS

BRIy

ncial.-

Regulado por el articulo 235 de la Normativa Urbanistica del Plan General, se entiende

cial el que sirve para proporcionar alojamiento permanente en viviendas o

g"nporal en hospedajes, a las personas ya sea de forma individual o colectiva.-

“\ﬁﬂﬂﬂq"ﬂ'ﬁﬂqqﬁélqi?ﬁﬁ‘ﬁ""@“‘ﬁ‘i‘!‘l"i1"’"1'11‘1‘114‘«1’l TR TR S S S U

incll en esta actividad global la eventual actividad pormenorizada de usos anejos,

&Egﬁﬁﬁ%ﬁgﬁéﬁ,{;ﬁuxﬂimes, condicionados y compatibles con ella, establecidas en el Plan

Gen -
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Art. 11. Uso de Residencial Unifamiliar, Bifamiliar y Plurifamiliar.-
1: Vivienda Unifamiliar: Es la situada en parcela independiente, en edificio aislado o
agrupado horizontalmente a ofro de vivienda o de distinto uso y con acceso exclusivo e
independiente desde via publica o espacio libre exterior.-
2 Vivienda Bifamiliar: Es la situada en edificacion urbana constituida por dos viviendas
agrupadas normalmente en forma vertical, siendo validas ofras soluciones arquitecténicas.-
3 Vivienda Plurifamiliar: Es la situada en edificio constituido por viviendas con acceso ¥

elementos comunes.-
2.3.4.- USO DE COMUNICACIONES E INFRAESTRUCTURAS URBANAS.-
Art. 12. Definicién y Usos Pormenorizados.-

1. El uso de Comunicaciones e Infraestructuras urbanas comprende los terrenos destinados a
las redes y edificaciones al servicio de| movimiento de personas, por si misma o por medios de
locomocién, al transporte de mercancias, a la dotacion de servicios vinculados a las
infraestructuras urbanas béasicas, tales como suministro de agua, saneamiento, energia,
informacion, etc., y a los usos vinculados a las instalaciones portuarias y de la defensa militar.-

2. Comprende Ios siguientes usos pormenorizados:

A} VIARIO - se destina a facilitar el movimiento de peatones y de medios de locomocién.
Comprende la red viaria propiamente dicha, asi como los espacios destinados a setos,
medianas y suelo de proteccion y reserva.- )

B) INSTALACIONES TECNICAS - integrados por los terrenos afectados y destinados a la
provision de servicios vinculados a las infraestructuras e instalaciones tales como suministro de
agua, energia, telefonia, gas, saneamiento, depuracion de aguas efc.-

3. Las condiciones que se sefialan para las Comunicaciones e Infraestructuras Urbanas
seran de aplicacion a los terrenos e instalaciones que se representan en la documentacién
grafica del Plan General y a los que el planeamiento destine a lales fines.-

4 Los usos vinculados a las comunicaciones e infraestructuras urbanas cumplirén la
legislacién vigente especifica que los regule, y su implantacion debera realizarse con la
maxima coordinacion con las instituciones gestoras o compaiiias concesionarias, publicas o

W@Kﬂ:@slos usos.-

ALBS IO REGLAMENTARDS

Por su especial importancia se regula pormenorizadamente en el presente capitulo el
Uso Viario.-

271205323504
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1.

2.

Estos usos pormenorizados estan definidos en el Art. 278 del Plan General -

ANDAL L

SECTORIZACION ART-SUNS-R1
P.G.O.U. ROTA

MLAGENCIAL Para hacer conyf3t gue este docements ha sido aprobade: |
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Lol EL.SECRETARIO,

<

- Espacios libres. Definicién y usos pormenorizados.

Comprende los terrenos destinados a plantaciones de arbolado, jardineria y al
desarrollo de juegos infantiles con objeto de garantizar Ia salubridad, repose, recreo Y
esparcimiento de la poblacién.-

Comprende los siguientes usos pormenorizados:

a) Parques Publicos -

b) Areas Publicas - '

¢) Jardines y areas de juego.-

2.4.- CONDICIONES DE DESARROLLO DE USOoSs.-

2.4.1.- CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DE LA ZONA DESTINADA A
EQUIPAMIENTO.-

Art. 14, Definicién.-

Se refiere esle apartado a las zonas cuyo uso predominante es uno de los definidos en el

articuio 9 -

Art. 15. Desarrollo de las zonas destinadas a equipamiento.-

El Plan de Sectorizacién dispone (Plano Num. 9) la posicién y superficie de las zonas
destinadas a uso docente, deportivo, social-comercial .-

Art. 16. Superficie y edificabilidad de la Zona de suelos de equipamientos.-
Rara_la Zona de usos de equipamientos se delimita una superficie total neta de suelo de
no incluyéndose en esta superficie la correspondiente a viales publicos ni a

i8ilosspublicos. La edificabilidad maxima que se marca para esta zona sera la
establecida en las ordenanzas del PGOU para suelos de equipamiento publico.-

Art) 335 Songiciones de ordenacion.-

YISARD

[
Z

determinaciones,

El Plan de Sectorizacion regula en las presentes ordenanzas la zona de dotaciones
gametizandpClla  condicion  aislada de las edificaciones en |a parcela, permitiendo
oepsiendimeiite el adosamiento de las mismas a los linderos laterales -

A ¥ an..de Sectorizacion especifica en las presentes normas urbanisticas (en el
apartado de “Ordenanzas Equipamiento”) las condiciones de ocupacién y demas
urbanisticas de la zona -

AATAATVIILTAT A9 29 22 2 ~ a2 2 2 -
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SECTORIZACION AR1-SUNS-R1
P.G.O.U. ROTA

@
? EL SECRETARIO.
E ) -
A 2.4.2.- [ZONDICIONES PARA EL DESARRQLLO DE LA JONA DESTINADA A
& RESIDENCIAL.- Ees
§ do.: Juan Carlos Utrera Camarao
; Art.A8. Definicién.-
N Se refiere este apartado a la zona cuyo uso predominante es el definido en el articulo
& 11 de las presentes ordenanzas.-
¥ Art. 19. Desarrollo de Ia Zona de Residencial.-
®
) El Plan de Sectorizacion establece en el Plano Num. 9 y en la Memoria la posicion y
; superficie de las zonas pertenecientes al uso de Residencial.-
L
» Art. 20. Superficie y edificabilidad de la Zona de Residencial.-
: Para la Zona de Residencial se delimita una superficie total neta de suelo de 48.744,49
b m2s.-
b
W La edificabilidad maxima que se marca para esta zona es de 72.695,50 m2t/m2s sobre
? la superficie neta global antes expresada.-
v
¥, La edificabilidad para las viviendas de proteccién publica es de 25.408,42 m2t
! edificables equivalentes al 35% del aprovechamiento objetivo del sector, con un suelo neto de
h 17.531,27 m2s, y un Indice de Edificabilidad de 1,4493 m2t/m2s.-
v :
) La edificabilidad para las viviendas de libres es de 47.187,08 m2t edificables
s equivalentes al 65% del aprovechamiento objetivo del sector, con un suelo neto de 31.213,22
' m2s, y un [ndice de Edificabilidad de 1,5118 m2Um2s.-
: Art. 21. Condiciones de Uso.-
)
El uso y fipologia caracteristica determinado es el de Residencial-Permanente
) Edificacion Abierta -
' Art. 22. Condiciones de ordenacion.-
&A{b de Sectorizacion tal y como expone el Plan General de Ordenacién Urbana de
J A como uso y ftipologia caracleristica el Residencial-Permanente Edificacion
“CHBTEHE "y €sTablece en la documentacion gréfica y en la memoria del presente documento las
condiciones de implantacién de cada una de las tipologias en las manzanas y parcelas,
}Jerma'tiendo su coexistencia con ofros usos y tipologias con garantias de funcionalidad Yy
27aH positiva en aras a ofrecer un producto inmobiliario atractivo en su faceta
urbanistica .-
C%'.;EGIO Q, Tma general, el numero maximo de plantas en la zona no podra superar el de
argiteciosdecddiz P
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4 Plan de Sectorizacion espemfca Ias edificabilidades de cada manzana, de uso
residéntial, estableciendo las condiciones de ocupacion y demas determinaciones urbanisticas
en la/documentacion grafica (Plano Num. 10) y en el apartado de “"Normas Basicas de
Tipolbgias Residenciales” de las presentes Normas Urbanisticas.-

2.4.3.- CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL SISTEMA DE
COMUNICACIONES E INFRAESTRUCTURAS URBANAS.-

Art. 23. Definicion.-

Se refiere este apartado a la zona cuyo uso predominante es el definido en el articulo
12 de las presentes Normas Urbanisticas.-

Art. 24. Desarrollo del Sistema de Viales de Conexion.-

1 El Plan de Sectorizacion respeta las caracteristicas y parametros basicos de trazado y
seccion de los Viales de Sistemas Generales -
2. El Plan de Sectorizacion completa y pormenoriza, en su caso, el sistema viaric con los

elementos necesarios para garantizar el acceso a las distintas zonas en condiciones
adecuadas, en coherencia con el Sistema de Viales -

Art. 25. Condiciones de Uso.-

El uso global determinado sera el de Viario e Infraestructuras Urbanas Basicas, siendo
las condiciones de uso las establecidas en el apartado “Ordenanza Infraestructura Urbana”, de
las presentes Normas Urbanisticas. En cuanto al uso de Viario se regula por las condiciones
establecidas en el Art. 283 de las Normas Urbanisticas del PGOU -

2.5.- NORMAS FINALES.-
Art. 26. Vigencia.-

El presente Plan de Sectorizacién Pormenorizado entra en vigor con la publicacion del
acuerdo de su aprobacion definitiva y de las presentes normas, teniendo vigencia indefinida, sin

perjuicio de su revision o modificacion .~
Lo EESERte Plan de Sectorizacion Pormenorizado es publico, ejecutivo y obligatorio -
%g Calculo de Aprovechamiento Medio.-

5323504

Para el calculo del Aprovechamiento Medio del ambito de actuacion SUNP-R1 se
Engﬁggg% i area de reparto y de equidistribucion es tinica y coincidente con el ambito del
K %ict:nJ bcién Pormenorizade -

La superﬁcie total del ambito es de 145.191,00 m2s, su Aprovechamiento Urbanistico es
de 7259550 IU UAA., siendo el Aprovechamiento Tipo del area de reparto de 0,50
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- Yoo S Juan C‘;mml_ Ulrera Camarno
uu a ficha del P.G.0O.U correspondiente al sector
SUNE-K1. (Por adecuacion a la legislacion actual debemos entender Aprovechamiento Medio,

doyfde dice Aprovechamiento Tipo} -

2.6.- NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION.-
2.6.1.- CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS.-
Articulo 29.- Licencias.-

Estaran sujetos a previa licencia municipal, lodos los actos previstos en el articulo 169
de la LOUA -

El Ayuntamiento fijara los avales que garanticen la reparacion de los desperfectos que
se pudieran ocasionar en las vias publicas y que sean imputables a los beneficiarios de las
parcelas.-

El derecho a edificar un terreno esta condicionado a la obtenci6n de la licencia siempre
que el Proyecto presentado fuera conforme con la presente ordenacion y a su aprovechamiento
urbanistico y que hubiere ganado firmeza en via administrativa el acuerdo de aprobacion
definitiva del correspondiente proyecto de distribucion de beneficios y cargas, (Proyecto de
Reparcelacion).-

Articulo 30.- Construcciones en parcelas.-

Se prohibe emplear las vias plblicas como depésito de materiales o en la
elaboracion de hormigones y morteros de las obras a realizar en el interior de las
parcelas una vez recepcionada los viales por el Ayuntamiento.-

El beneficiario sera el responsable de los desperfectos gue se ocasionen en la
via publica como consecuencia de las obras citadas.-

2.6.2.- CONDICIONES COMUNES DE EDIFICACION -
Articulo 31.- Naturaleza y contenido.-

v\ mﬁgrmas contenidas en este apartado regulan las condiciones mas generales
my!, - todas las zonas y subzonas a realizar en el 4mbito del Sector SUNP-R1.
Su aplicacion abarca a todo tipo de obras, tanto de nueva planta como en el futuro de
reforma y demolicion y tanto obras menores como mayores -~
271205323504
2 En el proyecto de edificacion deben ser cumplidos todos y cada uno de los
parametros limites fijados en estas normas comunes y en las especificas en cada zona.
C@f@%m de cada uno de ellos no justifica la trasgresién de otro u ofros, y asi
la edificacion, los que més estrictos resulten para cada caso particular -
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<. .-**" @S "Tﬁrﬁg;'y conceptos definidos en los distintos apartados tendra el
signifigAdo y alcance que se expresa en sus definiciones -

Artigulo 32.- Ordenacién y tipologia edificatoria.-

La ordenacion que se establece en este Plan de Seciorizacion va dirigida a la
implantacion de una zonificacion con grandes parcelas cuyas caracteristicas basicas
son:

- Uso residencial exclusivo de las edificaciones en la manzana R1, R2, R3, R4, y
RS, pudiendo coexistir con uso terciario en la forma prevista por las presentes
ordenanzas.-

Marcado caracter aislado de la edificacion en la parcela.-

Tipologia de Edificacién Abierta como uso y tipologia caracteristica.-

Dominio de la superficie libre de parcela frente a la edificada.-
Art. 33.- Clases de condiciones de la edificacion.-

Las condiciones de la edificacion se refieren a los aspectos que a continuacién
se relacionan y que vienen recogidos en el TITULO VIl del PGOU -

Disposiciones generales y definiciones (Capitulo 1).-

Condiciones de volumen de Ios edificios (Capitulo 2)-

Condiciones de calidad e higiene de los edificios (Capitulo 3).-
Condiciones de las dotaciones y servicios de los edificios. (Capitulo 4).-
Condiciones de seguridad y accesibilidad de los edificios (Capitulo 5).-
Supresion de barreras arquitectnicas (Capitulo 6).-

Condiciones de estética (Capitulo 7).

Para cada calificacion concreta se establece en estas normas unas condiciones
particulares relativas a cada uno de estos extremos cuando proceda. Para lo que no
aparezca regulado en dichas condiciones particulares se estara a lo contenido en el

S\ﬂlmspondieme del PGOU -

108 EFECTON REGLAMINIARIOS.
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2.7 MOKMAS DE URBANIZACION.- 7710 : Juan CarleS Utrers Camaran

.1.- Disposiciones generales.-

Art. 34.- Aplicacién.-

Las normas contenidas en la presente Norma se aplicaran a todo el &mbito del

sector denominado SUNP-R1 delimitado en la documentacion grafica del Plan de
Sectorizacion.-

La realizacion material de las determinaciones contenidas en el Plan de

Sectorizacién referentes al acondicionamiento del sector se instrumentara a través de
un unico Proyecto de Urbanizacion General, que debera cumplir las condiciones
especificas que se desarrollan en el Plan General -

Se seguiran las pautas sefaladas en las presentes normas del Plan de

Sectorizacion en su apartado Normas de Urbanizacion.-

2.7.2.- Proyectos de Urbanizacién.-

Art. 35.- Definicién.-

abjeto

El Proyecto de Urbanizacion general es un proyecto de obras que tiene por
la  definicion técnica precisa para la realizacion de las obras de

acondicionamiento urbanistico del suelo en ejecucion de lo determinado por el Plan de
Sectorizacion SUNP-R1 -

Art. 36.- Contenido.-

1. El Proyecto de urbanizacion estara constituido por los documentos sefialados en el
articulo 98 y 99 de la LOUA, y 69 del Reglamento de Planeamiento con el detalle y
complementos que requiere la completa definicion ejecutiva de las obras
comprendidas. En todo caso, incluiran ademds los documentos siguientes:

VISAR:

incompatibles con el Plan, hayan de derribarse, talarse o trasladarse, las
parcelas para dotaciones y servicios publicos y las previstas para edificacion

a) Plano a escala minima 1:1000, en el que se fijen claramente los limites del Plan

proyecta ejecutar, la situacién de las obras, los limites de los viales, los
es y jardines de uso publico, las plantaciones o instalaciones que, por ser

2712053pBgeda.-
b) Plan de obras detallado, en el que se fije tanto el plazo final como los parciales
de las distintas fases, si las hubiese, de acuerdo con los plazos marcados por el

COLEGIO P
J

arquiteghos.
Bt

PCde Ordenacion -
dio de Seguridad y Salud.-
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DEFINITIVAMENTE

e
U=

la documntacién especifica correspondiente sin perjuicio de su

Fenen On a0

runa i@ las clases de obras, constituira un capitulo independiente con toda

refundicion unitaria en

la memgfffa principal, en el plan de obras y en el presupuesto general.-

Art. 37.-'Documentacion y tipos de obras.-
1. El proyecto de urbanizacion comprendera los siguientes

a) Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.-

documentos:

b) Planos de informacion y de situacion en relacion con el conjunto urbano.-
c) Plan de ejecucién de las obras detallado que no podran ser superiores en su

conjunto al plan de etapas del Plan de Sectorizacion.-
d) Planos de proyecto y de detalle -

e) Pliego de condiciones técnicas y de condiciones econdmico-administrativas de

las obras y servicios -
f) Mediciones -
g) Cuadro de precios descompuestos.-
h) Presupuestos.-

2. Las obras de urbanizacion a incluir en el proyecto de urbal
ser desarrolladas en los documentos, serén las siguientes:

a) Excavaciones y movimiento de tierras -

b) Pavimentacion de viario.- '

c) Red de riego e hidrantes.-

d) Red de evacuacion de aguas pluviales y residuales.-
e) Red de distribucién de agua.-

f) Red de distribucion de energia eléctrica -

g) Red de distribucién de gas, si procede.-

h) Canalizaciones de telecomunicaciones -

nizacion, que deberan

i) Jardines, Parques y acondicionamientos de espacios libres, riego motorizado en

zonas verdes y rotondas.-
j)  Alumbrado publico -
k) Red de semaforos, senalizaciones y marcas, si procede -
1) _Soluciones alternativas de recogida domiciliaria de basuras

vmﬂﬁ@én de contenedores soterrados de basura.-

A LOS CTECIOS REGLAMTNIARDS

El proyecto de urbanizacién debera resolver el enla

ce de los servicios

urbanisticos con los generales de la ciudad o territorio y acreditar que tiene capacidad

spifipiridessasuatenderlos .-
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EL SECRETARIO.

Fdo.: Juan Carjod

de una fase, siempre que:

Irera Camaron

El proyecto de urbanizacion podra establecer la ejecucion de las obras en mas

1. Cada una de las fases comprenda areas funcionalmente viables.-

2. Que resuelva los enlaces de los servicios urbanisticos con los generales del

territorio.-

Art. 39.- Limitaciones urbanisticas de los contenidos.-

El proyecto de urbanizacién no podra contener determinaciones sobre

ordenacién, régimen del suelo o de la edificacion.-

El proyecto de urbanizacién no podra modificar las previsiones contenidas en el

Plan de Sectorizacién sin perjuicio de que puedan efectuarse

las adaptaciones de

detalle exigidas por las caracteristicas del suelo o subsuelo o las derivadas del calculo

de las Infraestructuras.-

Art. 40.- Tramitacion.-

La tramitacion serd la establecida en el Art. 140 del RPU para los estudios de

detalle, teniendo en cuenta que el periodo de informacién publica
el acuerdo de aprobacién definitiva no tiene Que ser remitido a |
de Urbanismo.- ‘

2.7.3.- Deber de Conservacién de la Urbanizacion.-

Art. 41.- Deber de Conservacién de Ia Urbanizacioén.-

sera de 20 dias y que
a Comisiéon Provincial

De acuerdo con lo contenido en el punto tercero del ANEJO |
"URBANIZACIONES DE INICIATIVA PARTICULAR” que se adjunta, se establece en el
Presente Plan de Sectorizacion que corresponde a los propietarios de solares
comprendidos en la Unidad de Ejecucién la conservacion de Ia urbanizacion ejecutada

por el tiempo que determine el Excmo. Ayuntamiento, que
legalmente en Entidad Urbanistica de Conservacion en la Asamb|
Idp¢ieR de la Junta de Compensacion.-

A mimcm REGLAMENTARK

.8.- NORWAS BASICAS DE TIPOLOGIAS RESIDENCIALES.-
0185b&R 2 Befinicion y Alcance.-

1. Se denomina tipologias residenciales a los efectos de las

se deberan agrupar
lea donde se acuerde

presentes Normas a

Cdessidistintas. formas de agregacion de las unidades de vivienda en conjuntos
i ;

édianas complejos, asi como a las formas de agrupacion

de estos entre si.-

2. Las tipologias segtin se contemplan en las Ordenanzas de Zona podran ser:

AUMA & Asociados
ARQUITECTURA — URBANISMO — MEDIO AMBIENTE

37

16

ID. FIRMA

192.168.100.226 / 1240566676080423

FECHA 'Y HORA 24/04/2009 12:10:40

PAGINA

4/4

FIRMADO POR

CERT. EXPEDIDO

CERT. CADUCIDAD

31205997B UTRERA CAMARGO JUAN CARLOS

13/05/2008

13/05/2011

1

92.168.100.226/12405666760804

23




Vi

L2y Transnories
2 e BIAIN DE SECTORIZACION AR1-SUNS-R1
iTIAERE P.G.O.U. ROTA

[DILIGRNCIA: Faruheee any
ONISY

INICIALMENTE i 2
P ™! PLENO ORD

e 21 . *

l EL SECRETARIO FL SECRETAR

EL SECRETARIO.

Fdo.; Juan Carlos Ulrefs Camarar

a) Détgfminada: es aquella cuya implantacion con caracter principal o mayoritario
asigna laneamiento a cada zona de Ordenanza.-
b) ermitida: es aquella cuya implantacion puede permitirse con la determinada sin

perdey/ las caracteristicas que le son propias en las condiciones establecidas por el

presehte Capitulo.-

Art. 43.- Clasificacién.-

La tipologia residencial prevista en el presente Plan de Sectorizacion es la Edificacion
Abierta, bien libre para las manzanas R1, R2 y R3, bien de proteccion puablica para las

manzanas R4 y R5.-

Art. 44.- Normas de las tipologias de Edificacion Abierta.-

A) Ambito y Aplicacién:

1. Es el uso y tipologia caracteristica, su ambito de aplicacion es la zona sefialada
en los planos correspondiente de Ia documentacion grafica como "R1, R2, R3, R4 1%
R5"-

2. Responde a la tipologia de edificacion aislada en bloque, desde el exento hasta

ordenaciones conformando calles.-
3. En las parcelas R4 Y R5, se establecen viviendas de Proteccion Piblica -
B) Usos permitidos.-

I USO GLOBAL: es el de vivienda.-

2. USOS COMPATIBLES: son usos compatibles los que se sefalan a continuacion,

€n sus grados v situaciones que se indican:

a). Residencial excluida VPO, VPP -

VISADO - Hospedaje y Residencial Com.-
ALOS EIECI05 KGN TARS
b). Terciario:
271205323504 - Oficinas.-
- Comercial, espectaculos y salas de reuniones: solo
COLEGIO OFICIAL

: =0 permitido en planta baja o en edificio exclusivo .-
arquilectosdecadiz

€)"Equipamiento, Espacios Libres e Infraestructuras Urbanas -
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1. X efectos de segregacion de parcelas y reparcelaciones, se entiende por parcela
minjia la que tiene una superficie minima de tres mil (3.000) metros cuadrados, y un
frgfite minimo de quince (15) metros.-

2. La forma de la parcela permitira inscribir en la misma un circulo de diametra
igualo superior a la dimension minima establecida para el frente minimo de parcela.-

3 Cuando en una parcela se proyecte la ejecucién de dos o mas blogues, el
proyecto debera efectuar la asignacion de superficie de parcela que corresponda a
cada bloque en funcién de las respectivas edificabilidades que consuma.-

D) Posicion de la edificacién en la parcela.-

1.- POSICION DE LA EDIFICACION:

A) La posicion de la edificacion se define por la separacion a linderos laterales y
testero de la parcela, asi como la separacion entre planos de fachada de edificios
situados en la misma parcela.-

B) La linea frontal de la edificacion coincidira con la alineacion exterior cuando

expresamente se indique en la documentacién grafica del Plan. En los demas caso, la
edificacion podra retranquearse de la alineacion exterior.-

2.- SEPARACION A LINDEROS:
A) La separacion entre las lineas de edificacion de la construccién y los linderos de
la parcela serd igual a la mitad de la altura de coronacién de la edificacién. Este valor
podra reducirse a un tercio de la Altura (1/3 H), con un minimo de tres (3) metros, en
los casos siguientes:
- Cuando la fachada correspondiente al lindero sea ciego.-

—=Cuando abran a ellas huecos de habitaciones no vivideras -

Mg-é!éz?mgexista solape entre los edificios considerados segiin se indica en el punto

295306&)31(250:!0 la construccion proyectada tenga cuerpos de edificacién de diferente
altura, cada uno de ellos respetara sus propias condiciones de separacion.-

C‘%’ﬁc’[o ge‘n'%ﬁiﬁcacién podra adosarse a uno o a los dos linderos laterales de parcela
arqultecl ecadiz P N o N
rra alguna de las siguientes circunstancias:

premsieic =y
T I AT G

o Que se trate de edificaciones adosadas de prayecto unitario.-
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ANDALUCIA .i\
cela.esté-enclavada en una estructura parcelaria en que una o las dos
¢gciones colindantes sean ya medianeras.-

msnpclon en el Registro de Ia Propiedad, deblendo de presentarse fotocopia
Ie?‘lizada de la misma entre la documentacién necesaria para obtener licencia
municipal de obras.-

3.- SEPARACION ENTRE EDIFICIOS:

A) Cuando en una parcela se proyecten varios edificios que no guarden continuidad
fisica entre si como es el caso de los bloques en «U», en «L», o de grecas
escalonadas, deberan respetar una separacién de fachada iguale superior a la altura
de coronacién del edificio mas alto, o bien de la altura de coronacion del edificio mas
bajo si se encuentra situado al sur del otro, con un minimo de seis (6) metros.-

B) Podra reducirse el valor de la separacion hasta un tercio de la altura (1/3 H) del
edificio mas alto, con un minimo de cuatro (4) metros, en los siguientes casos:

- Cuando las dos fachadas enfrentadas sean paramentos ciegos -

- Cuando existiendo huecos en una o ambas fachadas sean de habitaciones no
vivideras.-

C) Cuando el solape entre las directrices de ambos bloques tenga en planta una
dimensién inferior a ocho (8) metros, podra reducirse el valor de la separacion a tres
cuartos de la altura (3/4 H) del edificic mas alto, con minimo de cuatro (4) metros.-

E).- Condiciones Estéticas.-

De existir colonias de camaleones en la zona, cuya presencia ho ha podido ser ni
descartada, ni confirmada (ver “Descripcién de los terrenos” en la Memoria) sera
obligatoria la adecuacion de los cerramientos de las parcelas y la distribucion de los
espacios libres seglin las normas que al respecto establezca este Ayuntamiento.-

E w&)ﬁ% miento urbanistico.-

Accila: edlfcablildad méxima de cada parcela se establece en el presente Plan de
Szamuaaammano Num. 8). En el computo de la superficie edificable se incluyen
umcamente las plantas sobre rasante.-

antas bajo rasante podrédn ocupar la totalidad de la parcela. Los
sya cota superior de soleria de forjado de techo sobre la rasante de la
=fior a uno veinte (1,20) metros, se consideraran plantas sobre rasante,
Zando como planta edificada a los efectos de nimero maximo de plantas
permltldo y edlrcabllldad maxima permitida.-
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C. El gSpatio libre de edificacion en aplicacion del coeficiente de edificabilidad
maxima, Aekera tener su rasante por debajo de la cota de soleria de la planta baja en

contacid etn él -

D. &=l aprovechamiento del subsuelo se destina a garajes y trasteros y se considera

de usd y propiedad privada -

G) Profundidad del edificio -

La edificacion no podra rebasar treinta (30) metros de fondo edificado.-

H) Altura de la edificacion.-

A La altura de la edificacién expresada en numero maximo de plantas se sefiala en
la documentacién grafica del Plan de Sectorizacion (Plano n® 10), incluyendo la planta
baja. En general el niimero méximo de plantas es de tres (Baja + 2), pudiendo disponer
sobre la Gltima planta un atico retranqueando su plano de fachada una distancia igual o
superior a tres (3) metros de la fachada a calle y la mitad de Ia altura de cornisa de Ios

demas linderos de la edificacion.-
B. La altura de piso estara comprendida entre los valores siguient

es:

- Planta Baja: dos setenta (2,70) y cuatro cuarenta (4,40) metros.-
- Planta de piso: dos cincuenta (2,50) y tres cincuenta (3,50) metros ~
C. La soleria de planta baja podra elevarse como maximo uno veinte (1,20) metros

sobre la rasante de la acera en el punto medio del frente de parcela.-

D. Por encima de la altura méxima permitida se permitira la construccion de salidas
de escalera, depésitos, instalaciones efc. e servicio del edificio y construccion de aticos
retranqueados. Su plano de fachada a una distancia igual 6 superior a tres metros de la
fachada a calle y la mitad de la altura de cornisa de los demas linderos de la
edificacion. Esta edificabilidad computara a los efectos del limite méximo fijado en las

presentes Normas Urbanisticas.-
2.9. ORDENANZA DE EQUIPAMIENTOS .-

Art. 45. Ordenanzas.-

Se regulara de acuerdo con lo dispuesto en el Plan General de Ordenacion

ota, en los articulos 274 a 277 ambos incluidos.-

ALOS ETECION REGLAMENTANDS

Esta area integra las parcelas de equipamientos diversos destinados por el plan
para satisfacer las demandas culturales, deportivas, administrativas o de [ndole similar

2 el ssriose4
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2.10 DENANZA INFRAESTRUGCTURAS URBANA.-
Art.j46. Ordenanza de Infraestructuras Urbanas.-

1. Se respetaré las pautas marcadas en la memoria del Plan Sectorizacién en su
apartado Normas de Urbanizacion.-

2; Condiciones estéticas: Para las edificaciones consideradas en este apartado se
cuidaran las condiciones estéticas de los mismos, cuidandose su composicién y
caracteristicas de sus acabados empleandose materiales de edificacién arménicos con
los de las edificaciones de su entorno, y con los de la urbanizacion y ajardinamiento.
No se permite el empleo de elementos prefabricados vistos.-

3 Ninguno de los elementos de las infraestructuras urbanas, podran disponerse
constituyendo ninguin obstaculo en la via publica, por lo que deberan estar situados en
parcelas propias situadas detras de la linea que separa la via publica de las parcelas
privadas, o enterradas bajo la rasante de la via publica.-

2.11.- ORDENANZA ESPACIOS LIBRES.-
Art. 47. Ordenanzas Espacios Libres.-

Se regulara de acuerdo con lo dispuesio en el Plan General de Ordenacion
Urbana de Rota, en los articulos 278 a 281 ambos incluidos -

2.12.- ORDENANZA APARCAMIENTOS EN EL INTERIOR DE LAS PARCELAS.-

Art. 48. Ordenanza de aparcamientos.-

1. En la tipologfa Ciudad Jardin, las viviendas que tengan fachada a sistema
general no podran tener acceso rodado desde el mismo.-
2. Se establece en la presente ordenanza el disponer una plaza de aparcamiento

en el interior de las parcelas privativas por cada 100 m2t, y en todo caso uno por cada
vivienda o apartamento, segun establece el articulo 243 del Plan General de
Ordenacion Urbana de Rota.-
3. La dotacion de aparcamientos de las parcelas de uso no residencial se regiran
segun_establezca para cada uso las Normas Urbanisticas del Plan General de
Wﬂe{l} @lana de Rota.-

A105 LIETTOS REGAMENTARIDS

271205323504
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El presente Plan de Sectorizacion pormenorizado tiene por objeto el cambio de categoria de

terrenos de suelo urbanizable no sectorizado a suelo urbanizable seclorizado ordenado del Plan

General Municipal de Rota para el Area SUNP R-2, innovando y complementando el mismo

2 Su ambito temitorial es el delimitado por el Plan General de Rota y reflejado en plano
“Topografico y Ambito” de la documentacion gréfica del Presente Plan de Sectorizacién (Plano n®
3)

Art. 2. Vigencia.

El Plan de Sectorizacion tendra vigencia indefinida. La alteracion de su contenido podra llevarse a efecto
mediante su Revisién o la Modificacién de alguno o algunos de sus elementos en los témminos y
condiciones fijadas por la legislacion urbanistica vigente, y al tener por objeto también la ordenacion de
los terrenos, dicha modificacion podra llevarse a cabo mediante la aprobacion del Plan Parcial en su
caso, de acuerdo con el art 13 de la LOUA

Art. 3. Documentacion del Plan de Sectorizacion; contenido y valor relativo de sus elementos.

1 Los distintos documentos del Plan de Seclorizacion integran una unidad coherente cuyas
determinaciones deberan aplicarse partiendo de! sentido de las palabras y de los grafismos en
orden al mejor cumplimiento de los objetivos generales del propio Plan, segun la realidad social
del momento en que se aplique.

En casos de discordancia o imprecision del contenido de los diversos documentos que integran

Vl Ssﬁ‘Ej@Sectonzacton se tendran en cuenta los siguientes criterios:

a) La Memoria sefiala los objetivos generales de la ordenacion y justifica los criterios que

Jhan conducido a la adopcion de las diferentes determinaciones. Es el instrumento basico

para la interpretacion del Plan de Sectorizacién en su conjunto y opera supletoriamente
T para resolver los conflictos entre otros documentos o entre distintas determinaciones si
COLEGID ol

arquitectos émﬁultasen insuficientes para ello las disposicicnes de las presentes Normas.

b) Piano de Zonificacion, que expresa los sistemas que conforman la estructura basica y los
' h usos globales del suelo y la edificacién permitidos en cada zona. Es un plano de

) 1 . . i e = 32
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'orggniacién y sus determinaciones graficas en la materia d¢ su contenido especifico

-prevalecen sobre cualquiera de los restantes planos

Planc de Definicion de Sistemas Generales, que expresa la delimitacion de las distintas
zonas en funcién de su vinculacién a alguno de los usos globales dentro de los Sistemas
Generales. Es un plano de ordenacion cuyas determinaciones en la materia de su

contenido especifico prevalecen sobre cualquiera de los restantes planos.

d) Esquemas de Infraestructuras en los que se define el trazado de las redes basicas de
servicios de acometida a la zona, con los que se asegurara su integracién en las redes
generales de la ciudad. Es un plano de ordenacién cuyo contenido tiene caracter
directivo para el futuro Proyecto de Urbanizacion, que deberan ajustar y dimensionar las

redes de servicios, segun sus respectivas competencias

e) Plan de Etapas. Fija el orden normal de desarrollo del Plan de Sectorizacion, tanto en el
tiempo como en el espacio. Sus previsiones en lo relativo al desarrolio del Planeamiento

vinculan a Ia Administracion y a los propietarios.

f) Estudio Econdmico-Financiero, con el contenido de evaluacion economica que establece

el art. 74.f. del Reglamento de Planeamienio

g) Las presentes Normas Urbanistica constituyen el cuerpo normativo especifico de la
ordenacién prevista, prevaleciendo sobre todos los documentos del Plan de
Sectorizacion para todo lo que en ellas se regula

h) La identificacion completa y precisa y la fundamentacién de la viabilidad técnica y

econémica

V]SADOPara las notificaciones establecidas en el art 32 de la LOUA, se incluye los datos
.. T_relativos a la identidad de los propietarios, exigidos en el citado articulo, de los terrenos

afectados y domicilios.
3 Si 12 obstante la aplicacion de los criterios interpretalivos contenidos en el epigrafe anterior,

23020704921
subsistiese imprecisién en las determinaciones o contradiccion entre ellas, prevalecera la
interpretacién mas favorable a los mayores espacios libres, a la mejora del paisaje y la imagen

COLEGIO OHCIAL | interés ma il lectividad

aravitectos IR, al interés mas general de la colectivida
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El desarrolio del presente Plan de Sectorizacion pormenorizado se realizara mediante el

presente documento de cuyo ambito sera el del Plan General que se reproduce en el Plano

“Topografico y Ambite”. Al ser ordenado, se desarroliaran todas las consideraciones que se

establecerian en un Plan Parcial.

El Plan de Sectorizacion desarrollara de forma integral el ambito territorial correspondiente al

area delimitada sefialandose su ordenacion detallada La ordenacion establecida por el presente
Plan de Sectorizacion tiene caracter vinculante
El Plan de Sectorizacion Ordenado ajusta en su desarrollo las determinaciones contenidas en la

memoria de ordenacion.

El Plan de Sectorizacion ordenado contiene, como minimo, las determinaciones que se sefalan

y de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia (Art. 12: “Planes de Sectorizacion”, Art. 13:
byc,

en la Le!
“Planes Parciales de Qrdenacion”, por remision de los anteriores los art 10.Ay art. 10B.a,
"Contenido documental de los

Art. 17; “Ordenacion de areas urbanas y sectores”; y Art. 19
s aspectos que se sefialan

instrumentos de planeamiento™ En estas Normas, en especial en lo:
para cada una de las zonas que contendran los documentos previstos en dichos articulos del

Reglamento de Planeamiento con las precisiones detalladas en estas Normas.

En desarrolio de! Plan de Sectorizacion ordenado podran formularse Estudios de Detalle con el

contenido y condiciones que se sefialan en la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (Art

15) y especificamente para:

ablecer la Ordenacion de los volumenes, el trazado local del viario secundario y la

jier viario y reajustarlas, asi como las

h) Fijar las alineaciones y rasantes de cualqu
de que estén

determinaciones de ordenacion referidas en la letra anterior, en caso

230207047 3 1=

establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.

S0 QFICIAL
.

nQidcaso, los Estudios de Detalles pueden;

« Madificar el uso urbanistico del suelo.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.
c) Supri?ﬁir o reducir el suelo dotacional publico.
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Gestion.

El Plan de Sectorizacion Ordenado se gestionara integramente en una unidad de ejecucion que
compone la integridad de su ambito y se desarrollara de acuerdo con los articules 105 y 106 de

LOUA

La ejecucion se realizara por los propietarios del Sector o agente urbanizador en su caso que
permite la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y mediante los instrumentos par elia
permitidas, todo ello de acuerdo con el Art 130 1 apartados C y D, y en su caso en la forma
establecida en el art. 1304; en estos casos la iniciativa se formalizaran presentando en el

Ayuntamiento la siguiente documentacion:

A) Los estatutos y las bases de actuacion del sistema, que contendran, ademéas de las

determinaciones que se establezcan reglamentariamente, las siguientes;

a) La prevision de incorporacion de los propietarios, hayan suscrito o no la iniciativa, mediante
la aportacién de sus fincas originarias y con opcién entre el abono en metalica de la parte de
los costes de urbanizacion que les sean imputables y la cesion de terrenos edificables de
valor equivalente a dicha parte de los costes.

b) La prevision de que los propietarios que no deseen incorporarse a la gestion del sistema
puedan solicitar la expropiacion de sus terrenos

¢) La prevision de que los propietarios que no opten por algunas de las alternativas anteriores
quedaran sujetos a reparcelacion forzosa

d) Oferta de adquisicion a los propietarios que no hayan suscritos la iniciativa de los terrenos
de su titularidad afectados por la actuacion

Oferta de compensacion de los costes de urbanizacion mediante cesion de terrenos
r sujetos a

e,

edificables, que se aplicara igualmente a los propietarios que puedan queda

VIS Ar parcelacién forzosa
VP. orma en la que ha de computarse la participacion y representacién de 10s miembros

integrantes, propietarios o no, en la Junta de Compensacion
Garantias econdmicas para el desarrolio de los trabajos, que no podran ser inferior en

250z07T0aY5104

cuantia al 7 % de los costes de urbanizacion y de otros que sean objeto de la actividad a
Eiesarroﬁar.

']‘iel Proyecto de Reparcelacion se dara audiencia a la Consejeria de Medio Ambiente, a fin
ue ésta obtenga los suelos previstos para la via pecuaria existente, y cuyo trazado se

informé favorablemente.

e
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3) La que acredite los compromisos de colaboracion que, en su €aso, hayan asumido los

propietarios de suelo afectados por la actuacion.

D) Justificacion de la solvencia econémica, financiera y técnica de la iniciativa, asi como, la del

agente urbanizador, en su caso.

El Sistema de Actuacién sera el de Compensacion y su procedimiento se hara de acuerdo con el
articulo 131 de la LOUA

Ejecucion.

La ejecucién material de las determinaciones del Plan de Sectorizacion Pormenorizado se
efectuara mediante Proyecto de Urbanizacion de los previstos en la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (Art. 98)

El Proyecto de Urbanizacién tendré el contenido y cumplira las especificaciones que para los
mismos se establezcan en el Plan de Sectorizacion

Las garantias prestadas para la urbanizacion seran el 10 % del coste total de la ejecucion de las
obras de urbanizacién del Sector de acuerdo con el Art 12.4 e) de la LOUA, debiendo tenerse
presentadas antes de la aprobacion provisional del presente documento.

2.3.- NORMAS BASICAS DE USOS

2.3.1.-CLASES Y TIPOS DE USOS.

Art. 7. Uso Global y Pormenorizado.

PAr @do de determinacion en los distintos instrumentos de planeamiento los usos pueden

VISAD

2

i ser.globales y pormenorizados.

1Jso.global es aquél que el Plan de Sectorizacion asigna con caracter dominante o mayoritario a

YR  EA WY B AN

una zona, y que es susceplible de ser desarrollado en usos pormenorizados. La asignacién de
os globales admite la implantacion de usos distintos del dominante, bien sea como USOS

ust
COLEGIO OFICIAL

orguile&@@ﬁ'&iﬂﬂ‘

*“Uso compatible es aquel cuya implantacion puede coexistir con el use dominante, sin perder éste

tarios, bien sea como usos compatibles.

ninguna de las caracteristicas que le son propias dentro del ambito delimitado.

EL SECRETARIO,

- - 36
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@G{H«Sn—nen‘prizado es aquel que se asigna a una Zona de Ordenanza. B$ uso pormenorizado
puede ser:. |

a) Por su produccion econdmica: productivos y no productivos o consultivos.
b} Por su tolerancia o compatibilidad: permitidos (admisibles o limitados) y prohibidos,

(incompatibles o ilegales).

. L.os usos admisibles son los que el Plan designe como:

Exclusivos, son los tnicos que pueden autorizarse en un espacio, nivel de edificacion o zona
precisa, debidamente sefialada o identificada.

Excluyentes, aguellos que de existir ya o implantarse “ex novo” en una zona hacen incompatibles
con ellos a los demas que se localicen en su entorno.

Alternativos, aquellos usos que pueden ser intercambiables en una misma localizacién o edificio
pero con caracter excluyente y sin poder coexistir simultaneamente

Los usos limitados son los que el Plan condiciona su admisibilidad a cumplir determinados

requisitos y designe como.

Compatibles, aquellos que bajo determinadas condiciones pueden simultanearse y coexistir.

Condicionales, aquellos que por sus caracteristicas intrinsecas requieren regulaciones
especificas del entorno, (peligrosas, aeropuertos, militares, etc )

Condicionados, aquellos que precisan de ciertas limitaciones para ser admitidos junto a
determinados usos compatibles o condicionantes y en determinadas situaciones relativas de
localizacion espacial, incluso temporal o provisional En esta tipologia se incluye el concepto de

secundario o auxiliar

Son usos prohibidos aquellos cuya implantacion no esta permitida expresamente por el planeamiento,

VISADO

NA02070

~30207C

COLEGIO

Incompatibles, aquellos que bajo determinadas condiciones espaciales, técnicas o temporales no
puziien autorizarse o que por sus caracteristicas intrinsecas o relativas no pueden simultanearse

o coexistir

‘llﬁga}g\%‘ aquellos que son inadmisibles bajo ninguna condicion, por ser contrarios a las leyes.
LI

arquitectosde cédiz
o

Por su grado de salubridad; inocuos y perjudiciales o contaminantes (molestos, insalubres
O peligrosos)
b} Por su temporalidad: permanentes, temporales y provisionales.

37
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Por la naturaleza de su utilizacian: publicos (gratuitos o de pago, restrihgidos o ilimitados)

;i{hhr‘i‘\}édos, (individuales y colectivos).
Lo\ .
_d)___i?c_)r‘_jg;i_gtilidad del dominio o la posesion: publicos y privados, (individuales o

-
R L,

e .

mancomunados).

Art. 8. Tipos de Usos.

e e e e W

1 Los usos regulados en el presente Plan de Sectorizacién Pormenorizado y en los instrumentos

que lo desarrollen son los relacionados en los capitulos siguientes.

v 2 Cualquier otro uso pormenorizado no incluido en estas Normas se regulara analégicamente por
' las condiciones generales y particulares de aquel uso fipificado con el que sea funcionalmente
mas semejante y de acuerdo con el Plan General.

2.3.2.- USO EQUIPAMIENTO

Art. 9. Equipamiento

1. El uso de eqguipamiento comprende segun el articulo 274 de la Normativa Urbanistica del Plan
General
Comprende los terrenos y edificaciones donde se desarrollan las actividades educativas, deportivas,
socio-culturales, asistenciales, sanitarias, etc, todo ello con el objetivo de dar educacion,
enriquecimiento cultural, salud y bienestar a los ciudadanos Pueden ser de caracter publico o
privado

2. Comprende los siguientes usos pormenorizados:

. Comprende las actividades regladas o no de ensefianza, asi como las guarderias y

b) DEPORTIVO: Comprende las instalaciones destinadas a la ensefianza y practica de la cultura

230209534195 eportes.

) <) SERVICIOS DE INTERES PUBLICO y SOCIAL (S..P.S.), que comprende a su vez los siguientes

usos.
COLEGID) QFICIAL
arqui e [P
e ercados de abastos y centros de comercio basico.

= Asistencial
= Servicios Urbanos: Policia, bomberos, limpieza,

S . N S . ST 38
i
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Seinfinli =L |
Administrativo Publico

fomo uso compatible, podra disponerse cualquier otro uso de equipamiento comunitario, que a
juicio del Ayuntamiento, no interfiera el desarrolio de las actividades propias de del uso
caracleristico. Se admitira el uso residencial como uso compatible con las condiciones sefialadas
en la Normativa General de usos, y siempre que se acredite suficientemente la vinculacisn y
servicio del uso Residencial al uso de Equipamiento Comunitario, y siempre con la limitacion de
edificacién de una sola vivienda destinada a guarderia

' 2.3.3.- RESIDENCIAL
Art. 10, Residencial.

Regulado por el articulo 235 de la Normativa Urbanistica del Plan General, se entiende por uso
residencial el que sirve para proporcionar alojamiento permanente en viviendas o residencias, o temporal
en hospedajes, a las personas ya sea de forma individual o colectiva.

Se incluye en esta actividad global la eventual actividad pormencrizada de usos anejos, secundarios o
auxiliares, condicionados y compatibles con ella, establecidas en el Plan General

Art. 11. Uso de Residencial Unifamiliar, Bifamiliar y Plurifamiliar.

1 Vivienda Unifamiliar: Es la situada en parcela independiente, en edificio aislado o agrupado
horizontalmente a otro de vivienda o de distinto uso y con acceso exclusivo e independiente desde
via publica o espacio libre exterior
Vivienda Bifamiliar. Es la situada en edificacion urbana constituida por dos viviendas agrupadas

VI o en forma vertical, siendo validas ofras soluciones arquitecténicas
Vl‘vlenJa Plunfammar Es la situada en edificio constituido por viviendas con acceso y elementos

comunes

3704575104

- USOS DE COMUNICACGIONES E INFRAESTRUCTURAS URBANAS
(N ﬂlL"‘Ik‘) OFCIAL

arquitectosdecadiz
-\ efinicién y Usos Pormenorizados.

1.- El uso de Comunicaciones e Infraestructuras urbanas comprende los terrenos destinados a las
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edios de locomocion,

dlﬁca-:;éone.s,@ servicio del movimiento de personas, por si misma o g
infraestructuras urbanas basicas,

o'rte deTmiercaricias, a la dotacion de servicios vinculados a las
tales Fomo suministro de agua, saneamiento, energia, informacién, etc, y a los usos vinculados a las
instafaciones portuarias y de la defensa militar.
2 - Comprende los siguientes usos pormenorizados:

A) VIARIO - se destina a facilitar el movimiento de peatones y de medios de locomocion.

Comprende la red viaria propiamente dicha, asi como los espacios destinados a setos, medianas y suelo

de proteccion y reserva,
B) INSTALACIONES TECNICAS - integrados por los terrenos afectados y destinados a la

provisién de servicios vinculados a las infraestructuras e instalaciones tales como suministro de agua,
energia, telefonia, gas, saneamiento, depuracion de aguas etc

3.- Las condiciones que se sefialan para las Comunicaciones e Infraestructuras Urbanas seran de

aplicacion & los terrenos e instalaciones que se representan en la documentacion grafica del Plan

General ya los que el planeamiento destine a tales fines

4.- Los usos vinculados a las comunicaciones e infraestructuras urbanas cumpliran la legislacion
vigente especifica que los regule, y su implantacién debera realizarse con la méaxima coordinacién con
las instituciones gestoras o compafiias concesionarias, publicas o privadas, de estos usos

5,- Por su especial importancia se regula pormenocrizadamente en el presente capitulo el Uso

Viario

2.3.5.- USOS ESPACIOS LIBRES

Art. 13. Espacios libres. Definicion y usos pormenorizados.
‘ﬂ@@'wnde los terrenos destinados a plantaciones de arbolado, jardineria y al desarrollo de
juégosiinfapties.Con objeto de garantizar la salubridad, reposo, recreo y esparcimiento de la poblacion.
2 - Comprende los siguientes usos pormenorizados:
230200 FRL{5F Publicos
B) Areas Publicas
C) Jardines y dreas de juego.

OGO OFCIA . )
li,ﬁ?ﬁ#ﬁé%%}&%g orizados estan definidos en el art. 278 del Plan General.
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Art. 14. Definicion.

Se refiere este apartado a las zonas cuyo uso predominante es uno de los definidos en el articulo 9

Art. 15. Desarrollo de las zonas destinadas a equipamiento.

El Plan de Sectarizacién dispone (Plano n°. 09, y apartado 1.B.11 de la Memoria) la posicion y superficie

de las zonas destinadas a uso docente, deportivo, sccial-comercial

Art. 16. Superficie y edificabilidad de la Zona de los de equipamient

Para la Zona de usos de equipamientos se delimita una superficie total neta de suelo de 24 976,20 m’s,
no incluyéndose en esta superficie la correspondiente a viales publicos ni a aparcamientos ptiblicos. La
edificabilidad maxima que se marca para esta zona sera la establecida en las ordenanzas del PGOU

para suelos de equipamiento publico

Art. 17. Condiciones de ordenacién.

1 El Plan de Sectorizacién regula en las presentes ordenanzas la zona de dotaciones garantizando la

V! SJR Br@slada de las edificaciones en la parcela, permitiendo excepcionalmente el adosamiento de

_e: lasmismas. a los linderos laterales.

__?_.‘E P]r—:n de Sectorizacion especifica en las presentes normas urbanisticas (en el apartado de
Ordenanzas Equipamiento”) las condiciones de ocupacion y demas determinaciones urbanisticas de

la zona
COLEGIO OFICIAL
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IN BIGiONE%‘: PARA EL DESARROLLO DE LA ZONA DESTINADA A RE CIAL.
TR R Definicion

Se refiere este apartado a la zona cuyo uso predominante es el definido en el articulo 11 de las
presentes ordenanzas

Art. 19. Desarrollo de la Zona de Residencial.

El Plan de Sectorizacion establece en el Plano n° 8 y en la Memeria la posicion y superficie de las zonas
pertenecientes al uso de Residencial Unifamiliar y Plurifamiliar

Art. 20. Superficie y edificabilidad de la Zona de Residencial.
Para la Zona de Residencial se delimita una superficie maxima neta de suelo de 97 854,43 m3s.

La edificabilidad maxima que se marca para esta zona es de 0,95386 m?c/mPs sobre la superficie neta
global antes expresada

La edificabilidad para las viviendas de proteccion publica es de 32.672,37 m?c edificables equivalentes al
35 % del aprovechamiento objetivo del sector (como se explica en el apartado 1.B.4), con un suelo neto
de 26.253,54 m’s, y un indice de Edificabilidad media de 1,2445 m’cim?s

Art. 21. Condiciones de Uso.

1 El uso global determinado sera el de Residencial

wsﬁijnoenorizados seran los que aparecen y se regulan en el articulo 11 de las presentes
« o INOrmas.:

LEHT I

2302070423104
Art. 22. Condiciones de ordenacion.

1(('1":‘/-10 QECIAL i - . . " J E

mEJnEL?&E& I torizacion regula esta zona admitiendo las tipologias posibles de Ciudad Jardin y de

- Edific
del presente documento las condiciones de implantacion de cada una de las tipologias en las

erta dentro de la Residencial, y establece en la documentacién grafica y en la memoria

= ] Yyo tai oz - 42
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elas, permitiendo su coexistencia con garantias de funcionalidad y armonia

‘#ras a ofrecer un producto inmobiliario atractive en su faceta urbanistica

e forma general el numero maximo de plantas en la zona no podra superar el de B+2

/ El Plan de Sectorizacion especifica las edificabilidades de cada manzana, de uso residencial,
estableciendo las condiciones de ocupacion y demas determinaciones urbanisticas en la
documentacion grafica (Plano n® 10) y en el aparlado de "Normas Basicas de Tipologias
Residenciales” de las presentes Normas Urbanisticas

2.4.3.- CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL SISTEMA DE COMUNICACIONES E
INFRAESTRUCTURAS URBANAS.

Art. 23. Definicion.
Se refiere este apartado a la zona cuyo uso predominante es el definido en el articulo 12 de las

presentes Normas Urbanisticas

Art. 24. Desarrollo del Sistema de Viales de Conexién.

El Plan de Sectorizacién respeta las caracteristicas ¥ parametros basicos de trazado y seccién de los
Viales de Sistemas Generales

2. El Plan de Sectorizacion completa y pormenoriza, en su caso, el sistema viario con los elementos
necesarios para garantizar el acceso a las distintas zonas en condiciones adecuadas, en coherencia
con el Sistemna de Viales.

W’SA@I@wnes de Uso.

El uso global determinado sera el de Viario e Infraestructuras Urbanas Basicas, siendo las condiciones
b 7() 10 0 igs establemdas en el apartado “"Ordenanza Infraestructura Urbana®, de las presentes Normas
Urbamstlcas En cuanto al uso de Viario se regula por la condiciones establecidas en el art. 283 de las
Normas Urbanisticas del PGOU
&0 ) OFICIAL

33

ID. FIRMA 192.168.100.226 / 1240566676080481
FECHA 'Y HORA 24/04/2009 12:12:54 PAGINA 1/4
FIRMADO POR CERT. EXPEDIDO | CERT. CADUCIDAD
13/05/2008 13/05/2011

31205997B UTRERA CAMARGO JUAN CARLOS

192.168.100.226/1240566676080481




IDILIGENCIA: Para hucer cofisler qus sote documentc ha sida aprobado:

- INICIALMENTE PROVIQIOHALMENTE DEFINITIVAMENTE
. 170 4 e S

g - ~

2.5.- NORMAS FINALES f N e & A T

27 AR
L SECRETA] EL SECRETARIO,

EL SECRETARIO,

Fdo: D JUAN RA CAMARGO
Art. 30. Vigencia.

El presente Plan de Seclorizacién Pofmenorizado entra en vigor con la publicacién del acuerdo de su
aprobacion definitiva y de las presentes normas, teniendo vigencia indefinida, sin perjuicio de su revision o
modificacion.

Art. 31. Efectos.

El presente Plan de Sectorizacion Pormenorizado es publice, efecutivo y obligatorio

Art. 32. Calculo de Aprovechamiento Medio.

Para el calculo del Aprovechamiento Medio del ambito de actuacion SUNP R-2 se considera que el area
de reparto y de equidistribucion es Gnica y coincidente con el ambito del Plan de Sectorizacion
Pormenaorizado.

La superficie total del ambito es de 233374 m?’s, su Aprovechamiento Urbanistico es de 93.349,60
U.UAA, siendo e! Aprovechamiento Tipo del area de reparto de 0,40 UUAA /mPs, datos todos ellos
establecidos en la ficha del P.G.O.U correspondiente al sector SUNP R-2 (Por adecuacion a la
legislacion vigente debemos entender Aprovechamiento Medio, donde dice Aprovechamiento Tipo)

2.6.- NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION.

Zy‘j:— CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS.

A

L‘IJ&&S Lui?nmas

Esta{[&:rfll%:letos la previa licencia municipal, todos los actos previstos en el articulo 169 de ia LOUA

EJ, Qzlm;a;njggga Qjara los avales que garanticen la reparacién de los desperfectos que se pudieran
SCat vias publicas y que sean imputables a los beneficiarios de las parcelas.

El dereeho a edificar un terreno esta condicionado a la obtencion de la licencia siempre que el Proyecto
presentado fuera’ conforme con la presente ordenacién y a su aprovechamiento urbanistico y que hubiere

- - v ow o
L e i T T T VU v v v o oo

L matD Era T 44
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via administrativa el acuerdo de aprobacion definitiva dol Son #8 pORAISATS T8yecto de

=ficios y cargas, (Proyecto de Reparcelacion)

rticulo 34.- Construcciones en parcelas.

Se prohibe emplear las vias publicas como depdsito de materiales o en la elaboracion de hormigones y
marteros de las cbras a realizar en el interior de las parcelas una vez recepcionada los viales por el
Ayuntamiento

El beneficiario sera el responsable de los desperfectos que se ocasionen en la via publica como
consecuencia de las obras citadas

2.6.2.- CONDICIONES COMUNES DE EDIFICAGION.

Art. 35.- Naturaleza y contenido.

1 Las normas contenidas en este apartado regulan las condiciones mas generales y comunes a todas
las zonas y subzonas a realizar en el ambito del Sector SUNP R-2. Su aplicacion abarca a todo tipo de
obras, tanto de nueva planta como en el futuro de reforma y demolicion y tanto obras menores como
mayores.

2. En el proyecto de edificacion deben ser cumplidos todos y cada unec de los parametros limites fijados
en estas normas comunes y en las especificas en cada zona. El cumplimiento de cada uno de ellos no
justifica la transgresion de ofro u otros, y asi condicionaran la edificacion, los que mas estrictos resulten
para cada caso particular

3. Los términos y conceptos definidos en los distintos apartados tendra el significado y alcance que se

V"—!‘SAD@deﬁniciones

ALOLEIE 05 L anatl

2302070493104
Articulo 36.- Ordenacion y tipologia edificatoria.

COLEGIO OFCIAL
ardss iedactidizque se establece en este Plan de Sectorizacion va dirigida a la implantacion de una

i pi B

zonificacion con grandes parcelas cuyas caracteristicas basicas son:
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230207049310
Las normas contenldas en la presente Norma se aplicaran a todo el ambito del sect{wdenoml

2.7.- NORMAS DE URBANIZACION.

Zmes generales.

Art. 38.- Aplicacién.

- Uso residencial exclusivo de las edificaciones
- Caracter aislado de la edificacion en la parcela

- Complejidad tipoldgica de la zona con

DILIGENCIA: Pura hacar conslsr que tats documantc ha slclo aprobado;

INICIALMENTE
por por

de

PROVISIONALKENTE

DEFINMIVAMENTE

PLENO ORD PTO, fpor

un abanico amplio de tipologias unifamiliares y

- Dominio de la superficie libre de parcela frente a Ia edificada

Art. 37.- Clases de condiciones de la edificacién.

a) Disposiciones generales y definiciones (Capitulo 1)

b) Condiciones de volumen de los edificios (Capitulo 2)

¢) Condiciones de calidad e higiene de los edificios (Capitulo 3)

d) Condiciones de las dotaciones y servicios de los edificios (Capitulo 4)
e) Condiciones de seguridad y accesibilidad de los edificios (Capitulo 5)
f) Supresion de barreras arquitecténicas (Capitulo 6)

g) Condiciones de estética (Capitulo 7).

eq\lla documentacion gréfica del Plan de Sectorizacion

arquit iosuc-cudlz
‘a ‘ZEGIDFI :material de las determinaciones contenidas en el Plan de Sectorizacion referentes al
acondlclonamlento del sector se instrumentara a través de un unico Proyecto de Urbanizacion General,
que debera cump;hr las condiciones especfificas que se desarrollan en el Plan General.

Las condiciones de la edificacion se refieren a los aspeclos que a continuacién se relacionan y que
vienen recogidos en el TITULO VIIl del PGOU

Para cada calificacion concreta se establece en estas normas unas condiciones particulares relativas a
cada uno de estos extremos cuando proceda. Para lo que no aparezca regulado en dichas condiciones
particulares se estara a lo contenido en el Titulo VI correspondiente del PGOU

46
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2.7/2.- Proyectos de Urbanizacion.

Art. 39.- Definicion.

El Proyecto de Urbanizacién general es un proyecto de obras que tiene por objeto la definicion técnica
precisa para la realizacién de las obras de acondicionamiento urbanistico del suelo en ejecucion de lo
determinado por el Plan de Sectorizacion SUNP R-2

Art. 40.- Contenido.

1. El Proyecto de urbanizacion estara constituido por los documentos sefialados en el articulo 98 y 99 de
la LOUA, y 69 del Reglamento de Planeamiento con el detalle y complementos que requiere la completa
definicion ejecutiva de las obras comprendidas. En todo caso, incluiran ademas los documentos
siguientes:

a) Plano a escala minima 1:1.000, en el que se fijen claramente los limites del Plan que se
proyecta ejecutar, la situacién de las obras, los limites de los viales, los parques y jardines de uso
publico, las plantaciones o instalaciones que, por ser incompatibles con e! Plan, hayan de derribarse,
talarse o trasladarse, las parcelas para dotaciones y servicios publicos v las previstas para edificacién
privada

b) Plan de obras detallado, en el que se fije tanto el plazo final como los parciales de las
distintas fases, silas hubiese, de acuerdo con los plazos marcados por el Plan de Sectorizacion.

c) Estudio de Seguridad y Salud

a‘g las clases de obras, conslituira un capitulo independiente con toda la documentacion
«u:@specifica:coitespondiente sin perjuicio de su refundicion unitaria en la memoria principal, en el plan de
obras y en el presupuesto general

2302070473104
Art. 41.- Documentacion y tipos de obras.

a) Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.

b) Plafios de informacién y de situacion en relacién con el conjunto urbano.

1P PRPBPOIIIPIPIIPIDIN S I DI DD DL OO O OO O S O P E T T VP U VY P oo wwvwrwwwvwws
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c) Plan de gjecucion de las obras detallado que no podran ser supe s en su conjunto al plan
de etapas del Plan de Sectorizacion

d) Planos de proyecto y de detalle.

e) Pliego de condiciones técnicas y de condiciones econémico-administrativas de las obras y
servicios

f) Cuadro de precios descompuestos (en la Memoria como Anexa).

g) Presupuestos (mediciones, cuadro de precios n® 1, cuadro de precios n°® 2, presupuesto y
resumen de presupuestos).

2. Las obras de urbanizacién a incluir en el proyecto de urbanizacion, que deberan ser

desarrolladas en los documentos, seran las siguientes:

a) Excavaciones y movimiento de tierras

b) Pavimentacion de viario

c) Red de riego e hidrantes.

d) Red de evacuacion de aguas pluviales y residuales

e) Red de distribucion de agua.

f) Red de distribucion de energia eléctrica

g) Red de distribucion de gas, si procede.

h) Canalizaciones de telecomunicaciones

i) Jardines, Parques y acondicionamientos de espacios libres, riego molorizado en zonas verdes
y rotondas

i) Alumbrado publico

k) Red de semaforos, sefializaciones y marcas, si procede

1) Soluciones alternativas de recogida domiciliaria de basuras

m) Instalacion de contenedores soterrados de basura

3 El proyecto de urbanizacion deberé resolver el enlace de los servicios urbanisticos con los generales
de la ciudad o territorio y acreditar que tiene capacidad suficiente para atenderlos

4 cto de urbanizacion, a los efectos del tratamiento de la via pecuaria, debera cumpljr
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Licion de las obras en mas de una fase, siempre que:

2 Cada una de las fases’comprenda areas funcionalmente viables.
3. Que resuelva los enlaces de los servicios urbanisticos con los generales del territorio

Art. 43 .- Limitaciones urbanisticas de los cc

El proyecto de urbanizacion no pedra contener determinaciones sobre ordenacion, régimen del suelo o

de la edificacion.
El proyecto de urbanizacion no podra madificar las previsiones contenidas en el Plan de Sectorizacion

sin perjuicio de que puedan efectuarse las adaptaciones de detalle exigidas por las caracteristicas del
suelo o subsuelo o las derivadas del calculo de las Infraestructuras

Art. 44.- Tramitaci6n.

La tramitacion ser4 la establecida en el art. 140 del RPU para los estudios de detalle, teniendo en cuenta
que el periodo de informacion publica sera de 20 dias y que el acuerdo de aprobacion definitiva no tiene

que ser remitido a la Comisién Provincial de Urbanismo.

2.7.3.- Deber de Conservacion de la Urbanizacién.
Art. 45.- Deber de Conservacién de la Urbanizacion.

Qn el Convenio que se adjunta como Anejo I, se establece en el Presente Plan de

PRETIEER T

Sectorizacion que corresponde a los propietarios de solares comprendidos en la Unidad de Ejecucién la

conservacion de la urbanizacion ejecutada por el tiempo que determine el Excmo. Ayuntamiento, que se

Eens %—”ra:g‘n"gs;{%ér legalmente en Entidad Urbanistica de Conservacion en la Asamblea donde se acurde la

liquidacion de la Junta de Compensacion
COLEGIO OFICIAL
arquitectosdecadiz
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2.8.- NORMAS BASICAS DE TIPOLOGIAS RESIDENCIALES

Art. 46.- Definicién y Alcance.

[PILIGENCIA: Fara hacar £onsine que évle documente ha sida aprobado:
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b} Las tipologias segiin se contemplan en las Ordenanzas de Zona podran ser:

a) Se denomina tipologias residenciales a los efectos de las presentes Normas a las distintas
formas de agregacion de las unidades de vivienda en conjuntos edificatorios mas complejos, asi como a
las formas de agrupacion de estos entre si.

Determinada: es aquella cuya implantacién con caracter principal o mayoritario asigna el

Planeamiento a cada zona de Ordenanza

Permitida; es aquella cuya implantacién puede permitirse con la determinada sin perder

Art. 47.- Clasificacion.

1. Las tipologias residenciales se clasifican segiin el siguiente cuadro:
MORFOLOGIA

TIPOLOGIA

las caracteristicas que le son propias en las condiciones establecidas por el presente Capitulo.

R

EA: Edificacion Abierta:

CJ: Ciudad Jardin:

il ial Edifi

2.8.1.- Tipol

23020

arquitect

2000030203323 3530330323343350b 05000000830 00bb03030800330333314

COUEGB) Usds permitidos.

2 Gebe

A) Ambito y Aplicacién:

MISAD!

2- Responde a la tipologia de edificacion aislada en blogue, desde el exento hasta ordenacio
conformando calles.

BAL: es el de vivienda

EA:  Edificacion aislada exenta.

CJD: Ciudad Jardin Adosada
CJA: Ciudad Jardin Aislada.
CJE: Ciudad Jardin Exenta
CJG: Ciudad Jardin Agrupada.

Abierta.

Art. 48.- Normas de las tipologias de Edificacion Abierta.

o
OMPATIBLES: son usos compatibles los que se senalan a continua
grados y situaciones que se indican:

----- "5"’—%}1?i'a@‘barcelas P2, P7 y P8, se establecen viviendas de Proteccion Publica.

P

mbito de aplicacién es la zona sefialada en los planos correspondiente de la
fica como "Edificacion Abierta - EA».
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Fial: - Residencia Comunitaria EL SEGRETARIO. EL SEGRETARIO. EL SECRETARIO,
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N A R i Categoria 1, en situaciones A y B

c) Terciario: - Comercio
- Oficinas
- Espectaculos y salas de reuniones: solo permitido en planta baja o en edificio
exclusivo
d) Equipamiento, Espacios Libres e Infragstructuras Urbanas

C) Condiciones de parcela.

1.- A efectos de segregacion de parcelas y reparcelaciones, se entiende por parcela minima la
que tiene una superficie minima de tres mil (3000) metros cuadrados, y un frente minimo de cuarenta
(40) metros. Sera tnicamente a efectos de nuevas segregaciones o agregaciones realizadas a partir de
la ordenacion establecida en el Plan de Sectorizacion.

2.- La forma de la parcela permitira inscribir en la misma un circulo de diametro igual o superior a
la dimensién minima establecida para el frente minimo de parcela.

3 - Cuando en una parcela se proyecte la ejecucion de dos o mas bloques, el proyecio debera
efectuar la asignacién de superficie de parcela que corresponda a cada blogue en funcion de las
respectivas edificabilidades que consuma

D) Posicién de la edificacién en la parcela,

1.- POSICION DE LA EDIFICACION:

A) - La posicion de la edificacion se define por Ia separacion a linderos laterales y testero de la

parcela, asi como la separacién entre planos de fachada de edificios situados en la misma parcela
B).- La linea frontal de la edificacion coincidira con la alineacion exterior cuando expresamente

se indique en la documentacién grafica del Plan En los demas caso, la edificacion podra retranquearse
de la alineacion exterior

V| SA“.QIQ\RACJON A LINDERQOS:

A) - La separacion entre las lineas de edificacion de la censtruccion y los linderos de la parcela

sera'muaéa la mitad de |a altura de coronacién de la edificacion. Este valor podra reducirse a un tercio de
2302070493104

la Altura (1/3 H), con un minimo de tres (3) metros, en los casos siguientes:
- Cuando la fachada correspondiente al lindero sea ciego.

COEGID OFICIAL o .
itectosdachdiz ~ Cuando abran a ellas huecos de habitaciones no vivideras.

. - Cuando no exista solape entre los edificios considerados segln se indica.en el punto

) siguiente
o EE R - : ; 1
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nte altura, cada uno

ppias condiciones de separacion

)La edxﬁcamd N podré adosarse a uno o a los dos linderos laterales de parcela cuando
concuygTa alguna de las siguientes circunstancias:

- Que se ftrate de edificaciones adosadas de proyecto unitario.

- Que la parcela esté enclavada en una estructura parcelaria en gue una o las dos
construcciones colindantes sean ya medianeras.

- Cuando exista acuerdo entre los propietarios de las mismas para adosarse a la
medianera, ain no estando edificada alguna de ellas. Se realizara la oportuna inseripcion
en el Registro de ia Propiedad, debiendo de presentarse fotocopia legalizada de la
misma entre la documentacion necesaria para obtener licencia municipal de obras

3.- SEPARACION ENTRE EDIFICIOS:
A).- Cuando en una parcela se proyecten varios edificios que no guarden continuidad fisica entre

sl como es el caso de los bloques en «U», en «L», o de grecas escalonadas, deberan respetar una
separacion de fachada igual o superior a la altura de coronacién del edificio mas alto, o bien de la altura
de coronacion del edificio mas bajo si se encuentra situado al sur del otro, con un minimo de seis (6)
metros.
B) - Podra reducirse el valor de la separacion hasta un tercio de la altura (1/3 H) del edificio mas
alto, con un minimo de cuatro (4) metros, en los siguientes casos:
- Cuando las dos fachadas enfrentadas sean paramentos ciegos
-Cuando existiendo huecos en una o ambas fachadas sean de habitaciones no vivideras
C) - Cuando el solape entre las directrices de ambos blogues tenga en planta una dimension
inferior a acho (8) metros, podra reducirse el valor de la separacion a tres cuartos de la altura (34 H) del
edificio mas alto, con minimo de cuatro (4) metros

E) Condiciones Estéticas.

Tyw de camaleones en la zona, cuya presencia no ha podido ser ni descartada, ni
con |rmada ~{(ver."Descripcion de los terrenos” en la Memoria) sera obligatoria la adecuacion de los
cerramientos de las parcelas y la distribucion de los espacios libres segun las normas que al respecto
e,;;l‘ablezca este Ayunlamlento

Aprov iento ico.

F).-
COLEGIO OFICIAL

arquitectos du cadiz
La ec_liﬁ_cﬁbilidad méaxima de cada parcela se establece en el presente Plan de Sectorizacion

(Plano n® 9 y tablas de “Ordenacion” del apartado 1.B.4 de la Memoria). En el computo de la
superficie &dificable se incluyen tnicamente las plantas sobre rasante.

" 52
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B. Las plantas bajo rasante podran ocupar la totalidad de la parcela Los semisdtanos cuya cota

superior de soleria de forjado de techo sobre la rasante de la calle sea superior a uno veinte (1,20)
metros, se consideraran plantas sobre rasante, contabilizando como planta edificada a los efeclos
de nimero maximo de plantas permitido y edificabilidad maxima permitida

C. El espacio libre de edificacion en aplicacion del coeficiente de edificabilidad maxima, debera tener
Su rasante por debajo de la cota de soleria de la planta baja en contacto con ét.

D. El aprovechamiento del subsuelo se destina a garajes y trasteros y se considera de uso y
propiedad privada

G) Profundidad del edificio.
La edificacion no podra rebasar treinta (30) metros de fondo edificado.
H) Altura de la edificacién
A La altura de la edificacion expresada en numero maximo de plantas se sefiala en la
documentacién grafica del Plan de Sectorizacion (Plano n® 10), incluyendo la planta baja. En
general el nimero maximo de plantas es de tres (Baja + 2), pudiendo disponer sobre la Gltima
planta un atico refranqueado de su plano de fachada una distancia igual o superior a tres (3)
metros de la fachada a calle y la mitad de la altura de cornisa de los demas linderos de la
edificacién, salvo zonas puntuales de edificacion abierta muy consolidadas, fuera del conjunto
Histérico Artistico y de las nuevas zonas de expansion de la ciudad
B Laaltura de piso estara comprendida entre los valores siguientes:
- Planta Baja: dos setenta (2,70) y cuatro cuarenta (4,40) metros
- Planta de piso: dos cincuenta (2,50) y tres cincuenta (3,50) metros
C. La soleria de planta baja podra elevarse como maximo uno veinte (1,20) metros sobre la rasante
de la acera en el punto medio del frente de parcela
D Por encima de la altura maxima permitida se permitira la construccion de salidas de escalera,
depdsitos, instalaciones etc el servicio del edificio y construccion de aticos retranqueados. Su

plano de fachada a una distancia igual 6 superior a tres metros de la fachada a calle y la mitad dj
la altura de cornisa de los demas linderos de la edificacion Esta edificabiliddd Eomputdara a 465
vf SAﬁ]jctjel limite maximo fijado en las presentes Normas Urbanisticas

ST Y

Art. 49.- Condiciones generales a todas las tipologias de Ciudad Jardin,
COLEGIO OFICIAL

arquitecigs de cadi

%ﬁpolugia.
fmbito de aplicacion es la zona sefialada en los planos correspondie
o documentacién gréfica como “Edificacion de Ciudad Jardin — CJ". o
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b)

a) Se considera Parcela Minima a los efectos de parcelaciones, reparcelaciones o

- Longitud de lindero frontal. Doce (12) metros
VISADO  ~

2202070493104

COLEGIO OF

arquitectos

segregaciones de fincas fas que no cumplan las siguientes dimensiones minimas:.. . _

IDILIGENCIA: Para hacar consiar que esle dozumento ha sico aprobada:
INICIALMENTE PROVISIONALHENTE DEFINIMVAMENTE
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Fdo: D JUAN GARLUY UTRERA CAMARGO

B Se subdivide en cuatro grados “Ciudad Jardin Adosada-CJD", "Ciudad Jardin Aislada — CJA",
“Ciudad Jardin Exenta-CJE" y “Ciudad Jardin Agrupada-CJG"

C. Su tipologia responde a la edificacion fundamentalmente unifamiliar dispuesta en forma exenta,
aislada, adosada y agrupada, sin perjuicio de gue se pueda autorizar la vivienda plurifamiliar de
forma controlada

2) Usos permitidos
a) USO GLOBAL: Es el de vivienda unifamiliar o bifamiliar en las zonas de Ciudad Jardin

Adosada - CJD, Ciudad Jardin Aislada - CJA , Ciudad Jardin Exenta — CJE y Ciudad Jardin
Agrupada -CJG. Excepcionalmente, para las zonas de Ciudad Jardin Adosada - CJD y
Ciudad Jardin Aislada - CJA, se podra permitir vivienda plurifamiliar (tres 6 mas viviendas)
USOS COMPATIBLES: son usos compatibles los que se sefialan a continuacién, en sus
grados y situaciones que se indican:

1. Industrial: - Categoria 1, en situaciones A
2 Terciario;: - Comercio solo en situacion de planta baja
- Oficinas.

3. Equipamiento, Espacios Libres e Infraestructuras Urbanas

3) Condiciones de parcela.

1 Ciudad Jardin Adosada — CJD:
- Longitud de lindero frontal: Seis (6) metros.

- Superficie: Ciento veinticinco (125) metros cuadrados -
2 Ciudad Jardin Aislada — CJA:

- Longitud de lindero frontal: Diez (10) metros

- Superficie: Doscientos (200) metros cuadrados
3 Ciudad Jardin Exenta — CJE:

Superficie: Quinientos (500) metros cuadrados. ;

4 Ciudad Jardin Agrupada — CJG: Las condiciones para la edifigagion conjunta =~~~
o agrupada son las siguientes:

- Se admite la edificacion conjunta o agrupada en las condiciones que
establece el articulo 303 del Plan General de ordenacion urbana de

Rota, de modo que los parametros de edificabilidad, ocupacion y

numero de viviendas del conjunto no superen los de la suma de las
parcelas que se agregan.

DADIFISIBSFB22350333333333022233200000800000bbb00200000008003
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DILIGENCIA: Pora hacer constar qua osta documento ha s'da aprobado:

INICIELMENTE PROVISIONALMENTE } BEFINMVAMENTE
per PORLENG ORD P13 [PO7

de dn

5
27 ymg. 2007
EL o, EL B EL ),

. Fdo : b. JUAR-CARTYTS UTRERA CAMARGO
b) /La forma de la parcela permitira inscribir en la misma un circulo de diametro mayor o igual a

1.- La linea frontal de la edificacion coincidira con la alineacitn exterior cuando asi se indique
expresamente en la documentacién grafica del Plan En los demds casos la edificacion debera
retranquearse de la alineacion exterior una distancia no menor de dos (2) metros.

2.- La separacion de la linea de edificacion a los linderos laterales y testero, sera igualo superior a
la mitad de |a altura de cornisa del plano de fachada correspondiente, con un minimo de tres (3) metros
Esta limitacién no afecta a las ampliaciones en planta primera de viviendas unifamiliares existentes de
solo planta baja, en que la separacién podra reducirse a dos (2) metros

3.- En zona de Ciudad Jardin Adosada - CJAD la edificacion podra adesarse a uno o a los dos
linderos laterales cuando concurra alguna de las siguientes circunstancias:

a) Que se trate de edificaciones en hilera de proyecto unitario

b) Que la parcela esté enclavada en una estructura parcelaria en que una o las dos
construcciones colindantes sean ya medianeras

c) Guando exista acuerdo entre los propietarios de las mismas para adosarse a la medianera,
aun no estando edificada alguna de ellas, debiendo inscribirse como servidumbre en el Registro de la
Propiedad

4.- En zona de Ciudad Jardin Aislada - CJA la edificacion podra adosarse a unc de los linderos

laterales cuando concurra alguna de las siguientes circunstancias:

a) Que se trate de edificaciones pareadas de proyecto unitario

b) Cuando alguna de las dos construcciones colindantes se ya medianera

¢) Cuando exista acuerdo entre los propietarios de las mismas para adosarse a la medianera,
alin no estando edificada alguna de ellas, debiendo inscribirse como servidumbre en el Registro de la
Propiedad

§.- En zona de Ciudad Jardin Exenta - CJE la edificacion se dispondra necesariamente separada
de los linderos laterales

y I§éj% I'GQI‘IGS Estéticas.

De existir colonias de camaleones en la zona, cuya presencia no ha podido ser ni descartada, ni
ﬁ3%02néi rge}g‘g ”gv!er “Descripcion de los terrenos” en la Memoria) sera obligatoria la adecuacion de los
" cerramientos de las parcelas, y la distribucion de los espacios libres segtin las normas que al respecto

establezca este Ayuntamiento
COLEGIO OFICIA
arquitectosde cadiz
"7"6) Aprovechamiento urbanistico.

L
\L

1.-Ocupacién de la parcela: El coeficiente de Ocupacién asignado a la zona de «Ciudad Jardin
*'Adosada CJAD» es del setenta por ciento (70%), a la zona «Ciudad Jardin Aislada CJ A» del sesenta
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7) Altura de la edificacion.

TOIIGENGiA: Fara hoter consiar que wele docymento ha sido Tprobado:

INICIALMENTE
por

do

EL SECRETARIO,
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de
EL SECRETARIO,

por ciento (80% ) y a la zona «Ciudad Jardin Exenta» del cuarenta por ciento (4
ocupacion afecta a las plantas sobre rasante como bajo rasante.

plantas sobre rasante, con independencia de su destino

b),- La altura de piso estara comprendida entre los valores siguientes:

Fga: D JUAN(qiS UTRERA CAMARGO
% 0 o

) Esta limitacion de

2 - El coeficiente de edificabilidad neta maximo por parcela es el siguiente:
CIUDAD JARDIN ADOSADA - CJD: uno con cuarenta metro cuadrado por metro cuadrado de
parcela (1,40 m°c/m’s).

* Planta Baja: dos setenta y cuatro cuarenta metros (2,70-4,40)

* Planta Alta y de Atico. dos noventa y tres cincuenta metros. (2,90 - 3,50)

8) Acceso rodado a viviendas.

MISEDQ

WZA EQUIPAMIENTOS.

ArQ 500 0rdénanzas.
arquitectosdecadiz

PSBAIIII333333353505333533333334800303343330000005080083503058303

38 no podran acceder desde el mismo individualizadamente.

Se regl.'l'lara de acuerdo con lo dispuesto en el Plan General de Ordenacién Urharia':
articulos 274 a 277 ambos incluidos.

Ode que existan viviendas de ésla tipologia dando frente a snstemas generales

CIUDAD JARDIN EXENTA — CJE: cero sesenta metro cuadrado por metro cuadrado de parcela
(0,60 mPcsm?s).
CIUDAD JARDIN AISLADA - CJA: uno con veinte metro cuadrado por metro cuadrado de
parcela (1,20 m*c/m’s)
En el computo de la superficie edificable se incluye la totalidad de los espacics edificados en

El aprovechamiento del subsuelo se destina a garajes y trasteros y se considera de uso y
propiedad privada

a). La altura maxima de la edificacién en nimero de plantas sobre rasante se establece para
cada una de las zonas, considerandose como planta los semisttanos cuya soleria de forjado de techo
tenga su cara superior a una altura igualo superior & uno con veinte (1,20) metros sabre la rasante de la
acera en el punto medio del frente de parcela. EI numero maximo de plantas se fija en dos (baja + 1),
pudiéndose disponer una tercera planta en forma de atico retranqueando su plano de fachada una
distancia igualo superior a tres metros (3 m) de la fachada a calle, y la mitad de la altura de cornisa de
los demas linderos de la edificacian.
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Esta area integra las parcelas de equipamientos diversos destinados por el plan para satisfacer

las demandas culturales, deportivas, administrativas o de indale similar del sector

2.10.- ORDENANZA INFRAESTRUCTURAS URBANA.

Art. 51. O de Inf turas U

-

Se respetara las pautas marcadas en la memeria del Plan Sectorizacion en su apartade Normas de

Urbanizacion

2 Condiciones estéticas: Para las edificaciones consideradas en este apartadc se cuidaran las
condiciones estéticas de los mismos, cuidandose su composicion y caracteristicas de sus acabados
empleandose materiales de edificacion arménicos con los de las edificaciones de su entorno, y con
los de la urbanizacion y ajardinamiento. No se permite el empleo de elementos prefabricados vistos.

3 Ninguno de los elementos de las infraestructuras urbanas, podran disponerse constituyendo ningun

obstaculo en la via pdblica, por lo que deberan estar situados en parcelas propias situadas detras de

la linea que separa la via publica de las parcelas privadas, o enterradas baj?’,]a‘,fassnted A

publica.

2.11.- ORDENANZA ESPACIOS LIBRES. , 5
Art. 52. Ordenanzas Espacios Libres.

, ) . (e
Se regulara de acuerdo con lo dispuesto en el Plan General de Ordenacion Urbana e ,feila}([bﬁ)
articulos 278 a 281 ambos incluidos

WB%ANZA APARCAMIENTOS EN EL INTERIOR DE LAS PARCELAS.

Art. 53. Ordenanza de aparcamientos.

050G

1 En la tipologia Ciudad Jardin, las viviendas que tengan fachada a sistema general no podran tener

ColEAGeesqfedado desde el mismo.
%ﬁtﬂﬂéﬁg en la presente ordenanza el disponer una plaza de aparcamiento en el interior de las

paréelas-privativas por cada 100 m? edificables, y en todo caso uno por cada vivienda o apartamento,
segun establece el articulo 243 del Plan General de Ordenacién Urbana de Rota.
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COLEGIO) OFICIAL

VISADO

2302070423104

3 La dotacién de aparcamientos de las parcelas de uso no residencial se regiran segun establezca para
cada uso las Normas Urbanisficas del Plan General de Ordenacion Urbana de Rota

E ILIGENCIA: Por hager cenatar qua e8ix documantc hin slda aprobade:
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PLAN DE SECTORIZACION DEL

SECTOR S.U.N.P.- R4

(DOCUMENTO DE CUMPLIMIENTO .

ROTA

TEXTO REFUNDIDO)

TOMO Il

DOCUMENTO DE ORDENACION

PORMENORIZADA

EAEXPEDIENTES 2004104-13 PLAN SECTORIZACION R4 ROTA\Momorlas\DOGUMENTO DE CUMPLIMIENTO. TEXTQ REFUNDIDOTOMO 1
ORDENACION F A doc
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2.- ORDENANZAS REGULADORAS.

CAPITULO |.

Articulo 1. NATURALEZA JURIDICA.

El presente Plan de Sectorizacidon al amparo de lo dispuesto en el Art. 12
de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia constituye el
instrumento de planeamiento para materializar el cambio de categoria del suelo
comprendido en su ambito, de urbanizable no sectorizado a urbanizable
ordenado.

El ambito coincide con el definido por el Plan General de Ordenacion
Urbana de Rota en el plano de Régimen del Suelo y Gestion escala 1.10.000, y
en la ficha de planeamiento correspondiente.

Articulo 1.2. OBJETO DE LAS NORMAS.

Las presentes normas wurbanisticas serviran para completar las
determinaciones, reglamentando las condiciones de uso y de la edificacion sean
publicas o privadas.

Pretenden estas normas urbanisticas desarrollar las: determinaciones del
Plan General en el ambito objeto de este documento.

Las presentes normas determinan el sistema regulador y régimen
urbanistico del sector, pormenorizando las condiciones de uso, edificacién y
urbanizacién del suelo en desarrollo de las condiciones generales establecidas en
los titulos respectivos del P.G.O.U

29
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CAPITULO Il GENERALIDADES,-

Articulo I.1.- FUNDAMENTO DE LAS ORDENANZAS.

Las presentes Ordenanzas estan redactadas de acuerdo con lo
establecido en el Art. 13.3b de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica, asi
como en las disposiciones generales y particulares del Plan General de
Ordenacion Urbana de Rota

Articulo I1.2.- AMBITO DE AMPLIACION.

Estas Ordenanzas seran de aplicacién en todo el territorio
comprendido en el perimetro delimitado en los planos, que corresponde al
Sector SUNP R4 del suelo urbanizable no programado establecido por el
P.G.0.U., afectando tanto a los terrenos como a las edificaciones.

Articulo 11.3.- OBLIGATORIEDAD.

El Plan de Sectorizacion vincula por igual a cualquier persona fisica o
juridica, publica o privada. El cumplimiento estricto de sus términos y
determinaciones, sera exigible por cualquiera mediante el ejercicio de la
accion piblica como se regula en el Art. 34.c de la Ley 7/2002.

Articulo 11.4.- EJECUTORIEDAD.

De acuerdo con lo establecido en el Art. 34 d y e de la Ley 7/2002 y
en el P.G.0O.U, una vez publicada la aprobacion definitiva del Plan de
Sectorizacion, quedan declaradas de utilidad plblica las obras en &l
previstas a los fines de expropiacion de los terrenos y edificios que sean
destinados por el Plan para el estabecimianlofe viales y servicios publicos

con fines no lucrativos. /

VISADO
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ATRIMONIALIZACION.

derecho de aprovechamiento s
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FLEND Oro. 7o
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e adquiere por el cumplimiento de

res de cesidn equidisiribucion Y urbanizacion en los plazos fijados
doconel Art. 18.2 de la LOUA.

=08 propistarios tendran derecho a |a aplicacion de sus fincas
originarias del noventa por ciento (90%) del aprovechamiento medio del drea
de reparto como se indica en el Art. 18.2 de la LOUA,

Articulo 11.6.- DOCUMENTACION Y GRADO DE VINCULACION.

1.- El presente Plan de Sectorizacién en lo referente a ordenacion
pormenorizada, en cumplimiento de o dispuesto en el Art. 13 de la Ley
712002 y de los Articulos 11 Y siguientes de la normativa del P.G ou,
consta de los siguientes documentos:

1.- Memoria. Justificacion de Ia Ordenacion y sus determinaciones.
Informacion urbanistica y estudios complementarios.
2.- Ordenanzas. Constituidas por el presente documento.
3.- Estudio Econdmico-Financiero.
4.- Plan de etapas.
5.- Planos. De informacion.
De ordenacion

2~ Todos los anteriores documentos seran igualmente vinculantes, en
virtud del alcance de sus propios contenidos y con el grado explicito que se
sefialan para cada una de elios. Las propuestas explicitas contenidas en
cualquiera de los documentos de Ordenacién que pudiesen aparecer en

El presente Plan de Sectorizacion desarrolla las determinaciones
precisas exigidas con caracter general en el Plan General, contenidas en los

umentos enunciados en el punto 1 anterior.
VISADE
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Las determinaciones del Plan de Sectorizacion se interpretaran con
base a los criterios que, partiendo del sentido propio de sus palabras y
17070703673'??”“0”‘?5' y en relacion con el contexto y los antecedentes, tengan en
enta principaimente el éspiritu y la finalidad del Plan General, al cual
desarrollan, asi como la realidad social del momento en que se han de

ColEGIo or@plicar.
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143 NOV

; ~y ] - 1Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala,
ra a lo que indiquen los de mayor escala; si fuesen contradicciones
Ft!;e ediciones sobre planos y sobre la realidad, prevaleceran esta (Gltima;

e diesen entre superficies fijas y en porcentajes, prevaleceran estos
tltimas en su aplicacion a la realidad concreta, siempre que no se superasen
Mascondiciones establecidas en el planeamiento superior.

Articplo I1.7.- TERMINOLOGIA.

A los efectos de estas Ordenanzas, los términos que en ella se
expresan, asi como los de otros documentos del presente Plan de
Sectorizacién, se entenderan con los significados que a continuacién se
definen. Para cualquier otro concepto no definido en este articulo se estara a
lo establecido en los Arts. concordantes del Plan General.

1.- Parcela. Se entiende por parcela la superficie de terrenc deslindada
como unidad predial y registrada.

Las condiciones urbanisticas para que una parcela pueda edificarse
dependera de la calificacion del suelo en que toda o parte de ella se
encontrase.

2.- Solar. Se entiende por solar la unidad o parcela susceptible de ser
edificada conforme al Plan, una vez desarrollado éste en todas sus
determinaciones, es decir, una vez quede ubicado en Suelo Urbano

3.- Alineaciones. Alineacién de eje de vial. Es la linea teérica que define el
eje de una via publica, sea de circulacion rodada o peatonal.

Alineacién oficial exterior o de calle. Seriala el limite entre los
espacios publicos y privados.

Alineacion oficial interior de parcela. Senala el limite de la propiedad
VISAD%CEPHble de edificarse y el espacio no edificable interior de parcela.

A 105 EFECTOS REGLAMENTAIIOS

Las alineaciones oficiales solo podran rebasarse con los salientes o
vuelos autorizados a calle o a espacio libre interior de parcela.

1707070367904 . . L
4.- Rasante oficial. Se define como el perfil longitudinal de via publica o
plaza, que sirve como nivel oficial a efecto de medicién de altura.
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la edificable. Es la definida por las alineaciones oficiales, que en
fijaran.

nqueo. Se define como la anchura de la faja o distancia minima
entre el punto mas desfavorable de la fachada de Ia edificacion y
punto de una alineacién oficial o limite de la parcela. Se mide

i.. cualquier

e “ortogonalmente a los linderos.

7. Altura. Se establecen dos unidades, altura maxima y niimero de plantas,
que habran de respetarse ambas a la vez como maximos correlativos,

Altura de la edificacion. Es la distancia existente entre la rasante del
terreno en contacto con la edificacion en el punto medio de cada fachada ¥
el borde superior de la superficie de cubricion en la vertical del punto antes
mencionadoc

Altura de las plantas. Es la distancia libre entre la cara superior del
forjado y la inferior de los elementos estructurales superiores.

8.- Distancia entre edificios. Es la distancia minima existente entre el
punto mas desfavorable de la fachada de uno de los edificios y cualquier
punto de la fachada de otro

9.- Superficie edificable total. Se define asi el contenido maximo edificable
de la propiedad respectiva

10.- Superficie ocupada. Es Ia proyeccion vertical sobre un plano
horizontal de las lineas exteriores de la edificacion incluyendo soportales. En
edificios con patio interior privado no cublerto o susceptible de serlo con
elementos ligeros (monteras, lonas, ... etc.) no pisables, éste no computara
como tal

11.- Ocupacién méxima de parcela. Es la relacion entre la superficie
ocupada y la superficie de la parcela, expresada en porcentaje.

12.- Superficie edificada por planta. Es la comprendida entre los limites
VI SA D@riores de la edificacién en cada planta
£ 125 SHECIOS REGLEE I AMOS
13.- Superficie edificada total. Es la suma de las superficies edificadas en
cada una de las plantas e instalaciones complementarias por encima de la

170707036 7FA83Nte oficial.

14.- Planta. Es toda superficie forjada practicable y cubierta o susceptible

COLECIO OFdé\lserlo por estar anexa a una vivienda o espacio habitable (terrazas,
i ecddiz

s 1o
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balcones, aticos), sobre rasante. Las plantas bajo r&Sante cuyo uso sea el de
locales destinados a servicios, no se computaran a efectos de edificabilidad.

16.- Superficie libre no edificable. Se define como la parte de la parcela
excluida de la superficie ocupada.

16.- Edificabilidad. Es la medida de la superficie edificable total en cifras
relativas a la superficie de una determinada &rea, zona o parcela. Se
expresa en m? edificables por m? de suelo (m*m?).

17.- Atico. Es la ultima planta de un edificio cuando su superficie es inferior
a la normal de las restantes plantas y sus fachadas se encuentran
retranqueadas las dos fachadas opuestas de mayor longitud.

La interpretacion de estos términos asi como de cualquier otro no recogido
en esta relacion debera estar sujeta a la regulacion que de ello hace el P.G O.U.

VISADO

4 LOSEIEEIOS RIGLAMINTAZIOS

1707070367904
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WEI’L@- elo comprendido en el 4mbito del presente Plan de Sectorizacion
da calificado en algunc de los siguientes tipos:

A - Dentro de los suelos de dominio privado.

1.- Establecimiento Hotelero
2.- Turistico Residencial

B.- Suelos de cesion obligatoria y gratuita para dominio y use publico
3.- Espacios Libre.
4.- Suelos Dotacionales.
5.- Red Viaria.

Articulo Ill.2.- ESTUDIOS DE DETALLES.

1- Podran ser objeto de Estudio de Detalle todos aquellos
espacios que acuerde el Excmo. Ayuntamiento de Rota de oficio o
instancia de particulares.

2.- Los Estudios de Detalle se ajustaran en sus condiciones
generales, requisitos de disefio, gestion, gjecucidn y documentacion,
a lo establecido en el art. 15 de la Ley 7/2002 de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia.

Articulo 111.3.- PROYECTO DE URBANIZACION.,

1- El Proyecto de Urbanizacién constituira el instrumento para el
desarrollo de todas las determinaciones que el Plan prevé en cuanto
a obras de urbanizacién tales como vialidad, abastecimiento de
aguas, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado piblico, jardineria

m y otras analogas

S ECI08 sEGUEIAIOS
2-  En ningin caso podran contener determinaciones sobre
QOrdenacion, Régimen de Suelo o de la Edificacion.

1707070367904
3- No podran modificar las previsiones del Plan que desarrolla, sin
perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones de detalle exigidas
COLEGIO OFICIAL  por las caracteristicas del suelo y subsuelo en la ejecucion material

arquitactesdecddiz (g |as obras.
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- Cuando la adaptacién de detalle suponga alteracion de las
eterminaciones sobre Ordenacion, Régimen de Suelo o de la
dificacion, debera aprobarse previa 0 simultaneamente la
odificacion correspondiente del Plan de Sectorizacion, salvo que
dichas alteraciones estuviesen previstas o fuesen competencia de un
Estudio de Detalle, en cuyo caso se tramitara éste conjuntamente con
el Proyecto de Urbanizacion.

5. Debera redactarse un unico Proyecto de Urbanizacion que
afecte a la totalidad del Plan, aunque puedan efectuarse obras por
fases

G- La documentacidn/garantias de los proyectos de Urbanizacién
se ajustaran a lo establecido en el Articulo 98 de la Ley 7/2002 de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia y CAPITULO 3, Articulo 140 y
siguientes de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U.

Articulo lll.4.- OBRAS DE EDIFICACION.

1- Las obras de edificacion sélo podran realizarse en aquellas
parcelas donde existan las condiciones objetivas necesarias para ser
consideradas como solar, a menos que se asegure la ejecucion
simultanea de la urbanizacion y la edificacion.

2- Los requisitos para poder edificar se ajustaran totalmente a lo
establecido en el art. 158 y siguientes de la Normativa del P.G.O.U.

3- La documentacion, garantias y tramitacion de los Proyectos de
Edificacion se ajustaran a lo establecido en los articulos 22 y
siguientes de la Normativa del P.G ou

Articulo 111.5.- CONSERVACION Y DESARROLLO.

VI SADO 1-De acuerdo con el espiritu de esta Normativa de conjugar la
YO L e, conservacion del Patrimonio Historica con el desarrollo actual de la

ciudad, en el caso de hallazgos de restos Arqueolégicos inmuebles
merecedores de ser protegidos, cuya conservacion entre en colision
con algtin proyecto de edificacion ya iniciado, la Delegacion Provincial
de la Consejeria de Cultura y Medio Ambiente de la Junta de
Andalucia en Cadiz y el Ayuntamiento, estudiaran si la conservacion
COLEGIO OFCIAL  debera ser in situ o si cabe la posibilidad de desmontar los restos en

arquitectosdeeddiz

1707070367904
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uestion y trasladarlos a otro lugar para su conservacion y disfrute
cultural pablico.
i

{  2.- Seran criterios fundamentales para la toma de una decision
,al respecto la significacion historica de los restos en si mismo vy la
7 ;im;‘)orlancia de su localizacion para la compresién y testimonio de la
~-distribucion espacial de culturas precedentes

uim!

3.- Dependiendo de la importancia de los restos hallados, y
cuando se decida su conservacion in situ, la Delegacion de la
Consegjeria de Cultura y Medio Ambiente de la Junta de Andalucia en
Cadiz, determinara si la misma puede llevarse a cabo integrando los
restos en el sétano y/o plantas del edificio en proyecto, o si por el
contrario la conservacion debe ser libre e incompatible con una nueva
edificacion

Articulo 111.6.- PARCELACIONES.
- Disposiciones de caracter general.

Se entiende por parcelacién la subdivision simultanea o
sucesiva de terrenos en dos o mas lotes, o la agrupacién de
parcelas previstas en la Ordenacion del Plan.

La licencia de parcelacion urbanistica se entendera concedida
con el acuerdo de aprobacion del Proyecio de Compensacion que a
de redactarse al efecto

- Agrupamiento de parcelas

Se permiten agrupar parcelas para formar otras de mayores
dimensicnes

- Segregacion minima.

Se podra dividir las parcelas resultantes del Proyecto de
Compensacion o de alguna agrupacion previa o simultanea para

VISADQ formar otras de menor tamario siempre que cumplan los siguientes

requisitos
a) Las parcelas resultantes seran iguales o superiores a la
parcela minima definida en las ardenanzas particulares de

1707070367904 la zona donde este ubicada.

b) Cada una de las nuevas parcelas cumplird con los
parametros reguladores de la ordenacidon contenidos en

COLEGIO OFICIAL este Plan de Sectorizacidn, ajustados a la nueva realidad

decddiz superficial del suelo neto.
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ESISTEMA DE ACTUACION.
22 TEMA DE ACTUACION.

] El sistema de Actuacién propuesto por el P.G.O.U. para la
ejecucion del SUNP R4 es el de Compensacion

lyunTa DE |

NDALUCIA

Sera necesaria la constitucion de upa Junta de
Compensacion, por existir mas de un propietario en el Paligono,

como ya se ha indicado en la memoria Justificativa.

Articulo| 1Il.8.-_ CESIONES DE SUELO Y APROVECHAMIENTO AL
AYUNTAMIENTO.

Vi

£ 105 SFECTOS REGUAMENTAZIOS

1707070367904

SADO

Los propietarios de suelo en el ambito del Sector objeto de
este documento cederan al Ayuntamiento en razén al caracter de
administracion actuante, lo siguiente:

1°- Los espacios publicos definidos en este Plan de
Sectorizacion que son las zonas verdes, la red viaria y los
suelos dotacionales.
2° Los terrenos en que se localice el aprovechamiento
correspondiente al Ayuntamiento por exceder del contenido
urbanistico lucrativo, o bien actuando al amparo del Art. 64 de
la Ley 7/2002 satisfacer al Ayuntamiento la compensacion
monetaria pertinente.
En el caso que nos ocupa.
El aprovechamiento medio es:

264 668,57 x 0,24 = 63.520,46 U.A

El aprovechamiento subjetivo o susceptible de apropiacién
privada es.

0,9 x 63.5620,46 U.A = 57.168,41 UA

El aprovechamiento total es:
39 700,35x0,8+22.232,20x1,00+9.528,08x0,7=60.662,14 U A

l.os excesos de aprovechamiento son: :

COLEGIO OFICIAL
arquitectos de cadiz 60662,14 UA. - 57.168,41 UA. = 3.483,73 U.A.

e
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CONDICIONES GENERALES DE _LOS USOS DE LA

VISADO

AIOSETECIOS FEGLAMENIARIOS
1707070367904
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“asigna con caracter dominante o mayoritario para el sector. El
P.G.0O.U. define como tal el RESIDENCIAL VACACIONAL.

2.-USO COMPLEMENTARIO.- Es aquel que por exigencia del
P.G.O.U. @ de la legislacion urbanistica es preciso implantarlos, como
demanda y en proporcion del uso dominante. En este sector son
usos complementarios los usos dotacionales los espacios libres o
zonas verdes, los espacios viarios y las infraestructuras.

3.- USO COMPATIBLE - Es aquel cuya implantacion puede cohexistir
con el uso dominante.

4.-USO PORMENORIZADO.- Es aquel que el P.G.O.U o los
instrumentos de planeamientos que lo desarrollan asignan a un area.

5.-CUADRQ DE USOS.- Los usos regulados en el presente Plan de
Sectorizacion son los relacionados en siguiente cuadro.

Usos Globales Usos Pormenorizados

Residencial Vacacional Uso Hotelero
Uso Residencial

Usos complementarios Usos pormenorizados
Dotacicnal Educativo

Asistencial

Deportivo
Espacios Libres Jardines

Parques
Comunicacion e infraestructura Viario

Infraestructuras urbanas
6.-CONDICIONES DE LOS USOS.-
1- Las condiciones de los usos que se establecen en este

capitulo seréd de aplicacién en la forma y circunstancias que
para cada uno de ellos se establece.

38
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2.- Ademas de las condiciones genera#eé que se sefialan para
cada uno, deberan cumplir, si procede, las generales de la
edificacion y de su entorno y cuantas se deriven de la
regularizacién que corresponda a la zona en que se encuentre

3- En todo caso deberan cumplir la normativa estatal,
autonémica y municipal que les fuera de aplicacion

JUE"[E’B'E |
" Apnticulo IV.2.- USO HOTELERO.

Es aquel que tiene como destino la implantacién de Establecimiento
Hotelero al amparo de lo dispuesto en el DTO. 47/2004 de 10 de Febrero de
Establecimientos Hoteleros. Se excluyen expresamente las implantaciones
sujetas al art. 38 de la Ley 12/1999 de 15 de Diciembre del TURISMO.

Articulo IV.3.- USO RESIDENCIAL.
Es el de aquellos edificios o parte de ellos destinados a viviendas.

El uso residencial a que se refieren estas ordenanzas es el de
viviendas, constituido por viviendas con acceso y elementos comunes
6 viviendas unifamiliares independientes con accesos a parcelas

comunes.
Se distinguen zonas para viviendas de renta libre y viviendas

protegidas

Para todo aquello relativo a normas generales sobre Uso Residencial
regira el Capitulo 2 del Titulo IX de LA NORMATIVA-ORDENANZAS

DEL PLAN GENERAL.
Articulo IV.4.- USO DOTACIONAL.

1.- Es uso dotacional el que sirva para proveer a los ciudadanos del
equipamiento que haga posible su ocupacién, su enriquecimiento
cultural, su salud y, en fin, su bienestar, y a proporcionar los servicios
propios de la vida en la ciudad tanto de caracter administrativo como
de abastecimiento o infraestructuras.

,\f!,ﬁéévl;?wg 2.- A los efectos de su pormengrizacion en el espacio y, en su caso,
del establecimiento de condiciones particulares, se distinguen las
siguientes clases de dotaciones:

1707070367904
a) Educativo. que comprende la formacion intelectual de Ias
personas mediante la ensefianza dentro de cualquier nivel
COLEGIC OFICIAL reglado, las guarderias las ensefianzas no regladas (centros de
arquitectosdecddiz idiomas, academias, etc...) y la investigacion.
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Servicios de Interés Publico y Social.

- Cultural: Que comprende la conservacion y transmision del
conocimiento (bibliotecas, museos, salas de exposiciones,
jardines botanicos...) y la ensefianza

- Ocio: que comprende el fomento del ocio enriquecedor y el

recreo de las personas mediante actividades con primacia
de su caracter cultural tales como teatro, cinematégrafo,
circo, zoolégicos, espectaculos deportivos, etc...

Articulo IV.5.- USO DE ESPACIOS LIBRES.

1- El uso de espacios libres comprende la reserva de terrencs
destinados al esparcimiento, reposo, recrec Yy salubridad de la
poblacion; su finalidad es acondicionar, mejorar y proteger los lugares
del termino municipal con determinadas condiciones naturales
especificas. En razén de su destino, se caracterizan por ser espacios
naturales abiertos con escasa edificacion vinculada a la naturaleza de
uso.

Comprende las siguientes clases:

a) Jardines. Comprende @reas de plantacion y ajardinamiento
cuyo fin es cualificar determinadas vias procuranda un
acentuamiente de los factores ambientales de calidad

b) Parques. Son los espacios ajardinados o forestados
destinados basica aungue no exclusivamente al ocio y
reposo de la poblacién, incidiendo de manera importante en
la estructura, forma, calidad y salubridad de la zona y
contando con un alto grade de acondicionamiento,
ajardinamiente y mobiliario urbano.

Articulo IV.6.- USO DE COMUNICACIONES E INFRAESTRUCTURA.

VISADO

£ LOS EFECIOR AIGLAMENTARIOS

1707070367904

Definicion y usos pormenorizados

1- El uso de comunicaciones e infraestructuras urbanas basicas
comprende los terrenos destinados a las redes y edificaciones al
servicio del movimiento de personas, por si misma o en medios de
locomocion, al transporte de mercancias y a la dotacién de servicios
vinculados a las infraestructuras urbanas basicas, tales como
suministro de agua, saneamiento, redes de energia, telefonia, etc.

2 - Este uso comprende los siguientes usos pormenorizados:

41
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" &) Viario: es el que se destina a facilitar el movimiento de los
peatones de manera exclusiva (aceras o calles peatonales)
o de vehiculos automdviles (en sus diversas funciones de

Lonsejeria e O

VISADO

A LD FFECIOS SEGLAMENTAZION

1707070367904

COLEGIO OFICIAL

vehicuios privados, transporte colectivo, transporte de
mercancias, etc.); pero también comprende el
estacionamiento de vehiculos dentro de la propia red.

b) Zona de proteccion del viario: Comprende las &reas
destinadas a facilitar el disefio de las vias principales
(Sistemas Generales) que conforman el sector, y sus nudos
Y cruces estructurantes; seran tratados como zonas
ajardinadas.

¢) Instalaciones Técnicas: Integradas por los terrenos
afectados y definidos a la provisién de servicios vinculados
a las infraestructuras e instalaciones tales como suministro
de agua, energia, telefonia, gas, saneamiento, depuracidn
de aguas, etc.

3.- Condiciones Estéticas: De las edificaciones y construcciones
consideradas en este apartado se cuidaran sus condiciones estéticas,
de modo que su composicion, las caracteristicas de sus acabados, y
los materiales empleados en su construccion se adapten a los de las
edificaciones, urbanizacion y ajardinamiento de su entorno, y con los
de la urbanizacién y ajardinamiento Ninguno de les elementos de las
infraestructuras urbanas, podran disponerse constituyendo ningtin
tipo de obstaculo en la via publica por lo que deberan estar situadaos
detras de la linea que separa la via publica de las parcelas privadas,
o enterrados bajo la rasante de la via piblica. Cuando se disponen en
parcela especifica para este uso, podran alinearse a fachada.

Para todo ello relativo a norma generales de este uso que no
aparezca regulado en las condiciones particulares de zona se seguira
el capitulo 7 del titulo IX de la Normativa-Ordenanza del P.G. O.U
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fculo V.1.- LICENCIAS.

Estaran sujeto a previa licencia municipal, todos los

- CONDICIONES GENERALES DE ED]FICACIDN.-\j
el 1y

RAS.

actos previstos en

el Articulo 169 de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

El Ayuntamiento fijara los avales que garanticen la

reparacion de los

desperfectos que se pudieran ocasionar en las vias publicas y que sean

imputables a los adjudicatarios de las parcelas

El derecho a edificar un terreno esta condicionado a

la obtencion de la

licencia siempre que el Proyecto presentado fuera conforme con la presente

ordenacion y a su aprovechamiento urbanistico.

Articulo V.2.- CONSTRUCCIONES EN PARCELAS.

Se prohibe emplear las vias publicas como deposi

to de materiales o

en la elaboracion de hormigones y morteros de las obras a realizar en el
interior de las parcelas una vez recepcionadas los viales por el

Ayuntamiento.

El adjudicatario serd el responsable de los des

perfectos que se

ocasionen en la via publica como consecuencia de las obras citadas

SECCION 2.- CONDICIONES COMUNES DE LA EDIFICACION.

Articulo V.3.- NATURALEZA Y CONTENIDO,

VISA

£ 105 HFITION REGLAR

1707070367904

1.-Las normas contenidas en este Capitulo regula
mas generales y comunes a todas las zonas y subzonas a
Sector SUNP-R4. Su aplicacion abarca a todo tipo d

menores coma mayores.

n las condiciones
realizar en ambito
e obras, tanto de

“Ngva planta coma comoe en el futuro de reforma y demolicién y tanto obras

2.- En el Proyecto de edificacion deben ser cumplidas todo y cada uno
de los parametros limites fijados en estas normas comunes y en las
especificas en cada zona. El cumplimiento de cada uno de ellos no justifica

COLEGIO Ofifa/transgresion de otro u otros, y asi condicionaran la edificacion, los que

estrictos resulten para cada caso particular.

"
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Conceferia ¢e Obrag Publicss y Transparfes A :
} {00 ACEPTARD | i/ gienoonn ya
W =t ' ! A

. 3.~ los términos y conceptos definidos en los distintos capitulos de
$ titdlo tendra el significado vy alcance que se expresa en sus definiciones

.-lORDENACION Y TIPOLOGIA EDIFICATORIA.

ta ordenacidén que se establece en este Plan de Sectorizacion va
dirigida a la implantacién de una zonificacién de condominios con grandes
parcelas cuyas caracteristicas basicas son:

- Uso residencial exclusivo de las edificaciones.

- Caracter aislado de la edificacion en parcela.

- Complejidad topolégica de la zona con un abanico amplio
de tipologias unifamiliares y plurifamiliares.

- Dominio de la superficie libre de parcela frente a la
edificada.

Por otro lado la edificabilidad compatible dirigida al uso de hospedaje

se concreta en otras areas colindante con la zona servidumbre maritimo
terrestre y aislada de la zona residencial.

Articulo V.5.- CLASES DE CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

Las condiciones de la edificacion se refrieren a los aspectos que a
continuacion se relacionan y que vienen recogidos en el titulo VIl del
P.GOU

a) Disposiciones generales y definiciones. (Capitulo 1)

b) Condiciones de volumen de los edificios (Capitule 2)

c) Condiciones de calidad e higiene de los edificios (Capitulo 3)

d) Condiciones de las dotaciones y servicio de los edificios (Capitulo 4)
e) Condiciones de seguridad y accesibilidad de los edificios (Capitufo 5)
f) Supresién de barreras arquitecténicas (Capitulo 8)

g) Condiciones de estética (Capitulo 7)

Para cada calificaciéon concreta se establece en estas normas unas
V diciones particulares relativas a cada uno de estos extremos cuando
i e igceda. Para lo que no aparezca regulado en dichas condiciones
particulares se estara a lo contenido en el Titulo Vil correspondiente del
P.G.OU ;
1707070367904

COLEGIO OFICIAL
arquitectosdecadiz
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DISPOSICIONES GENERALES DE LAS OBRAS DE

16" V6.4
1ZACI

e j'[LJélS normas contenidas en el presente se aplicaran a todo el &mbito
del seCtor denominado SUNP-R4 delimitado en la documentacion grafica
del Plan de Sectorizacion.

La realizacién material de las determinaciones contenidas en el Plan
de Sectorizacién referentes al acondicionamiento del sector se
instrumentaran a través de un unico proyecto de Urbanizacion General, que
debera cumplir las condiciones especificas que se desarrollan en este
Titulo.

Articulo V.7.- PROYECTOS DE URBANIZACION.

El Proyecto de Urbanizacién general es un proyecto de obras que
tiene por objeto a definicion técnica precisa para la realizacién de las obras
de acondicionamiento urbanistico del suelo en ejecucion de lo determinado
por el Plan de Sectorizacion R4.

1. Ei Proyecte de urbanizacién estara constituido por los
documentos sefialados en el Articulo 98 de I3 Ley 7/2002, con el
detalle y complementos que requiere la completa definicion

ejecutiva de las obras comprendidas. En todo caso, incluiran
ademas los documentos siguientes:

a) Plano a escala minima 1.1.1000, en el que se fijen
claramente los limites del Plan que se proyecta ejecutar, la
situacion de las obras, los limites de los viales, los parques
y jardines de uso publico, las plantaciones o instalaciones

: que, por ser incompatibles con el Plan , hayan de
i derribarse, talarse o trasladarse, las parcelas para
f". dotaciones y servicios publicos y las previstas para
- edificacion privada
- b) Plan de obras detallado, en el gue se fije tanto el plazo
i V!SADO final como los parciales de las distintas fases, si las
- sl i hubiese, de acuerdo con los plazos marcados por el
-» presente  Plan de Sectorizacion con  ordenacién
-~ pormenoarizado
“» 1707070367904
o 2. Cada una de estas clases de obras, constituirda un capitulo
- independiente con toda la  documentacién especifica
d COLEGIC OFICIAL correspondiente sin perjuicio de su refundicién unitaria en la
- arquitectosde cddiz memoria principal, en el plan de obra y en presupuesto general.
Pt =
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3. ElI proyecto de urbanizacién comprenderd los siguientes

documentos:
h / a) Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.
b) Planos de informacion y de situacién en relacion con el
conjunto urbano.
¢) Plan de ejecucion de las obras detallado que no podran ser
superiores en su conjunto a la prevista en el presente
documento.
d) Planos de proyecto y de detalles.
e) Pliege de condiciones técnicas y de condiciones
3 econbmico-administrativa de las obras y servicios
1A f) Mediciones
V= g) Cuadro de precios descompuestos.
j'j 1 J_U_L 20 zl h) Presupuestos.

JUNTA DE anBpajucia

4. Las obras de urbanizacién a incluir en el proyecto de urbanizacion,
que deberan ser desarrolladas en los documentos, seran las
siguientes:

a) Excavaciones y movimiento de tierras.

Pavimentacién de viario.

c) Red de riegos e hidrantes.

d) Red de evacuacion de aguas pluviales y residuales.

e) Red de distribucion de agua.

f) Red de distribucion de energia eléctrica.

g) Red de distribucidn de gas, si procede.

h) Canalizacicnes de telecomunicaciones.

i) Jardines, parques y acondicionamiento de espacios libres
i} Alumbrado publico

k) Red de semaforos, sefializaciones y marcas, si procede.
[} Soluciones alternativas a la recogida domiciliaria de basura.

£

5. El proyecto de urbanizacion deberd resolver el enlace de los
servicios urbanisticos con los generales de la ciudad o territorio y
acreditar que tiene capacidad suficiente para atenderlos. d

VISADO El proyecto de urbanizacion podra establecer la ejecucion de las

A 105 EFECION FECLAMENTAROS

obras en mas de una fase, siempre que:

1707070367904 1. La programacién se ajuste al Plan de Etapas del Pian de
Sectorizacion.
2. Cada una de las fases comprenda areas funcionalmente
COLEGIO OFICIAL viables
arquitectosdecddiz
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3. Que resuelva los enlaces de los servicios urbanisticos con
los generales del territorio.

El proyecto de urbanizacién no podra contener determinaciones
sobre ordenacion, régimen del suelo o de la edificacion.

El proyecto este documento de urbanizacion no podra modificar las
previsiones contenidas en este documento sin prejuicio de que puedan
efectuarse las adaptaciones de detalles exigidas por las caracteristicas del
suelo o subsuelo o las derivadas del calculo de las Infraestructuras

VISADO

A IS EFECTOS AEGUMENTAZIOS

1707070367904

COLEGIO OFICIAL

arquitactosde cddiz
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Mfecta esta calificacion a la zonas Hi vy H2 definidas en el plano de
ponificacion del prasente Plan de Sectorzacion.

Condiciones de Pargelacion,

Las zonas definidas por este plan podra dividirse en parcelas, siempre
¥ cuande_la superficie de dichas parcelas sea en cualqufer caso superor a
13.000 ¥ frante a via publica igual o superfor a 20 metros,

Condiciones de Posicidn de fa edificacion en la parcela,

La separacion ianto a linderos piblicos como privados sera igual o
superior a media vez la eiura de la edificacién medida en sl pano de
fachada con un minimo de 4 mefros excepto en el lindero de acceso
principal que la distancia seré supedor a 12 matros,

Condigiones de Ocupacion, Altura v EdiScabiiidad.

Se fija la edificabilidad en 22.247.44 mT y 17458291 w7 para las
areas H1y H2.

La allura maxima de lg edificacion se fla en BHI 6 10 metros de
altura.

La ocupacion se fila en el cuarenta y cinco por cierto de |z superficie
de la parcala (45%)

Sobre la altura maxima, solo podran sobresalir los casetones de
galida a cublarta.

Condiciones particulares de uso,

VISAD N Eluso deferminado de las zonus H1 v H2 objeto de aste articulo es al
FEESEERGIS a;cmwgﬁstabiecimienm holelero,

Se regira por la reglamentacion especifica que constitlye af Decrem
17070702574 02004 de 10 de Febrero de Establecimienios Hotelaras,

COLEGHD QAL
urgitacios decadiz

A TaF 69
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e acuerde con la reglamentacion uristica, se prevera espacio para
iﬁac’;pnaméentc de vehiculos en superdicie con independencia de los
- dispuesto en sétano.

Porcentaje de espacio ajardinade,

Al menos ef 20% de la parcela deberd quedar Bbre de elementos
sonstructivos o pavimantos que impidan su ajardinamiento,

Asticuto V1. 2.- RESIDENCIAL,

Afecta esta calificacidn @ las zonas para vivienda de renta libre RL1,
RLZ, RL3 Y RL4 y para viviendas con proteccion oficial RP1, RP2, RP3 v
RP4 del plano de zonificacion de este Plan de Sectordzacion. Esta zona esta
corgtittida por dreas gue pudieran dividirse en parealas aunque el prasents
Plan de Sectorzacion prefende parcelas de gran superficie capaces de
soportar corkdominios conjunto de viviendas con las caracteristicas de
potencial iz presencia det espaclo fipre comunitario ¥ parcialmente privativo.

Condiciones da Parcelacion,

La parcelz resultante cumplird en cualquisr casc la condicion
de que la superficie minima sea de 2500 m° v ¢ frente minime a via
publica de 20 metros.

El nimero maximoe de viviendss se fila en razén a Ia
edificabllidad asignade a cada parcala v 2 s supericie construida
media por vivienda, observandose que en caso de gue cada zona de
origen & rmmas de una parcela, en indas serd idéntica ia proporcion de
m® de suslo por vivienda.

En e caso de gue los fitulares de derecho de una de las

manzanas  acuerdan mayorlardamente  optar  por  viviendas

. e UnHmmiliares el proyscito resclvera la parcelacidn con condicionas
\“SADO minirvtas de superficie Ide 280 m* y dimensionss minimas de pa cgias
de acuerde a o que dispuesto por el P.G.O.U, Arl. 300, Se requiere

Estudio de Dstalle que garantice ¢ cumplimisnto de sste Man,
rasolviendo el estacionamiento de vehiculs en el inerior de la

1707070367904 THSMA.

AU ERICRDT REGLA TS DG
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M/Kéamﬁciones de posicidn de fa edificacion en lns parcelas,

il La separacién a lnderog plblicos & privados serd igual o
BRuperior & media vez ia allura de Ia edificacion medida en a plang de
chada con un minime de 3 matros.

No obstante fendrd cardcter vinculants lo dispuesto en ol
FTICULO 301 del P2.G.0.U en of caso de optarse por proyecto no
tl}:]itario por manzana y tipologias ciudad jardin adosada, jerdin
skada o cludad jardin-exenta.

ondiciones de gcupacion, altura v edificabilidad,

Se fila a adiffcabilidad en:

TR REZ RL3 R4

6857, 26m® [ 725360 nv | 7189,33 o | 6506, 24 m?
2P BP2 RPS RP4

2938,83 m° j310BB8m* [3058.71m* | 2788 30 me

La altura maxima de fa edificacion se film an B+ y afico o diaz
metros de altura, deblendo fa plania superior a la primera o 4tico
presertar un refranqueo respecto de las lineas de fachadas de la
planta nmediataments inferfor de tres (3) metros.

La ocupacion mdxima pot manzana se fija en el cuarenta por
ciento (46%).

En el caso de que los fitulares de derecho de una manzana
oplarén  mayoritariamente  por  parceles  independientes para
edificacion pareadas, adosadas o exentes, o Estudic de Defalle
garantiza el cumplimients del marec dispositive para cada manzana
en este documerrio.

Condiciones derfvadas de lo establecido en of Art 54.2b de ia
LOUA,

E! proyecto de parcelacién con ia participacion de interesadss v
adrmiristraciones definira las parcelas que serviran de soporte al 25%
de las viviendas protegidas que se destinardn a programas familiares
que no sohrepasen en sus ingresos anuales 2.5 veces o IPREM,

VISADO

A LCE & 2T RUIR B GLAMELS WIS

707070367904
Esfas deben tener una superficie de 2. 673,90 m? de suelo con
uhi edificabilidad asignada de 2 382,02 m?
CTOWEGID OFKCIA;
arquilactos de oddiz
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Condiciones de programacion,

Las vivierdas se gjiecutardn entre ] mes dos v el mes treinta y
seis desde Iz expresada solicitud de licencias.

A fin de garantizar & debida simulianeidad ep 13 sjecucion
entre viviendas de protencion oficial y libres, se aplicard o sigidents
rocedimiento.

1. Podra autorizarse la construceidn hasta det 30% de
las viviendas de renia libre.

2. Para autorizar mayor nimero de viviendas de renta
libre sergé necesaric gue al menos se hayan
autorizado el 30% de las viviendas de proteccion
oficial.

3. Una vez auforizadas ¢ 30% o mas de Ias viviendas
de proteccion  oficial se podrd  aulorizar fa
construccidin de hasia el 80% de las viviendas de
renta libre.

4. La autorizacion para construle Ias resiantes viviendas
de renta-libre se condicionard a la peticidn de
ficencin de el G0% o mas de las viviendas
nrotegidas.

4__/, Congdiciones particulares de uso,

£1 uso determinado de las zonas TRY g TR4 objefo de este
articido 85 ef turistico residencial, no estimandose compatible con
FifEN ofro uso.

Aparcamisnios,

Se prevera espacin para estadionamienta de al menos |
vahiclo por viviends dentro de los limites de |z propiedad.

Parcentaje de espacio ajardinado.

V!SADO A menes e 20% de la percela debera guedar libre de
A p elemenios constructivos o pavimentos que impidan su gjardinamienta.

F RIS AMAA RN ATOS

Articulo V1.3.- CESIONES, ESPACIOS LIBRES.
1787070347504

Afecta esta calificacion a los suelos suyo Uso pormenorizado
es el de espacios para el esparcimiento de g pobiacion, lbres de

COHEGID OHUAL  edificacion, formalizando paseos y jardines.
arguitecios decddiz
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PLENUORD TTO 1
]

de la zona destinada a pequefios koscos de bebidas, prensa,

_H\} ' Se permiten lag edificaciones de apoyo a las 4reas estanciales
! tirlsticos, de informacion o similares.

b La edificabilidad méxima para dicha zona se fia en 200 m,
wion una aifuwra de 1 planta v 4 melros.

Su implantacidn no dificultara fos recorridos interiores del
| pargque Caso de que se prevean veladores o zonas de mesas, no ss
e DOCTAN ocupar mas de 200m”
1%

La zona debera tenser como componente basica ef arbolada ¥
53?1 veigeiacién {al menos 50%) dedicandose el resto 2 greas de paseo,
’ *”—J;ngs}anciales, luegos de niio o depories ro reglados. En su case las
-—estacionas de bombeo o transformadores deberan ocultarse por

J vegetacion integrandose en e parque.

rlicuie V0IL4.- CESIONES, EQUIPAMIENTO.

Adecta esta calificacion a los suelos cuyo uso pormencrizado
es ef de serdcios de inferés, pOblico v social No se parmitiran
acclones que pongan en dificultad fa eficacia del servicie publice, con
indgpendencia de que este sea facilitado mediante gestion privada.

Qcupacion maxima 40%

Edificabilidad 0.7

Adura Baja + 1.

Separacion a linderos 4 melros en todos sus lados.

Eltipo de ordenacion serd de edificacion abierla a espacio bre
pare ol uso exclusive de dolaciones de servicio pablico

Parcels minima 8.000m2

Articulo V6LE,- ESPACIOS VIARIOS,

— Afecta a las zonas definidas en ef Plan de Sectorizacion pura
szADO uses, relatives al movimiente de las personasg, sus vehliculos O ol
astacionamiante de estos.

A 3F TR0 AHGLACAS M g

1707070347904
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ASISTEMA DE EJEGUCION.

HUSTIFICACION DEL SISTEMA DE ACTUACION,

conformidad con lo propuesta en of P.G.M.U, 13 sjscucion de este
-ctorizacidn se realizard por el sistema de GOTHMENSAcion.

Articuio VIL2.- ALCANGE DEL SISTEMA EN CUANTO A OBRLIGAGIONES DE
/ EOS PROPIETARIOS,

Continuando con las previsiones de la Ley de Ordenacion Lirbanistica,
At 4., los propietarios aportaran los terrenos de cesion obligatoria v
realizaran & su costa la urbanizacién, en los términos v consdiciones previsios
a0 las presentes ordenanzas.

Articulo VIL3- CONSTITUCION DE LA JUNTA Y APROBACION DE LOS
ESTATUTOS ¥ BASES DE ACTUACION.

Para llevar a cabo la gestion y ejecusion de |z aatividad urbanizadora,
con distibucion justa de beneficios v cargas entre fos propistarios, se
consiifeiran en Junta de Compensacién, conforime previene ol Adicule 120 de
{a LOUA.

Esta Junta se denuminara "JUNTA DF COMPENSACION DFL
SECTOR SUNP R4

Los Estatutos v las Bases de ia Junta de Compensacion habran de
someterse a la aprobacion iegal. 81 franscurridos dos meses desds ia
publicacion en el Boletin Oficial da la aprobacion definitiva, del Plan, no se
hublesen presentado ante los servicios teunicos del Exomo Ayurfarmisntio, las
Bases de Actuacidn vy los Estatutos este procederd con arregio a lo dispuests
en et Art 89 de la Ley ¥/2002 de ordenacivn urbanistics de Andalucia.

Los Estatulos v Bases de Actuacion seran de aplicacion a cusntas
escrituras de fransmision o venta se oforguen de las finces incluidas en &
sector, a sfectos de su aceptacion por los nuevos adguirientos, que se
subrogaran en los derechos v obligaciones del enajsnante.

e EGlo VLA~ LA JUNTA DE COMPENSACION, OBJETO Y FINES: AREA DE
ACTUACION,

07070387904 ) 5 Entidad Urbanistica que ha de constitulrse, tendran por objeto Iz

astacion dentro de los fimites del area delimitada, que corresponde a la
ORI OHE?%{F(‘! de gjecucitn R4 del Buel Urbanizable no Programsado del Plan
mu;@d&;;d&?é&}?’”ﬂf de Ordenacion Urbana de Rota.
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“‘&Don tal finalidad practicard las operaciones necesarlas para distribuir
entre sus asociados los benefisios v curgas del planeamiento, configurar las
nuevas parcelas, adiudicarias y urbanfzar las fases establecidas.

Serd igualmenie primordial el encargo de ia redaccion del proyecto de
Reparcelacion v € de Urbanizacion, asl como desarrollar cuantas aclividades
sean precisas a iodos los efectos con sujecion a o previsio en la Ley de
Ordenacion Urbanistica

P T A A N L I I R

s

e

o A

ArticuHo VILS.- CONSERVACION DE LA URBANIZACION,

La Jumta de Compensacion una ver cumpls su cometido, con s
sjecucion de los respectivos proyectos de Reparcelacibn y Urbanizacion, en
sustitucion de aquella debers quedar transformada en Entidad Urbanistica de
Ceonservacion.

Articuic VL6 OBJETQ, FINES Y ASOCIALOS DE LA ENTIDAD URBANISTICA
DE CONSERVACION,

1-Como su nombre indica, la expresada entidad, cuando se
constituya por fransformacion de ia de compensacion, fendrd por objelo la
conservacion y martenimiento de la Urbanizacion de ls unidad ejecucldn, va
sjecutada por squella, en los terminos establecidos en la normativa que
rasulie de aplicacion v por ef iempo que determine el Excmo. Ayuntamients.

2 -Forman parte de ta Enfidad los propiefarios de fincas situadas en el
ampito del presente Plan de Seciorizacion, descriio an los planos respectivos.

P A Y N T S S O R A

P ™ S A

= 4R ITECIEN REGLANELARD

1707070367504
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APIT LO__:I-_ILf CONDICIONANTES AMBIENTALES,
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« Se intentard conservar en o posible e arbolade existente.

ij:.j
riiculo ViIL2, - Se tomaran medidas de proteceion en la glecudién de las obras,
tendentes a:

- Proteger frente a golpes v aplastamients con barreras fisicas.
~  Be podaran los glemplares para evitar roturas de rames.

Articulo VIL3.- Al terminar fas obras se deberan realizar las siguientes
avtuaciones,
- Descompactar el terreno utifizado por 1a maguinaria y de acopio de
materiales.
Reutilizacion de la Herra vegetal.
Atender especialmente a la presencia de plagas, v aplicar &
fratamiento pedinents.

Artteulo VIiL4.. Criterios para la implantacién de nueva zona verde.

El Proyecto de Urbanizacion y jos de edificacion orientaran las zonas verdas
hacia una jardinera de tipo mediterranes que tengs en cuenta la peculiaridad
del clima local atendiendo a.

- Seleccion de especies potenciande las mediterrineas con bajo
consumo ds aglia.
Uso limitado de pavimenios duros, polenciando ¢l terreno natural
Uso de coberturas inertes como allernativa al cespad
Elegir especies por su capacidad de proporcionar sombra v proteger
de los vientos
Cuidar la proximidad de especies en funcién de las demandas de
agua.

- Utilizacion de sistemas de riego eficienies.

E 32\%5 Especles Recomendadas.

A 105 LTECIES SEGLAMIINI AR

Arboles, Pinus pinea {Pino pifiorere), Pinus halepensis (Pine sarasco)
trozorosdsgiiiue atlantica (Cedro del Atlas), Araucaria heterophylia {(Araucaria), Olea
suropaea (Acebuche), Ceratonia sliqua {Algarrobw), Tamarix gablica {Taray),

Tamarix afficana (Taray), Prunus dulsis (Almendro), Celtis australis (Almez),

COEGEO CRits avrantium amara (Naranjo amargo), Tleagnus angustifolia (Arbal del
srguileclosditadhiso), Cercis sifiquastrum {(Arbol del Amar), Schinus maolle (Pimiento

i
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efia azedarach {Melia), Morus alba (Morera), Ginkgo biloba {Gingo),
Ha mimosifolia {(Jacaranda).

s v Matorrales, Retama monospema (li\'x;etgzma), Pistacia lentiscus
I Fhi Rosmarinus  oficinalis (Romerp) Nerium  oleander {Adelia),
vandaia sp (Lavanda), Tetraclinis articulata {fuaar), Myilus communis
Arto) Punica granatum (Granade), Spartium junceum (Retama amarilla},
us pissard! (Clrusio faponés).

as. Chamaerops, humilis (Palmito), Phoenix daclylifara (Palmera
Y, Phoenix canariensis (hPalmera canaria), Washingtonta robusta
iz fronco delgadao), Washingtonia filifera (Pitchardia fronco grueso),
draco (Drage de Canaras).

fha sl
Holm¥ilSs - Recomendaciones para la conservacién del Camaledn,

Bl cormenze de las abras y gon suficiente antelacidn se notificara al drgano
competents en la conservacion de la nsturaleza de la Delegacion de ta
Consejeria de Medio Ambiente en Cadiz y a ta Concefalla pertinente dal
Ayuntamienio. »

aje supervision de técnicos de Administracion se debe prosperar
intensaments fa zona con objeto de locatizador y caplurar el maximo ndmare
de elemplares.

Se potenciara fa relama y taraje en ol talud,

Articule VHLT.- Cumplimiento Ley 22/88 de Costas, de 28 de jullo,

Zn estos suslos es de aplioacién la Ley 22/88 de Costas. Por eflo la
edificgblidad maxima ermitida ‘Fcr aste Plan de Sectorizacion {027
mYmes) es inferior a la edificabifidad rpedia_del conjunte de los suelos
urbapizables programados (0,44 m°tm’s). Por este mismo motivo fa
ejecucion de esfe Plan supondrd la demolicion de tag edificagiones
%}%%”m en ta zona de servidumbre cuyo uso no esté admilido por la Ley

Bor su especial afaccion a esta drea se reproducen sgqul los articulos 24 & 30
de la Ley 22/88, de Costas;

ArficiHo 24
1. B low lereros comprendidos en esia zons se podian realizar s nocesidad e anlarizaciin clltveg v
plasacicres, sin perhtie d 1o establecido en el artiouio 2¥
2 En jos primerss 20 reobos de ssla zons se podran d ifar lemporatmenie obislos o
angjados por ol sy oseslizar operaciones de sabiarnanio mgtilimn; no podran Hewsrss 8 caka
cefamianios, salvo an las eondlsicnes que se determinegn reglamerdaiaments
Lot defios gue se ocastsaen Do las coupaciones & (U s reffers &f péraio anterior serdn objets da
ind izacisn sealn bo previslo on ko Ley de Expropiacién Foress
Articuio 25.
1 Enig zong de senvitumibre de proleccidn esiarén prohitidus:
| g adificactongs destinadas @ residenacla o habilacién.
VI SAD@B corstrcmon o modficackdn de vigs de Wenzpors imerudanas v s de intemsitlag e tréfius
Rk rQmwEwuo_su|:nzria:r_r & la gue sa defemming regiameniaiaments, i como de sus Areas o s&ivisia
ENTAIOY e actividades gus irpdiquen la desiruscion de yackienios de drides
d B terdido adrec de noas aléctricas de sita tensitn
& £ verdidy ge residnos sobdos, oscombros ¥ aguaa residusles sin depuraciin
. L iapublicidsd a través de carieles o vallas o por medios actstioog o sudiovisuaies

1707070357 Ribd carseler ordinarfo, solo g permilivdn an esia zona, l=s abras, inslalacicnsd y eclividadey que, po: SU

rainFalezs, no pueden lener otra sbicadiin o presten senvicdes necenarios o convenientes paia o Lso el

demirio pibiicn mmarlime- letresta, 35! coms las s lafacines deporiivas desonbionss.

n jede caso, [ sjgousldn de ] , dezmantes o {als de &rboles deberan cumclir fas condicienes queg
COLEGID O Hefermine reglamentadamente pana garanizar la poleceion del dominio plbdica §
arquifectos dededikgnprionaimente y por razones te wilidad pdblica debidamente aerediadas, o Consgo de Minisiros
TR Warizar lzs sdhddades & nalsfaciones A que so refieren ias jelras by y 4} det spartado | de et

T2t Ll
w

ntes
E4221:a
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LLLidiityy.

L[ mECs Casos, SB tuc:ahc:en EN zara& de servidurtbre cnrrespond{entes a lramos ce ms{a gue NG
tim n opleva, i zonag hlnedas o oios Smbitos de sspecial profeceitn Las achaacianes que se

2_05 Y565 peu?u{edos en s zona de servidembre de protecsidn eslarar I§=f a aulorizacidn de |a

e Hicten, en su casn de confurrnzdad cof i prevists e et adloulo 22, puduéndnse establecer lag

mndscmnes oo se estimen nacesarniss para |p proteccicn dal dominio pblice Segcn ST 14871991, de 4

de juko, fa potestad ginbuida 8 la Admhristrooicn def Sslsgo deds entenderse Recha s iy de fss

Comunidades Auatdnomes

2 i la gelivicdad solfeitads esiuviese vireulada directamente 2 i uliizadon del deminie pubiico marl$mo-

terrestre serd necesario, en sU caso, dispansr previamsanle gt corespandieste tHulo sdeminisirative

clargatie senlorime & asts Ley

Artlcuto 7.

1 Lo servidumbee de tangito recsced sobre unz Fanja de & malbos, madides Yerra adenitro a panir det imite

inferior de la dbore del mar sla zona debera defarse pemmansrismeants axpediie para el paso puilice

pirstonal v para s vabiculos de vigilancks v salvament, salvo &n 2epacins assecialrents prafegidos

2 £nlugaras da trénsito dificll o pefigroso dicha anchura podrd amplizee en lo gua resulle necesaria. hasla

ur maxima de 20 melcs

3 Egbs ropa podid ser scupads excspoisnalmente por ohras o reafizar en of doeminia publfico marlimo-

terrasire £n ol caso se sustiuicd la rona de servidumbeg por ol noeve en condicionas andlogas, en fa

forma en gue s8 sefate por 1A Administracion det Bstagn También podid ser ocupadr pars iz efpcucion do

pEseos mraimos

Articulo 28,

1. l.a servidumbre de acceso pubiico y gratuilo al mar recanrd, en ia forna gue se determing an los mirmatoy

siguiantas, sobre los tarrenos colindantes o goatiuss & dominio pdblico madtima-terrasire, an fa longited v

arshuta qus dermanden la najuraiera y finalidad det sccess

2 Fara asegurar €| use puiica det dominio publice martiime-terresine, |os planss y neomas de ardenasion

t=rritorat v wbanistica def fitoral ssiablecersn, sglvo en espatios caliicados coma de especiat prdecaicn, la

previsldy da suficeniss scoeses al mar y apsigamienios, fuera del dominio pablico maritimaderrestra A

esins efacios, By (a8 zonas urbanas vy urbenizables, Ios de kaficy rodado deberan psiar separados enbre &,

come sdxime, 500 matros, ¥ los peatonales, 200 matros Tovos oy aoos shebesdre astar safiatizados v

aisrios af usg pobics & s ferminacidn

4 Be dectaran de uliidad piblice 7 efsctes de iz expropiasion ¢ 62 i imposiciin de i servdidumbrg da pasy

par |s Adseinistracion det SEstade, Ins Eeanos ne para ka reakzacion o mocifeasitn de otros accesns

pdblicos at mar v aparcamisnios, no incluidos sn & apadade anienoer

4 Mo so permlfirdn en pisgidn cast obras o nstafaciones que intarrumpan eb acceso al mar sin que sa

propengas por los inleressdes una solucion siternative gue garsntice sU sfEctividad en condicionss andlogas

& tas anleriores, a juicio de: is Adminisireeion del Esfado

Articuto 29.

P En s tramos finales de |08 ceuces deberd mantenarse la aponacion de &ridos A sus desembocaduras

Parg gutorizar su exiraccidn, hasla |8 distancis gue en cada case s determins. 32 neceailard al informs

favorahle de s Adminsirecidns del Estedo, en coanto a su incigencia e=n el demisio plolice madime-

ferrestre

7 tos vacimizntos e Seidos, empiazados en ts sone de fleencia guedardn sujelos s derecto de faniga v

relracdc en |3s cperacionas de venla, cesidn o cusquier olrs forma de lransmision, & faver de ia

Administracion def Esiado, pera su apodacion a ias playas. Gon esia misma finaligad. dichos yacimiantos se

d=clasan de utiidad potiica a les efecios de =i exproplacian, toist o parcial &n sy caso. por & deparamento

rrdnisfedial competenie v de le poupacitn termporal de los lerrenos necesarios

Articide 30

wrvrrssssnnnnn b b 8 DEdaRaCIAN terioiial y urbanlslica sobre terenes incluides en una zong, cuya anchura se determinara

vg SA mj@;ns‘{umenws HOELPOnEGeTAeE ¥ Gus serd sorne mintmo d 500 malras & pacdi del Emile intsdor de 12
el rrar, Zespelard las axigensizs de protecoidn deb dominio pubkor saritivio-letrestre a ravds de jos

o usassigiAenies critedos:

2 En frames con plays ¢ ocon gcceso de irdficn rodiede, se opreverdn feservas de susio pars
sparcamientss de vehloculos en cuaptia suficiente pars garantzar el estaclonamisnio fuera de ia zona
da servidunsbe die ransito

ik 07{}367‘;;33&"‘3" conelruccienes nabran de adaptarze @ lo eslabiecikdo en @ legislacion uibanistica Se dsherd
avitsr i tormacicn de pandallas sroudecionicas o acwrfacidn de voldmanes, s gqus, 2 eslns
efectes, ia densidad de sdifieacian puada ser superiar a t2 media del suelo usbanizable programade o
apter parg urbanizer en el torking municipal respeativa

CEONEGI OF }%?,a’d & glargamisnio de las ficencins de obra ¢ wsa que impliquen 2 realizacian de verlides al doeminia

é'?f" maritima-terrestre se requericd ta previe oblencidn de |2 sierizacion de varido correspondisnte

ﬁrgusiadosds&

A el 57
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AL 260m os
21.- A;VEB]TO, VIGENCIA Y CONTENIDO DEL PLAN DE SECTORIZACION -
Art, 1. Objeto y contenido.-

i El presenie Plan de Seciorizacidn pormenorizado fiene por objsto el cambie de
categorla de tewrenos de suslo urbanizable no sectorizado a suelo whanizable seclorizado
ordenado del Sector SUNP-RIT previste al efecie en el Plan General Municipal de Rota,
inoewvande y complemeniando ef mismao -

Z. Su Ambito terftorial es el delinitado por & Plan General de Hola y reflejado en plano
“Topografice y Ambite” de la documantacion grafica del Presente Plan de Sectorizacion {Plano
M. 3.~

Art. 2. Vigencia.-

El Plan de Seclorizacion fendrd vigencia indefinida. La alteracién de su contenide podré
lievarse a efecto medianie su innovacién de algunc o slgunos de sus elementos en los
erminos y condiclones fijadas por 1a legislacion urbanistica vigente, v af tener por abjgio
también & ordenacion de os terrenas, dicha modificacion pedr llevarse a cabo medians la
aprohasion del Pian Parcial en su caso, de acuerdo con el At 13 de la LOUA -

Art.3. Documentacion del Plan de Sectorizacion; contenido y valor refativo de sus
elementos. -

1 Los distintos docurnentos del Pian de Seciorizacien nfegran una unidad cobersnte
cuyas determinacionss deberdn spliicarse partiendo del sentido de fas pslabras y de los
grafismos en orden al mejor cumplimiento de los objetivas generales dal propio Flan, segin ia
realidad sodial del moments en qua s& apligus.-

2. Ip cases de discordancia o mprecision del confenide de los dvarsos documentos gue
integran ef Plan de Secterizacion, se tendran en cuenta 10s siguiantes eriterios:

al l.a Memoria sefiala los chjetivos generales de Ia ardenacion y justitica los criterios que
han conducido a la adopcitn de las diferentes determinecionas Es el instrumento basico pars
ta intarpreiscion det Plan de Sectorizacion en su conjunio y opera suplstorisments para
resolver jos confiictos entre ofros documentos o entre distiniss determinaciones st resultasen
insuficientes para elio las disposiciones de las presentes Normas.-

3] Plana de Zonificacion, que expresa los sislemas que conforman la estructula bisica v
s uses globales det suelo v la edificacidon parmitidos en cada zona. s un plane de ordanasion
¥y sus determinaciones graficas en ja matedy de sw contenido especificn prevalecen sobre
cualguiera de ios restantes plenos -

c} Flano de Definicion de Siztemas Generales, que express la delimitacién de las distintas
zonas en funcion de su vinowacién a alguno de los uses globales dentre de los Sistemas
Generates Es un plang de ordenacion cuyas determinaciones an ia matetiz de sy contenido
espesifico prevalecan sobre cualquiera de los restantes planos

o} Ezguemas de Infragstructuras en los nque se define el trazade de las redes basicas de
senvicios de acomelida & la zona, con los gus se asegurard su inlegracion en lag redes
generaies de la cludad -

28 79
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e)  Plan de Etapss. Fijz e orden normal de desarrolle del Plan de Sectorizacion, tante en el
tempo comse en el espacio. Sus pravisiones en lo relative al desarofic del Plansamiento
vinculan & fa Admirdstracian v a los propistarios -

f Estudio Econdmice-Financierc, con el contenido de svaluscidn econdmica  gus
esiablece el A V4.1 del Reglamenta de Planeamianto -
o} Las presenies Normas Urbanisticas constituyen el enerpo normativo especiifice de (g

ordenacion prevista, prevaleciendo sobre todos los documentos del Plan de Sectorizacidn pam
tede o que en efias se reguia -

h3 La tdentificacibn complala y preciss v la fundamentacion de |z viabilidad téenica v
scondrmica -
i3 Para ias notificactones, s2 incluyve los datos refativos a la identidad de los propietaros

da las ferrencs afectados y domicilios, segin los reguisitos exigidos an e artlale 32 de la
LOUA -

3 Si, ne obstante la aplicacidn de fos writerios interpretativos contenidos an e epigrafs
anterior, subsistieses mprecision an s determinacionss o contradiccidn enbre slias, prevalecersd
la iterpretacion mas favorable a los mayores espacios libres, a la mejores del paisaje v iz
fmagen urbana y af interés mas general ¢z la colectividad - )

2.2.- DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION DEL PLAN DE SECTORIZACION. -
Art, 4. Dasarrollo.-

1. Ef desarolle def presante Flan de Seciorizacion pormenorizade se reafizard mediants el
presente documnento de cuyo Ambito serd ol del Plan Ganeral que se reproduce an o Plano
“Topografico v Ambite”. Al ser ordenade, '%P desarrollaran todas las consideraciones gl se
establecerian en un Plan Parcial -

2 El Flan de Ssctorizecion desa{rollara da forma integral # ambifo  territoral
corresponciente al dres defimitada sefisfandose su ordenacidn detaflada La ordenacion
establecida por &f presente Plan de Seclorizacidn tiene cardoter vinculanta.

K3 El Plan de Sectorfractdn Orderado ajustas en su desarroilo las determinaciones
contanidas an fa memoria de ordenscion
4. El Flan de Seciorizacidn ordenado conlfsns, como minimoe, fas determinaciones gque se

sefialan en la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (Al 12 "Flanes de Seclorizacion”,
Art. 13, "Planes Parciales de ordenacion”, por remision de fos anterioras los A 10 Ay Ast
0B 8 bye At 17 "Ordenacitn de dreas urbanas y sectorss”™ v An 19. "Contenido
documental de los instrumenios de planeamienic”l Er estas Normas, an especial en [os
aspactes gue se sefialan para cada una de las zonas gue cotendran los documanios previsios
en dichos articelos del Reglamenio de Planeamiento con las precisiones detalladas en estas
Normas -

5. En desarrolle def Plan de Sectorfzacion ordenado podran formulase Dstudios de Datalie
coit @ contenido y condiciongs que s¢ senalan en i lLey de Ordenasion Urhanistica de
Andafucia (At 15) y especiicamente para;

a) Establecer fa Orodernacion de los volumenes, | trazado loesl del viarfo secundario v fa
localizacitn det guelo dotacional publics -
fr Filar las afineacionss vy rasantes de oualgoier viaro v resjustarlas, asi comoe las

determinacionss da ordenacidn referidas en ia felra antedor, en caso de qie estén astablesiday
en diohos instrumentos de plansamisnio -
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En ningun caso, los Estudios de Detailes pusden,

a} Maodificar &f uso urbanistico el suelp -

o Incremantar el aprovechamisnto urbanistico. -

ch Suprimir o reduck el suslo dotacionat publico -

o] Alterar lag condiciones de |a ordenasion de los terrenos & construccionas colindanies -

Art.s, Gestidn.-

H El presante Plan de Sectorizacion Ordenado se gestionard integraments en ung unidad
de sjecusién que compana 12 integridad de su dmbite v se desarrcllard de acuerde con &l
articiio 105 de LOUA -

2 La gjsoucion se reafizard por los proplatarios del Secter 0 agente urbanizador en su
case gue permite {a Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia v mediants os instrumantos
por ella permitidas, todo ello de scuerdo con el A 130 1 apartados Cy D vy an su caso en la
forma establecida en ol Art. 130 4, en estos casos |a iniciativa se formalizaran presentando en
el Ayuntarmiento i siguients docmentacisn:

A) Los eatatios v las bases de actuscidn det sistema, gue contendrdn, sdemas de fas
determinaciones gue so establercan reglamentariaments, las siguisnies,

&) ia previsidn de incorporacion de los propietarios, hayan suscrito o no i3 iniciativa,
restianta I aportacidn de sus fincas originarias v can opoidn entra ¢l abono en metddico de la
parte de Jos costes de wrbanizacion qus ks sean imputablas v iz cesion de tarrenos edificables
de valor equivelente e dicha parte de os costes -

[} l.a prevision de gue fos propistarios e no desesn incorporarse & la gestion def sistema
puedan solicitar |a expropiacion de sus tefrenos -

[33] La previsn de gue los propietarios que no opten por algunas de (s alematives
antariores quadaran sujetos a reparcelacion forzosa -

d} Oferta de adquisicién  a los propietarios que no hayan suscritos Iz iniciativa de los
terrenns de su titularidad afectados por iz actuacion.-

=) Oferiz de compensacion  de os costes de urbanizacion mediante cesion de {errenos

edificables, que se aplisard iguaimente & ios propietarios que puedan quedar sujetos a
ieparcelacion forzosa.~

o Forma en 1z guke ha de compoatarse la padicipacion y represaniacion de fos migmbros
imtegrantes, propietanos o no, e la Junia de Compensacion -
[+ Garantias scontmicas parz 8 desarrollo de los trabajos, gue no podran ser infenos &n

cuantia al 7% de s costes de urbanizacion y de ofros que sean obieto de la actividad 2
desarraltar -

B Los compromises especificos sobre plargos de siscucion totaies v parciales parg sl
mimplimiientio de fas diferenias actividedes Estos plaros no serdn superiorss 2 los previstos
por @l planeamienio & fados por el municipds -

<) La que soredile tos compromises de colaboracion que, en su case, hayan asumido ios
propistarios de suele afeciados por ja actuaciin -
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0} Justificacion de la solvencia economica, financiera y idenica de s iniciative, asl como, la det
agente wrbanizador, en 18 caso -

3 Fl Sistema de Achumcidn serd sl de Compensacion y sl procedimiento se hara de
acusrdo con &l articulo 131 dafa LOUA -

Art, § Ejecucidn.-

1 La gjecucion matarial de las deferminaciones dei Plan de Sectorizacion Pormenorizado
se efectuard mediarte Proyecto de Lirbanizacion de los previsios en la Ley de Ordenacidn
Urbanistica da Andalucia (Art. 88}

2 B} Provects de Urbanizacitn tendrd &l contenido v cumplira ias especificaciones gue
para jos mismos se sstablerean en el Pian de Seotorizacidn y en ia legigiacion vigente -

3 Las garantias preciadas para la wbapizacidn seran el 10 % del coste tolal de ta
siscucidn de las ohras de wbanizacion del Sector de aouards con el A 12.4.8) de ia LOUA
debiendo tenerse presentadas antes de la aprobacion provisiona! det presents documento.-
2.3.- NORMAS BASICAS DE US0S.-

2.3.1..CLASES Y TIPOS DE USOS.

Art. 7. Uso Global y Pormenorizado.~

1 Por su grado de determinacion en los distintos insfrumentos de planearnients 10s usos
puaden ser gichales v pormenorizados -

2 Uso global es aqudl que gl Plan de Sectorizacidn asfgna cen catdcter dominante o
mavoritario a una zona, ¥ que es susceptible de ser desarrollado en usos pormenorizades La
asignacion de 1s0s globales admite iz implantacién de usos distintos det dominante, bien sea
como usos camplementarios, bien sea comao usos compatibles -

Usg compatible es aguel cuya implantacion pusde coexistic con el use dominante, sin perder
éste ninguna de las caracteristicas que je son propias dentro del ambite delimitade -

3 Uso pormenorizado es aguel gue s asigns a una Zona de Ordenanza  E] uso
parmencrizado puade ser;

a} for sy produccion econdmica. productivos v no productives o consultivos -

b} Por su tolerancia o compatibilidad: permitidos {admisibles o limitados) y prohibidos,
{incompatibles ¢ ilegates) -

Los usos admisibles son los gue el Plan designe como.
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- Execlusivos, soe fos gaicas gue pusden aofonzarss en un espacio, nivel de adificacion o
zona precisa. debidaments sefalada o identificads -

- Excluyerdes. aquelles que de existic ya o implantarse "ex nove” en una zena hacen
incompatibles con alios a los demas que se locaiicen en su4 enforno -

- Aftermnativos, aquelios usos Que pueden ser infercambiaiies en usa misma jocalizacidn o
edificio pero con cardcter excllyerds v sin podsr cosxistlr sirnultansamente -

lom umos limitados son los que el Plan condisiona su admisibiiidad & cumpli
detaiminados raquisitos y designes como:

Compatibles, aguelios gue bajo determinadas condiciones pueder simultanearse y
coexistir.-

- Cordicionales, aguellos gue por sus caracterlsticas intrinsecas requisren regulaciones
espaciicas del erdorno, {peligrosas, asropuertos, militares, elc §-

Condicionadns, aguellns que preciszn de clerias limitaciones para ser admlitidos jurio &
determinados usos compatibles o condisionantes vy en delerminadas situaciones relativas
de localizacidn espacial, inclise temooeral o provisional En esta lipologla se incluye el
concepto de secundario o auxiliay

Son usos prohibidos agusilos cuys implantacidn no estd permitida expresameants por e
planeamianto, podran ser:

Incompatites, aquelios gue bajo determinadas condiciones espaciales, léconicas o
tamporaies 1o pueden autorizarse o que por sus caracterisiicas intrinsecas o relativas no
puadan simttanearse o coexistir -

llegales, aquellos que son inadmisibles bajo ninguma condicion, por ser contranos a las

leyes -
c} Por su grado de salswidad, inccuos vy perjudiciales o confaminantes {moiestos,
insalubres o peligrozos).-
) Por sut temporalidad. permanenies, temporales y provisionales .-
a) Por la naturaleza de su utllizacién piblicos {gratuites o de pago. restringldes o
iEmitados} y privados, (Individuates ¥ coleotivos) -
f Por [z utiidad del dominio o la posesidr plblicas v privedos, {rdividuales o
mancomunadoes) -

Art. 8. Tipos de Usos.-

% Los usos regulados en o presente Plan de Sectorizaciop Pormenorizado v en ios
mnstrumentos gue o desarrelien son (os relacionados an los capitulos siguisntes -

2 Cuzlguier olic usc pormenorizado no incluide en estas Normmas se reguiscd
anglogicamente por [as condiciones generales y particulares de agusl uso tpificado con & que
s&r funcionalmente mas semeajante y de acuerdo con el Plan General -
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2.3.2.- USO EQUIPAMIENTO.- 2603

Art. 9. Equipamisnto. -

1. El uso de equipamiento corresponde a agusilos ueos definidos en of ariicule 274 de la

Normativa Urbanistica del Plan General.-

Comprende  les lerrenos vy edificecionss donde se desarrcllan ias  actividades
erucativas, deportivas, socio-culturales, asistenciales, sanftarias, elo, todo ello con el objetivo
de dar educactén, enrigquecimiento cultural, salud y blenestar a low cludedanns Pueden ser de
cardster pblico o privade, a los gue corrasponde respectivamente, aprovechamisntes no
nerativos v aprovechamientos lusrativos -

Z Comprende los sigiientas usos pormenoiizados:

=] EQUCATIVO. Comprende las actividades regladas o no de ensefianza, ast como les
guarderias v la investigascion.-

fu] DEPFORTVG. Comprends las instalaciones destinadas & la ensefanza v practica de la

cilture fisica y los deportes.- !
=] SERVICIOS DE INTERES PUBLICO v SOCIAL (8 1.P 5), que comprends & su vez los
sigulantes Usos:

- Sanitaric.-
WMercados de abasios v centros de comercio basico.~
Agistenctal -
Servivios Urbanos: Pollcia, homberos, limpisza -
Cultural, Bibiolecas, museos, salas de exposicion, eic -
Religioso - '
Administrative Pablico .

d} Para usos de caracter publico podra disponerse como uso compeatible cualquier olfo uso
de egquipamiento cormunitario, gue a juicio det Ayuniamienio, no interfiera el desamolic de fas
actividades propias del uso curacteristion. Se admitia & uso residensial como uso compalible
con las eondiciones sefialadas en i Normativa General de usos, v stemprs que se acradite
suficlerdaments la vinculacidn vy servicic de! use Residandlal al uso de Eguipamiento
Comunitario. Los sueios de equipamientos de caracier publica podran ser compatibilizados con

> susloy de egquipamisntos de caracter privado siempre vy cuanda a {os apravechamignios no
» fucrativos de Ios primeres se l2s sgignen igual sprovechamisnta lucrativo -
]
» 2.3.3.- RESIDENCIAL. -~
» Art 10. Residencial~
3
» Regulado por of articide 235 de la Narmaliva Urbanistica del Plan General, se entiands
» por uso restdencial el qus sirve para proporcionar alejamisnto parmanente sn viviendas o
> residencias, o temporal en hospedajes, r las personas ya sea de forma individual o colestiva -
]
[
]
L 84.,
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8e incluye en esta actividad global la evenlual actividad poimencorizade de usos anejos,
setundarios o awdliaies, condicionados vy compatiblas con ella, aslablecidas en el Plan General
y, concielaments, los usos comarciales compatibles en planta bala de s edificacion.-

Art, 14, Uso de Resldencial Unifamiliar, Blfamiliar y Plurifamiliar.-

.- Vivienda Unifarnilia Ex la sifuada en parcela independiente, en edificio aislado o agrupade
harizontaimente a otro de vivienda e de distinto uso y con access exclusive e independienie
desde via publica o espacic ibre exderior-

2. Vivienda Bifarniliar Es la siuads en edifcacion urbana constituida por dos viviendas
agrupadas noimaknente en forma verticsl, siendo validas ohias seluciones arquitectonicas.-

3.- Vivienda Plunfemilian Es la situada ep edificio constifuide por viviendas con acceso y
elemenios coORLEES -

4. En ot dmbite de actuacion de este Plan de Sectorizaclin, dnicamente se admile, dentro del
usoe residencisl, fa #ipologia Residencial Plurifamilias Abierda, emplazada en las manzanas
denominadas MR .. MR2 de la ordenacion propuesia.-

2.3.4.-USC INDUSTRIAL .~
Art. 12, Industrial -

1. Se entlende por uso indusirlal ol que tiene por finalidad Hleva: a cabo las operaciones de
obtencion elaboiacion y transformacién de productos, comprandiendo también las operacionss
que se realizan en locales destinados &l depdsiio, conservacion, guarda, almacenaje y
distribucion de productos & fabricanies, instaladores o mayorkstas, pero sin verta dlredla al
piblico. Be incluyen también les aclividades aresanales v los oficios ardisticos asl como las
actividades de reparacidn de producios vz sean de sonsume mndustial o domdstico,
comprendiendo los relacionados con o atomovil,

2. Unicamente se admilen en esle seclor las aciividades industrisies enmarcadas en la
Categoria | y Categoia I dentro de las situaciones B, C v D —sigiuiendo la nomesclatura
isferida en el vigents PGOU de Rota-, debide a la pioximidad y predominio de las dreas
residenciales en ef entomo ditecto. Be restringen, por tamo, lag aclividades industriales que por
sus caractedrisicas se consideran ingcompalibles con el use iesidencial v en concrefo la
recogida en la Calegoria 10 ~siguiendo la nomenclatuia referida en of vigente PGOU de Rota-.
A tiiule indicative pusden indicaise las siguientes actividades: elaboracion da alimentos:
confection, elaboracion o repaiacién de fextil o calzads; fabiicacion de muebles o asimilados:
madics gréficos; talleres de cerdmice, vidric o derivados: talleres de feneleila, fonlanerla,
slectricidad, ofivios arlsticos, automaviles y agimiados; seclo elestrodomestico v ashmilados;
conservacion, guarda y distribucion de productos, ete -

3.- i desamello del presente uso se regul en 108 articulos 25 y siguleniss de las condiciones

particulaies, v en fodu lo gue éslas no plevean, segun lo dispuesto en el vigente PG O U, de
Bota.-
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4 - Con el fin de pemille un marce flexible y sostenible gue se adapte a [a demanda, se admite
el uso terciano comercial como compatible dentro da g manzenas denominadas D1 2 D6
corne actividad Indepandiente, segun las determinasiones recogidas en ef atticulo 13.2 de las
presentes normas v comercial como ugo global en la manzana 107 -

2.3.5.- USO TERCIARID..
Art 13, Uso Terciario.-

t- ks aquel serviclo destinade a stninistrar mercancias ai poublise mediante ventas @l por
rnenar, ventas de comidas y bebidas para consumo en el focal, o 2 presiar servicios a jos
particiiares -

2 - Sa admite su esiablecimisnty como uso compatible deniro de las manzanas D1 a DT,
come se establece en & articuls 12 de tas presenies normas, ¥ como uso globat o deminants
en ta parcela 07 siéndole de aplicacion en ambos cazes ef mismo coeficienis de uso previsio
para of uso industria! -esto es 0,4-. Ef documento de equidisiribucién comrespondients fifard an
sU caso log vosficienies de ponderadidn necasarios.-

3.- Para todo agusllo iefalivo a normas genelains de esle uso gue no aparezca regitade an fas
condiclongs particulares de zona se sequirg ef capiiuio 4 del thulo DX del PGOU.-

2.3.6.- USO DE COMUNICACIONES E INERAESTRUCTURAS URBANAS.-

Art 14, Definicién y Usos Pormenorizados.-

1 Bl use de Comunicaciones e Infraastruciuras wrbanas cornprends los terrencs desfinados a
fas redes y edificaciones al servicio del movimniante de personas, por si misma o por medios da
logomocion, af fransporte de mercancias, & fa dotacitr de servicios vinculados = ias
Irfraestructuras urbanas basicas, fales como suministro de agua, saneamiento, energia,
Inferrnacion, et y a los usos vinculados 2 las instalacionss portuarias v de la defensa militar -

2. Comprands los siglienies usss pormenorizados;

Ay VIARIO - se desline a facilifar of movimienis de peaiones v de medios de locomocian
Comprende |la red viarla proplamernie dicha, asi como los espacios destinados a selos,
madianas v susic de protescion y reserva.-

B} INSTALACIONES TECNICAS - integrados por los ferrenss afeciados v destinados a la
provision de servicios vinculados g fas infrasgtructuras e instalacionss tales como suministre de
agua, energla, felefonia, gas, sansamiento, depuracion de aguas ste -

3 Las condiciones que se sefialan para las Comunlcadionss o infrasstructuras Urbanas
seran de aplicacidn a los terrencs e instalacienes gue se represenian en la documeniacksn
gréfica del Plan General y a fos que of planeamienio destine a tales fires -

4 Los usos vinculados a las comunicaciones e infraestruciuras whbaras cumpiiran la

8%,
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legislacion vigenie especilica que los regule, v su implantacion debars realizarse con la
maxima coordinacion con ias instifuciones gestoras o compafiias concesionarias, publicas o
privadas, de estos usos.-

5 Por su especial importancia se reguia pormenotizadaments en &l presents capifio el
Lso Viarna, -

2.3.7.- USO ESPACIOS LIBRES.-
Art, 18, Espacios libres. Definicitn y usos pormencrizados.-
1. Comprende los {errenos destinados a plantaciones de  arholadn, jardinera y &t
desarrolio de juegos infaniiies con obisto de garantizar la salubridad, rEPOEQ, recres y
esparcimiento de a poblasion -
2. Coroprende os siguientas usos pormenorizados:
a} Pargues Publicos -
b Areas Publicas -
¢} Jardines v dreas de jusgo -
Eslos usos pormenotizados estdn definidos en el A 278 del Plan General.-

2.4.- CONDICIONES DE DESARROLLO DE USOS,-

2.4.1.- CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DE LA ZONA DESTINADA A
EQUIPAMIENTO..

Art. 16. Definicidn.-

Se mfiere este apartade 2 las zonas cuyo uso predeminante es uno de ios definides en el
articiio 9 -

Art, 17, Desarrollo de las zonas destinadas a equipamiento.-

E! Plan de Sectorizacidn dispons (Plano Ndm. 8) la posicidn v superficie de ias zonas
destinadas a use dosents, deportive, social-comaroial -

Art, 18. Superficie v edificabilidad de la Zora de sueios de aquipamientos.-

Para la Zona de usos de aqubpamisntos se delimite una superficie fotal neta de suslo de
700578 m2s en Equipamientos Locales y & 708,38 an Equipamigntos 88 GG, no
meluvéndose en asta superfice o sortespondiente & viales pdblicos ni & aparcamientos
pubtficos la edificabilidad maxima que se marca para esta zona serd de 1,7 mtim2s pera usos
Ioeates y de 0.5 m2m2s para usos generales -

34 87
ID. FIRMA 192.168.100.226 / 1240566676080508
FECHA 'Y HORA 24/04/2009 12:13:33 PAGINA 3/4
FIRMADO POR CERT. EXPEDIDO | CERT. CADUCIDAD
31205997B UTRERA CAMARGO JUAN CARLOS 13/05/2008 13/05/2011

192.168.100.226/1240566676080508




A L T O TR O I R W W W W N T I I T L N T T O W O T W W W W e e e e R R

FLAN DE SECTORIZAGION ARS~SUNP--RIY
.G . O DE ROTA

o
BLEND ORD_ P10
o) Uy

FIER
A

e e R R
Art. 19, Condicienes de ordenacion.- me

4 £l Plan de Sectorizacion reglia en las presentes ordenanzas la zona de dotacionss
garantizando la condicion aislada de las edificaciones en la parcefa, permitiendo
exoepoionalments ef adosamiento de las mizsmas a los linderos [aterales -

2. £l Plan de Sectorizacion especifica en las presentes normas urbanisticas (en el
apartade da “Ordenanzas Equipamiento’} las condiciones de otupacién y demas
determinaciongs urbanisticas de la zona. -

2.4.2.- GONDICIONES PARA FL DESARROLLO DE LA ZONA DEBTINADA A
RESIDENCIAL .~

Art. 26, Definicidn.-

Se refiers este aparado 2 la zona cuyo uso predorminante es el definido &n el aticudo
i1 de [as presantes ordenanzas -

Art. 21. Desarrello de ta Zona de Residencial ~

El Plan de Sectorizacion establece en el Plano Num. 8 y en fa Memeria 1z posicion y
supeficie de las zonas pertenscientes al uso de Residencial -

Art. 22, Superficie y edificabilidad de ia Zona de Restdencial.-

Para la Zona de Residencial se delimita una superficie total neta de suefo de 13 834.98
H .

La edificabiidad méxima que se marca pars esta zona as de 22 482 08 m21 sobre |2
superticie neta global antes expresada -

La cditicabilidad para las viviendas de protescidn publica es de 6 038,42 m2t edificables
equivalentes al 30% de o edifficabilidad residencial del sector, con un susio nete de 341821
mig -

La edificabilidad para las viviendas Gbres es de 14 (89,88 mZt edificables equivaienies
al B5% de la edificebilidad residencial del sector, con un sueln neto da 1041577 m2s -

fara esta zona se asigna una editicabilided terciariafcomercial desarroliada an planta
baja de editicios da viviendas de 800 m2 para viviendas prolegidas y | 534 m2 para viviendas
libres Bste fofal de 2 334,00 m? se habrd de detraer de los 850.320.20 m2 de [a edificabilidad
industriat -

Art. 23. Condiciones de Uso.-

El uso y tipologla caracteristica determinado es ef de Residencizl-Permanenie
tdificacion Abierta -
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Art. 24..Condictones de ordenacidn.-

1. £l Pian de Sectorzacion tatb v como expone el Plan Genaral de Ordenacion Urbana de
Rota, recoge como use y tipologla caracterfstica el Residencial-Permanente Edificacion
Abiarta, v estabiece n ja documentacion grafica y en la memoria del presente documiento las
candicfones de implanfacian de cada una de lag dipologias en las manzunas y parcelas,
parmitiendo sy scexistencia con otfos usos y lpologiss con garantias de funcionafidad y
armonia compositiva en aras a ofrecer un producto inmobiliaric atractive en su faceta
drbanfstica -

2. De forma generzd, el ndmern maxime de plantas en la zona no podrd superar el de
B2
3 Bl Plan de Sectorizackn espacifica las edificabifidades de cada manzana, de uso

residenchal, estableciendo lag condiciones de occupacion y demés determimaciones Urbanisticas
en la documentacion grdfica (Plano Nim. 10) v en el aparfade de "Nermas Bdsicas de
Tipoiogias Residenciaies” de las presentes Normas Hrbanisticas - Para aquello gue no guade
recorido en estas normas se eslard @ o dispuesto en &l tiulo X del P.G.O U

2,4.3.- CONDICIONES PARA £l DESARROLLO DE LA ZONA DESTINADA A USO
INDUSTRIAL, -

Art, 28, Definicion.-

Se refisre este apartado @ o zona cuyo ngo predominante es &l defintdo an el ardiculo
12 v 13 de Ias presenies ordenanzas -

Art, 26, Desarrallo de la Zona de Indusfrial-

La documentacion grafica det presente Plan de Sectorizasion recoge las condiviones de
desarrolio del nse indusinal, ndicands las manzanas previstas para efio asi como condiciones
refativas a la disposicion da |a sditicacidn enlas mismas -

Cada una de las manzanas [0 - D2 -1D3 sera desarroflady mediante proyectos
técnicos de edificacion uritarios teniends cada coninnte un fratammento de disefo global ba
ejecucion material podra fasearse segun determinaciones 2 fijar en dicho provects de sonjunio

La manzana D6 serd desarrollada preferentemants por provecto uniiaric gque itegre la
compatibilidad determinads por uso industrial con el terciacio.

Las munzanas 1D4 — 105 por su cendicidn de industria escaparate gue definen iz
fmagen formal del poligono al exterior deberdn cuidar ia estélica de sus construcciones
instalsciones garantizando la integracion en el entorno an que se sithan

La manzene ID7 con su use determinado ferciario somercial, conforma Un hito visual en
el exiremo dal Sector, en la confluencha de dos viales primarics, por o que también contribuye
a formaltzar |z imagen dei Sector, por o gue cuidard especiaimente su  cuafificacion
arguitecidnica
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Art. 27. Superficie y edificabilidad de 1a Zona de Industrial.-
Para la Zona indusirial se delimita una superficie total neta de susls de S8 62548 m2s -

La edificabiidad rmidxima que 2 marca para esta zona es de 47 985,20 m2t sohre la
suparficie neta  global antes expresads, o gue supona un cosficients de adificabilidad madio
de 3,8048 m2tim2s -

Art, 28. Condiciones de ardenacidn.-

1. Efuso caracteristion que se estabiece es e Indusiriad en la calegoria 11, v en ias siuacionas
@, ©y D -giguiandn la nomenclatura referida en el vigente PGOU de Rota

2. Los usos compatibles permiidos son el comercial y cficinas en las condicionss
esiablacidas en los arfleulos 12 v 13 de [as presentes normas, ef uso aparsamisnto.garajes v ol
de erdnamiento, espacios wes & infrasstructiras..

3 - [Ie forma general, sl nimere maximo de plantas en la zona no podrd supsrar & ds
plania beja(PBi+ 1l.- excepto en zonas singulares coualificadas por este Plan de Sectorizacidn,

4 - £l Plan de Sectorizactén especifica las sdificabilidades de cada manzana, de uso
industrial-comercial, estableciendo las condiciones de ocupacion v demas determinaciones
whanisticas en la documentacion grafica (Plane NMum 10} v en el apartado de "Normas Basicas
de Iz Tipologia Industrial" de las presentes Normas Urbanisticas -

4. Bl espacio libre comin inferier que resulte de aplicar las detarminacionss correspondientes
o Iz ooupacién maxima tendrd cardcter prvado vy use vy disfrute comunitarie entre los
propistarios dai total de [a manzana -

244, CONDICIONES PARA EL DPESARROLLO DEL  SISTEMA DE
COMUNICACIONES £ INFRAESTRUCTURAS URBANAS.-

Art, 28. Definicidn.-

Se refiore este apartado a 18 zone cuyo uso predominante es el definide an ef articulo
12 de ins presentes Mormas Lrbanisticas -

Art, 36, Desarrolio del Sistema de Viales de Conexidén.-

H El Plan ds Sectortzacion respeta las caracteristicas y pardmetros basicos de trezado v
seccidn de los Viales de Sistemas Generales -
2 £l Plan de Ssctorizacion completa v parmenotiza, en su caso, al sistems viarlo con los

elementos necessarios para garsntizar o accese a las distintas zonag en condiciones
adecuadas, en coherencia con el Sistema de Viales -
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Art. 31. Condicionas de Usoc.

Eb ugo global serd e de Viarin e Infraestructurag Urbanss Basicas, signdo las
condisiones de uso las establecidas en el apartade "Ordenanza Infraestructura Urbana’, de las
presentes Nommas Urbanisticas. En cuanto al use de Viario se reglila por las condichnes
egtableciias en el Af. 283 de jas Normas Urbanisticas del PGOU -

2.5.- NORMAS FINALES.-

Ari 32 Vigencia.-

& presente Plan de Sectorizacién Pormenorfzatio entra en vigor con fa publicacion del
screrdo de su Aprohacion Defmitiva, teniendo vigencia indefimida, sin perjuicio de su raviafin o
mndificacion -

Art, 33. Efectos.~

Bl presente Plan de Sectorizacidn Pormenorfzado e¢ plblico, gjesutivo y oblyatorfo.-
Art, 34, Caieulo de Aprovechamienio Madio.-

Para el caloulo del Aprovechariento Medic del dmbito da actuacion SUNP-RIT se
considera que el drea de repario v do sqridistribucion es (nico y comeideste con arnbito del
Piary de Sectorfzacion Purmenorizado.-

La supsrficie total del dmbito es 167 734,00 m2s, su Aprovechamiento tirbanisifco as
44 288,16 U U A A, siendo st Aprovechamiento Tipo del area de repano Gh2d 1FEEA AT,
datos todos elins establecidos en la ficha del P G.O U corespondiente al sector SUNP-RI

{#or adecuacion a ia legislacion actual debemos entender Aprovechamiento Medic, donde dice
Apravechamiento Tipa) -

2.6.- NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION -
2.6.1.- CONDICIONES TECNICAS BE LAS OBRAS. -

Articuio 35.- Licencias.«

Estaran sujetos a previa ifeencia municipal, todus los actos previstos en et articulo 169
de iz LOUA -

£F Avlrtamients fiard los avales gue garsnticen la reparacion de los desperfecios que
se pudieran ccasmnar g 1as vlas publicas v que sean imputables a los bensficiarios de las
parcelas -

F1i derecha @ edificar un terreno estd condicionade a ia obtencion de la licencia siempre
aue el Proyecto presentade fuera sonforime con la presente ordenacion y a su sprovechamianto
urbaristico y que hubiere ganade firmeza en via administrative el acuerdo de aprobacddn
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definitiva el correspondiente proyecto de distribusidn de bansficios y cargas, {Proyecto de
Raparcedacitn), asi como de la aprebacion definjliva del proyecto de urbanizacion -

Articulo 36.- Construcciones en parcelas..

Se probite emplear las vias pdbllcas como depdsile de materisles o en la slaboracion
de hormigenes vy mortarns de [as obras a reabizar en el isterdor de las parcelas una vez
recaepcionados os visles por el Ayentarmiento. -

El beneficiario serd el responsable de los desporfectos que se ocasionen en la via
plblica como consecuencia de las obras ciiadas -

2.6.2.- CONDIGIONES COMUNES DE EDIFICACION. -
Arficuio 37.- Naturaleza y contenido.-

i Las normas contenidas en esie apartado regldan las condiciones mas generaies y
comunes @ lodas las zoras v subzonas a realizar en el ambile del Sector SUNP-RIT. Su
aplicacion abarca A odo tipe de obras, tanto de nusva planta como en e future de refonma v
demolicion ¥ {anto abras manoras como mayoras -

2 B el provecto de edificacién deben ser cumplidos todoes v cada uno de los parametros
linites fijados en estas normas comunes v en las especificas en cada zona. El cumplimisnio de
cada une de elios no justifics la frasgresidn de obo u olros, v asi condicionaran [a edificacion,
los gue mas estrictos rasulien para cada caso particuiar -

a Los términos v conceplos definidns en los distinios apartados tendrd el significado y
alcance gue se expresa eh sus definiciones -

Articulo 38.- Ordenacion y tipologia edificatoria.-

La ordenacion gie se establecs en egte Plan de Seclorizacion va dirigida a3 B
irmplantacidn de una zonificacién con grandes parcelas cuyas caracteristicas basicas son.

Lizo residencial de lag edificaciones en las manzanas Ri- B2
s indusirial compatible son tercianc en las edificaciones de las manzanas 101 o (D6,
y dso global comercial en manzana 07

Art. 38,- Clases de condiciones de Ia edificacion.-

Las condiciones de la edificacion se refigren a 103 aspecios gque g genlinuacion se
relacionan y gus vienen resogidos an e TITULO VI del PGOL -

Dieposiciones ganerales y definicionas [Capittio 1) -

Condicionas da volumen de los edificios {Capituio 2).-

Condicicnes de ¢alidad e higiene de las edificasionss {Sapitulo 3) -
Condiciones de tas dotacicnes y servicios de los edificios  (Capitulo 4) -

92 3g
ID. FIRMA 192.168.100.226 / 1240566676080505
FECHA Y HORA 24/04/2009 12:13:33 PAGINA 414
FIRMADO POR CERT. EXPEDIDO | CERT. CADUCIDAD
31205997B UTRERA CAMARGO JUAN CARLOS 13/05/2008 13/05/2011

192.168.100.226/1240566676080505




HEEEEEETEEREEERIEE K KNI W E SIS N R RN IR TR I R IR O S O 3

PLAN BE BECTUORIZACION ARS-SUNB-RIY
P.G. .00 DR ROTA

Condiciones de seguridad y accesibilidad de los edificioe {Capituo 5).-
Supresion de barreras arqullectonicas {Capitilo G-
Condisiones generales de eslélica {Capitulo 7).~

Fara cads calificacion concrets se establecen gn estas normas condicionas particulares
ralativas a cada uno de estos exirerios cuando proceda. Pars [0 que no apargzea reguiado en
dichas enndiciones particuiares se estard a lo contenido an et Titulo VIl correspondierie ded
PEOU.-

2.7.- NORMAS DE URBANIZACION .~
2.7.1.- Bisposiciones genserales,-
Art, 40. Aplleasidn -

ias normas contenidas en la presenie Morma ge aplicaran a jodo ef ambito del sactor
denominado SUNP-RI1 defimitade en 8 documentacidn grafica del Plan de Sectorizacion -

La realizacien material de las determinaciones contenidas en el Plan de Sectorizasion
referentes al acondicionamiento del seclor & instrumentars a fravés de un Gnito Proyecto de
Urbanizacion General, que debara cumplir las condiciones especificas que se desarrolian en e
Plan General -

Se seguirdn les pauias sefialadas en las presenisg normas del Plan de Sectorizasion an
su apartade Mormas de Urbanizacién -

2.7.2.- Proyecios de Urbanizacion,.-
Art. 41.- Definicidn,-

£l Proyecto de Urbanizacitn general es un proyscto de obras gue Hene por objgto la
definicion thonica pracisa para [a reafizacion de las obras de acondidionamiento urbanistico del
suelo en gjecucidn de io determinado por ef Plan de Sectarizacién SUNP-RIT -

Art, 42.- Contenido.-

1. EI Proyecto de urbanizacién estard congfituida por los documenios sefialados en # arifculo
48 v 99 de iz LOUA. v 69 def Reglamento de Plansamisnto con e detalle y complemeantos que
requiere & compieta definicidn ejecutiva de las obras comprendidas En {odo case, incluirdn
arernds los documentos sigirientes,

&) Plane a escala minima 171000, en ef que se fijen claramente fos limites del Plan que se
proyecta ejecutzr, la situacidn de lag obrss, los limies de ios visles, los pargues ¥
jardines de uso pablico, las planiaciones o nstalaciones gue, por ser incompatibles con
@l Plan, hayan de deribarse, lalarse o trasladarse, las parcelas para dotaciones ¥
selvicios pohlicos v las previsias para adificacion privada -
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k) Plan de obras detallado, en el que se fje tanto ef plazo final como los parciates de lag
distirtzs fases, s las hubiese, de acuerdo con los plazos marcados por sl
Plar de Sectorizacion pormenorizado -

¢y Estudio de Seguridad y Safud -

2. Cada ung de las clases de obras, constituird un capitulo independiente con toda fa
documeniacion especifica correspondierte sin perjuicio de st refundicion unftarfs en fa
memaoria principal, en el plan de obras y en ef presupusste general -

Art, 43, Documentacion y tipos de obras.-
i gl proyecto de urbanfzacion comprenderd oy sigiufentes documentes:

a) Memoria descripiiva de las caracterfsticas de las obras.-

b} Planos de informacién v de situacion en relacion con ef conjunto vrbano -

&) Plan de ejecucion de las chras detallade gue no podran ser superfores en s conjurto al
plan de etapas del Plan de Sectorzacidn.-

d) Plznos de provecio y de detalle -

&) Plisgo de condiciones téenfoas v de condisiones econtmico administrativas de tas obras
y seryicins -

0} Madictonss -

g} Cuadro de precfos descompussios -

Ry Presupuesios -

2 Las obras de wrbanizacion a incluir en ef proyecto de urbanizasiin, gue clebheran ser
desarrofipdas en los documentos, seran las siguisnies:

a) Excavacionss y movirmierie de Serras -

By Pavimentscion de viarfo.-

c) Red de rfege e hidrantas -

d} Rad de svacuacion de aguas pluviales v residuales -

&) Red de distribucion de agua.-

7} Red de distribucién de energia elécirios -

g} Fed de distribucian de gas, siproceds -

h) Caralizacones de telecomunicasionss -

B Jardines, Pargues y acondicionamisntes de espacios libres, riege maotarizade en zonas
vertas y rotondas.

# Alumbrade publies -

Ky Roed de semaforos, sefalizaciones y marcas, sl procede -

Iy Scluctones akarmativas de recogida domicilarta de basuras -

m} fnstalacidn de contenedorss soterrados de basura.-

3 £t provecte de urbanizaciin debard resoiver el enface de los servicims drbanisticos con
los generales de la ciudad o ferrierio vy acrediter que tigne capacidad suficlente parg
atenderlos, resohviendo las acometidas de los servitios a todas s parcelas lugrativas y no
lucrativas ast como 2 las rotondas disefadas dentro del viarin
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Determinarg la posicion exacts de lus parcelas para infraeshiucturas () previstas por
este plan para la ubicacidn de ceniros de hansfoimacidn eléctrica, slempre que Sstas queden
denfro de lz nisma manzana.

4. Para garaniizar los servicios pUblicos de la propuests gue representa e Plan de
Sectorizacion, et Proyecio de Urbanizacidn que desarrolle el Sector fendra gue:

+ Proyectar y reallzar  los  sistemas  de  infrassbructura  elécirica  generales
eoirespondiontes.

+  Ampliar la potencia de transformacién ATIMT, infrasstruchuia de red de media lensisn
de 15 KV Subsestacion ARVINA Unidades de elecucion & infreestructura de media ¥ baja
fension nferior de la aciuacion.

+ Prever ia modificacion de las instalaciones elécliicas de media v bajs tensién.
+  Prolongar e ramal B del Proyecto de encauzamiento del Arrayo Alcantara.

Art, 44, Fases.-

&l proyesto de urbanizacion podrd establecer la ejecucion de las obres en mas de Lha
fase, siempre que;
1. Cada una de Ias fases comprenda dreas fundionalmente viables -
2. Que resuelva los eniaces de 106 servicios urbanistinss con los generales del fanitorio .

Art. 45.- Limitaciones urbanfsticas de los corntenidos.-

El mayecto de whbanizacion no podid conlener determinaciones sobre mdenacidn,
régimen def suelo o de s edificacion.-

£l proyecto de urbanizacion no podré modificar las previsiones contenidas en ef Plan de
Sectorizacion sin perjuisic de que puedan sfeciusrse las adaptaciones de delalle exigidas por
kas caractoristicas del suslo o subsuslo o las derivadas del calculo de Ias infracstructuras.-

Art. 46, Tramitacion.-
La ram#acion se realizarg conforme a is legislacion urbanistica vigente.-

2.7.3.- Deber de Conservacion de la Urbanizacion. -
Art. 47.- Deber de Conservacién da la Urbanizacion.-

Hasta que se piocada a ks recepoidn definifiva de las obras de wmbonizacion por g
Exomo. Ayunlamiento de Rota, |a conservacion de las mismas comespondera a fa Jurda de
Compensacion debidamente constiluida como entidad urbaniaticn eolaboradora..

2.8.- NORMAS BASICAS DEL US0 RESIDENCIAL. -

Art. 48.- Definlcion y Alcance.

Se denoming fipologias residenciales & los efectos de las prasentes Nommas a lgg
distinias formas de agregacion de las uridades de vivienda en conjuntos edificatorios mas
complejos, ast come 8 las foimas de agrupacion de estos enfre si -

Ast. 48.- ClasiHicacion.-

i.a tpologla residencial pravista en e presente Plan de Sectorizacion os la Edificacion Ableria,
tario para tas manzenas de vivisndas libres como para la manzana de vivienda protegidas -
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Art. 50.- Normas de las tipologias de Edificacion Ablerta.- 26 O O

A) Ambito y Aplicacion:

i £s ef uso y tipologia caracteristica, su &mbito de aplicacion es la zona sehalada en ks
planos corespondientss de la documentacion grafica como MRT - MR2Z

. Responds a iz lipologia de edificacion aislada en blogue, desde el exento hasta
ordenacionazs conformarnds calies. -

B} Usos permifidos.-

i LSO GLOBAL: =2 of de vivianda -

2. USOS COMPATIBLES, san usos compatibles oz que se sefialan 8 continuaciton, en sus
grados ¥ Siuaciones gus se nhoan.

a}. Terciario: - Comercio - en situaciin de planta baja o eh edificio axciusivo
- Oficinas - despachos prolesionales domésticos
C) iJzos incompatibles.-

Usos incompatibies: industrial en cualguiera de sus categorias y sfizasiones

D} Condiciones de parcela.-

1. A efectos de segregactdn de parcelas, se entiende por parcela minima ta que tiens una
superficie minkna de quinientos {(500) metros cuadrados, ¥ uh frente minimo de guince {iG}
metros  Para parcelaciongs postericres al proyecto de renarcelacion serd preceplive la
redaccion de Fstudio de Detally oue desarrolis 2 actuacion -

2 im forme de la parcela permitird inscriblr en la misma un cireule de didmetro igual o
superior a ka dimensién minima establacida para et frents minimo de parcela.-

3 Cuando en una parcela se proyecte la gjgcucidn de dos o mas blogues, f proyecto
daberd efectuar la asignacion de superficie de parcala que coresponda & cada blogue an
funcién de tas respastivas aedificabilidades que consuma -

4. £n caso de segregacion de ia parcela R{ y R2 ia edificablidad de cads parcela
segregada serd direclaments proporcional @ la suparficie neta de cady parcela -

£) Posicion de ia edificacion en fa parcela.-

1.- POSICION DE LA EDIFICACION;

B} La posicion de la edificacidn se define por |a situacidn libre de las fachadas que dan a
viario y a espacic libve piblico v por la separacidn a linderos latersles cxrespondieniss &
parcelas colindantes, productos de las segregaciones operadas en el proyedto de
reparoalacian -
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B} La posicion de la edificacion seld establecids en los colrespordlientas proyectos de

edificacian cumpliende 1o establecide en et plano de Alineacionss vy Rasantes de I8
dosumentacion grafica y en las normas def presente Plan de Seciolizacidn.-

2. - BEPARACION A LINDERCS:

A} ta separacion enire las lineas de edificacidn de i conshruccion vy tos linderos de la
parcelz cera igual a la mitad de la altwa de coronacion de la edificacidn Este valor podra
reducilse a url tercio de la Alfura (173 H), con un minime de fres (3) melros, en los casos

siguenies,
. Cluando la fachada sorrespondiente al indero sea clago.
- Cuando abran a elias huecos de habifaciones no vivideras -

- Cuzndo no exsta solape enie los edificios consideiados segun se indica en =f punto
siguienie -

) Cuando la construccidn proyectada ienga cuerpos de edificacidn de difelents alfura,
sada uno de ellos respetard sus propias condicionss de separacion.-

) ta sdificacian podia adosalse 3 uno o a los dos linderos laterales de palcela cuando
concurra alguna de las siguientes cilcunstanciag!

~ (it se rate de edificaciones adosadas de proyecio unitailo.-

- Que la parcela ssté enclavada en una dstructira palcefaria en gue una o as dos
construscionas colindantes sean ya medialeras -

- Cusndo exista acuerdo enire los propistarios de fas misinas pala adosarse a la medianers,
alin no estando edificada aiguna de elias Se reabzard Ia oporiuna inscripoidn en el Registro de
la Piopiedad, debiende de presentarse fotccopla legafizads de la misma entre la
dooumentacion necesaria pala oblener licencia munisipal de obras -

3o SEPARACION ENTRE EDIFICIOS,

AY Cuands en una palcela se proyecten varies edificios gque no guarden continuidad fisica
antle s como es of caso de los blogues en «iis, en «b», o de grecas escalonadas, deberan
respetar una separacién de fachada igual o superior 2 la altura de colonacian del edificio mas
alto, o e de la altula de colonacion del edificic mas baje i se encuentra situado al six dal
otro, con un minime de sais (§) metros -

) Cuando la edificacion proyectada tenga cuerpos de edificacion de diferents altura, cada
uno de ellos respatars sus plopias condicionss de separagion

o) Bodra redusirse al valor ¢ la separacion hasta un tercio de ta attuia {43 M) del edificlo
mas alte, con un minimao de custie {4} metros, en ios siguientes casas.
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. Guando las dos fachadas enfrentadas sean paramerios clegos -

. Cuzndo existiendo huscog en Una o ambas fachadas sean de habitaciones ne vivideras -

)] Cuando ef solape entre fas directrices de ambos blogues tenga en planta una dimension
inferior a ocha (8) metros, podra reducirse gl velor de la separacién a dres cuaros de ja aliura
{3/4 H) del adificio mas 2ito, con minimo de cuairo (4) metrog .-

£},- Condiciones Medio-ambientales -

e exigtir colonias de camsleonss en ka zona, cuya presencia no ha podido ger
descartada, mi confirmada {ver "Dascripcidn de los terrenos” en la Memoria) serd obligatoria ia
adecuacion de los verramientos de las parcelas y @ distribleién de ios espacios lbres segun
tns normas que af respecto astablezea este Ayuntamiento -

G}.- Aprevechamiento urbanistico.-

A Lo edificabilided méxima de cada parcela se esiablese an ef presenste Plan de
Sectorizasion (Flano NGm 8. En st cémputo de la superficie edificabte se incluyen unicamente
las plantas sobre rasante.-

8. Las plantas bajo ragante podrdn ocupar la totabidad de 2 parcela. Los semisdlanos clya
cota superior de solaria de forjado de tacho sobre 1a rasamte de la cafle sea superior a uno
yairte {1,.20) meiros, e consideraran planias sobre rasante, contabilizando como planta
adificada 2 los efectos de nomero méxime de planias permitido y edificabifidad maxima
permitids -

. £l espacio libre de edificacion an aphcacion de! cosfictente de edificabilidad maxima,
debera tener sy rasante por debaio de la cotd de soleria de 1a planta baja en contacto con éi-
. | aprovechariento del subsuelo se desting a garsjes ¥ trasteros v se considera de uso

y propiedad privada -
H} Profundidad del edificto.

No 52 establece fonde maxima edificado, guedando &ste Hmitacdo por las condisiones de
osupacion -

1} Altura de Ja ediftcacidn -

A La situra de la edificacion expresada en nimers maximo de plantas se sefials an la
documentasion grafice del Plan de Sectorizacion (Planc =% 90y, ineluyends ia planta baja En
genaral el stmerc médxime de plantas es de es {Baja + 2}, pudiendo disponer sobre 1a Widima
planta un &tico, retranqueando su plano de faetiada una distancia igual o supedior a tres {3}
metros de la fachada a calis -
B 1a altura de piso estard compraridida entre los valores siguientes.

Manta Bais dos setenta (2,70} vy cuatro euarenta {440 metrog .

FPlanta de piso. dos cincuenta (2,50} y tres cineuenta {3,50) metros -
o La saleria de planta baja potrd elevaise comao maxime uno veinie {1,70) metros sobre
1o rasamie de la acera en i punto madio del frante de parcata.
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B Bor encima de la altura méxima permitide se permiticd ta construccidn de safidas de
esgplera, depdsitos, instalaciones para el senvicio del edificic y construcsién de afices
refrancqueados Esta edificabilidad computara a los efeclos del limite mibximo fjado en las
presentes Normas Urbanigtioas -

2.9,- NORMAS BASICAS DEL USO INDUSTRIAL -

2.9.1,» CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 1D, ID2, 1D3 “INDUSTRIA
NIDO™

Art, 51.- Delimitacién y caracterizacion.
Comprends esta zona la identificads deniro del plano de ordenasion del Plan de
Sectorizacion con las denominadgionss 1D 1, 113 2, 1D 3 El tipn de ordenacidn de la edificacion

es Iz de edificacién atineads a vial, con odificios adesados formando fiia con ofras
edificaciones, manteniendo constante 12 linea de fachada a caliz.

Art. B2.- Condiciones particulares de parcelacion.
Las parcelas minimas edificables correspondsn & ias fres manzanag cefinidas en el
plana de ordenacién, que habran de ser desarrofiadas preferentements en proyecie unitario, y

an cualguier case sobre manzana completa.

La longitud rinira de fachade para cada unidad independienie sarg de 7 metros, su
suparficie minima de 150 m?, vy & fondo middmo 30 m.

Podran agregares v segregarse cuaniay parceias se esiimen convenientes siempre gue
todas las parcelas tesuitantes curnplan ias dos condisiones expusstas anteriormenie

Art. 53.- Condiciones particuiares de ocupacion.

La ooupacion maxima por parcela se fija en ef 80% Si de la conjuncidn de esie

[ parémetro con olros dervados de jas condiciones de posicion resuitase una coupacion menor,
3 sera éste e valor gue sea de aplicacion
F ] En el caso de edificacian conjuniz sobre manzana complela sometida a regimen de
W propiedad horizontal, fa superficie Bbre total de la manzana sard af menos del 20% pudizndo
‘ guedar concentrada o subdividida en 1a zona central al interior de la edificacion de la manzana
- Lo ocupacion maxima bajo rasants se fija en o 100% de la superficle de parcaia,
7
#
Q
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Art. 54.- Condiciones de posicién de la edificacion en la parcela.

Er todes las parcelas iz linea de edificactdn coincidica con 1o akneacidn exterior,
exceopto @ parceias de esguings con uso terciaric compatible, en ol que ia ecificacion padrd
ratranguearse livremente, con un maxime de 4 metos sobre iz alineacién extedor, yuadando la
superficie libre de parcels coincidents con la rasante det acerads -

l.a posicién de la linea interior de ia edificacion quedara libre y siempre cumplimentando
ias eondiciones de ooUpALIonN.

Art, 55.- Condiciones particulares de edificabitidad.

La edificabilidad maxima parmitida para cada una de las manzanas dafinidas as de.

L1y iz 1.1 m¥fn?
D3 1.0 mAim®

La edificabilidad bajo rasante no computa siende el aprovechamiento del sibsuslo de
tiledaridsd privada.

Art. 56.- Condiciones particulares e volumen y forma de la edificacion.

Aluras La altura de cornisa, serd de {planta baja + 1} y ¥ metros como maximo excapto
en parcelas de esquing con uso tercialio compatible gue tendra una zltura de (planta baja + 11}
y 11 meiros come maximao

R R IR RTE Y R R YA A S N R

e permite una enreplanta, cuya supeficie construids o exceda del 5% del oosl a
e esté adsorita y no rebase 12 superficie edificable. La aitura fibre por encima v por cebaio de
in entreplanta eerg en todo caso superior 2 250 centimetros.

Art. 7.~ Condiciones particulares de astética.

L.os cusrpos y 2lementos salientes se limitan a un maximo de 1 roetro sobre la vertical
frarada en la allneacion exierior de la manzans

£l ratamiento del valumen edificaterio de cada manzana deberéd ser uniforme integrar
en ef comjunio log elementos singulares. ACCESOS OAMUNSS & sspacios libres, accesos a
astacionariento subterranans, superficies para identificaciones curporativas, directorios. ..

i.as vallas de espacios fibres que no den a viales o sspacios exteriores podran ser de
glemeantos opacos hasta tres metros de altura

*FEE T AT RN R RS A RS

100 47
ID. FIRMA 192.168.100.226 / 1240566676080499
FECHA Y HORA 24/04/2009 12:13:33 PAGINA 414
FIRMADO POR CERT. EXPEDIDO | CERT. CADUCIDAD
31205997B UTRERA CAMARGO JUAN CARLOS 13/05/2008 13/05/2011

192.168.100.226/1240566676080499




A IR L AR N B TR B TE - B TR N D N B R B B BE-CNC BRI B A U B B AN L M B BN O8N B B B AR B G N B B

PLAN DFE SECTORIZACION ARE-5U
BP.G.0.U. DE ROTA

Art. 88 - Condiciones particulares de uso.

A} El uso giobal de la subzona serd ef Industrisl en categorias | ¥y iy con fas dnicas
imitaciones gue se deriven de la legislacion gue le afecie v de fas condicionas generales de
calidad e higiene de dotacicnes v servicios, de seguridad vy ambisniales establecidas en esias
Nounas o en cualquler ofra disposicion municipal autondomica o esiatal.

B) Ademas se permiten los siguienies usos compatibles;
- comercin en todas sus categorias, axceplo grandes superficies comerciales
- ofiginas
- aparcamiento en situacton de planta baja o planta bajo rasants
- infraestructiras urbanas basicas

C} Las operaciones de carga ¥y descarga deberén queda resuellas an ef Interdor de
parcels o edificacion.

Art. 88.« Dotacion de aparcamiento.

Se establece un minimo de 1 plaze por cada 1690 m? construido a resciver dentro de la
parceks.

2.9.2.« CONDICIONES PARTICULARES DE LA SUBZONA D4 — IDS "INDUSTRIA
MEDIANA AISLADA™. '

Arf. 80.- Dellimitacion y caracterizacion,

Comprende astz rong I3 gue so identifica dentro det pleno de zonificacidn del Plan de
Sectorizacién son ta denominada (34 - 35, El fipe de ordenacids de s edificaclon es ol de
edificacion relianqueadsa aisiada en parcel Independiente.

Art. 81.- Condiciones particulares de parcelacion.

La parcela minima edificable deberd cumplir lag siguientes condiciones:

~ stiperficie minima 400 mis
- lengitud minima de fachads 20t

Podiz agregarse y segregarse cuantas parcelas se astimen convenientes, siempra que
fodas las paicelas resuitantes cumplan 1as dos condiciones expuestas anteriormarte.
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Art, 62.- Condiciones de posicion de Iz edificacion en |a parcela

Retrangues @ lindere frontul (viara): La linsa de adificacidn exterior a Enderos viarios
podra situarse lbremente deniro de la parcela.

Retrangueo a resto de linderss {no viarlos). La separacion entre las fineas de edificacion
de iz consiriceion v los finderes de la purcela serd igualala mitad de la altura de cornisa de ka
edificacion.

l.a edificacién podra adosarse a lindercs latersles de parceia cuando concura slguna
de las siguientes circunstancias.

- que se trate de adificaciones adosadas de provecto unitario
cuando exista acuardo entrs los propietartios de las mismas para adosarse &
medianera, ain no estande edificadas alguna de elias, y siempre con el comprormisn
de que ka construcsion posterior evite medianerias v en todo caso con tratamiento de

fachada
Art. 63.- Condiciones particulares de ocupacion.

La ocupacién méatims parmitida se fila en o 75% Sidela corjuncion de este pardmetro
con stros derivados de las condiciones de pesicién resuliase una ocupaciin menar, zerd esle
e valor de aplicacion.

La ceupacion fmaxima bajo rasante sa fja en ef 100% de la parcela
Art, 64.- Condiciones particulares de edificabitidad.

La edificabilidad baje resante no compuda, asi como kas entragiantas tdonicas en las
condisiones del articulo 68

L 2 adificabilidad maxima permitida pars s subzonay 104 v 105 sera de 07 mAfm.

Ei aprovechamiento def subsuelo sera de sitularidad privada

©n o caso de segregacion de parcelas @ través de proyacto de repargefacion
corespondiente ¢ posteriores  proyecios  de parcetacion, e indice de edificabifidad

corraspondiente a cada parcela segregada podra aumentar o disminuir #n un 20% siempre ¥
cuands s edificabilidad total de la parcela que se segrega permanezca wvariabio
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Art. 85~ Condiciones particulares de volumen y forma de 1z edificacion.

Alfura: Alitra de corrisa serd de (Planta Baja + 1} y 10 melros como altara maxima.
Excepeiongimente vy por jusfificadas razones técnicas desivadas de igs caracterisficas
paricuiares de in actividad, se permite una glhura de hasta 15 metros en el 10% de Iz planta
ooupade pot le ediffeacion.

Se permite una enbreplanta cuya superficie libre no excede del 40% de la superficie il
del locel a que este adsonia v ne rebase ta suporficie adificable. La alivra ¥bre de piso por
encima y por debejo de le enfreplents serd en {odo caso superior & 280 centimetros. 52
pennien entreplantas tGonicas dentro de la allure méxima establecida.

Art. 88.- Condiciones particulares de estética.

La slizecidn de esta subzone dentro del sector con fachada al viaie extarior de Avda de
la {.iertad, le confiere un caracter de industrias escaparate. Ello obliga que las edificaciones en
esta  situacion  preferente, deban cuidarse espocialmente an cusnto &l fratamiento
arqultectonico se efiere, salvaguardando fa estdtice urbana con disefios v composiclenas que
ain respondiendo fuscienairmente el use, permitan modelos edificatorios de alta cualificaciton
en cianio a su calidad v valer arquitectonico.

Las vallas de parcelss serdn de slomentos hasta 50 oms de altura, que podran
superarse con setos ¢ profecciones diafanas estdticaments admisibles, con o Bmille maximo da
dos metrog. Las valles de especios libres gue no den a viales © espacios exteriores podran ser
de elermentos opacos hasta dos cincuenia mebos de altura.

2 ne vallarse |z parcela, el acerado resultante sebre superficie libre de parcela, debarg
quedar a la alture del ecsiade publico.

L& estdtica de fas construsciones & instalacionss deberd garantizar su infegracion en &
entorao en el que se sitilan v los palamentios que sean visibles desde ja calle deberdn tratarse
cen aspecio v calidad de fachades

Ari, 87.- Gondiciones particulares de uso,

AY B uso globsl de |a subzona serd of industiial en categoiia | y H v con {as fnicas
lmiteciones que se deriven de la legislaclon que le afecte v de las condiciones generales de
calidad » higiene de dotaciones y servicios, de seguridad y ambicrdules establecidas en estas
Normas o en cualguier ofra dispesicitn mimisipal autonamica o estatal.
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Bj Ademas se parmiten los siguientes usos compatibles yo aiternativos:

. cormarcio, en todas sus catagorias, excepto grandes superficies SOMmaergiaes
- oficings, come uso complemantario del uso determinado, quadarido prohibidoe como
uso exclusive. B mite maximo para este uso sera el det 30% de la edificabilidad de la

parceia
- aparcamiento; en stuasitn de bajo rasante o sobre rasante

C) Las operacionas da carga y descarga deberdn quedar resualias en ef interior de &
parcala o aedificacion

Ari. 68.- Dotacion de aparcamiento.

Se establece un minime de 1 plaza por cada 100 m? construido a resolver dentro de 1a
parcsia,

2.9.5.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA SUBZONA DB “INDUSTRIA
MEDIANA ADOSADA”,

Art, 59.- Delimitacién y caracterizacion.

Comprende ssta zona la que se idenstifica denfro del plano de Sectorizacién con s
denominacion 1D 8. £l tipo de ordenacion,de la edificecidén es el de edificacidn  adosada
retranqueada alinsada a vial preferantemente desarroliado en proyedio unitario
Art, 7.~ Condiclones particulares de parcelacion.

Se permite ssgregaciones cen parcelm minima de 2.G0C m* y fachada de 50 m
susceptiblas de ser subdivididas en régimen de division horizontat Fara otras solusionas sers

nreceptive ta redaceion de Estudio de Detalie

Podrd agregarse o sagregarse cuantas parcelas se sstimen convenienies sismple gue
todas [as parcelas resuitantes cumplan las dos condiclones mxpuesias anteriormenta

Art. 71.- Condiclones de posicion de ia edificacion en ta pareela.
Retrangues a lindsro fromtal (viarlos). Para proyecto unitaric la linea de edificacion

exierior podra situarse fibremente dentro de la parcaia Para parcelaciones, fa linea de
adificecion vandra dafinida por ef estudio de detalle & redactar
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Retrarec a dinderos Tgtersles {po viarios). Para proyecto unitarfor de  ewastc

medianeras vistas &stas deberdn tener tratamiente de tachadas Pare parcelacionss, la linea
de edificacion vendra definida por el eskudio de detale a redaciar

Art. 72.- Condiciones particulares de ocupacion,

La ocupacidn maxima permitids sobre rasante v bajo razante ss del 100% de la parceiz.
i de Ja conjuncion de posicion y edificabilidad resultese una ogupacion menor, sera aste valor
el nue sea de aplicacion

Art, T3.- Condiciones particuiares de edificabilidad.
Lz edificabilidad maxima permitida para 1a subzona 10 6 e de 0,0223 mirn?

La edificabilidad bajo rasante no corriputa, asi como las entreplantas {éonicas an las
condiciones recogidas en el articido 74

B aprovechamiento del subsuelo saté de titutaridad privada
Art. 74.- Condiciones particulares de volumen y forma de fa ediicacion.

Altura: Ts aliula maxima permitida serd de (PB + [} vy 11 m como aliura maxima
Excepeionaimenie y por justificedas razones thenicas dervadas de las caracteristicas
particulares de la actividad, se parmiticd una altura de hasta 13 metros en el 10% de la plada
soupada por iz edificacion lgualmenta y sdlo en el caso de edificie terciario para ofclnas la
altura maxima serd de BB + i + ético retranqueade 3 melros de lineas de fachadas

Se permite una entreplarta cuya superficle libre ne exceda de! 40% de la superisie i
del iocal @ que esté sdscrita y no rebase fa superficie edificable La aliura libre por encima y por
debajo de la entrepianta serd en todo case suparior & 280 centimetros

Se permiten sutreplantas técnicas dentro de ia altura maxima establacida

Art. 78.- Condiclones particulares de estética.

Lo situacién de ests subzana dentro del secter con fachada al viario exterior de Avda de
1a Lineltad, ie confisre un caracter de industrias escaparate £lio obliga que las edificaciongs en
asta siuacion preferente, deban cuidarse especialmente en cuanto  al tratamianto
arquitectonico se refiers, salvaguardando la estética urbana con dizefias y composicionss gue
atn respondiends funcienalmente al uso, permitan modelos sdificatorios de alia cusificacion
el ouarto o su caldad vy valor mrquitecténico Dada pues esta condicién de dusiria
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escapatate, el ratamiento de by superficie Bbre de parcela colindante con viario puiblico, deberd
quedar irdegrada con ef acerado piblice no presertando en las zonas pavimentadas oolas 2
distinto nivel.

Lz ostétien de lag construcciones e instalaciones debers garantizar su integracion en el
enfomo &n sl que se sitdan v los parameontos que seen visibles desde la calle deberdn atarse
con aspects ¥ calidad de fachadas.

Art. T6.- Condiciones particutares de uso,

A} H uso global de la subzona serd of industrial en categorte | v I v con las dnicas
lreitaciones que se deriven de la legislacidn que le afecte y de las condiciones generales de
ealidad e higiene de dotaciones y servicios, de seguidad v ambientales establecidas en estas
Nommas o en cualyuier ofra disposicion municipal sufondmics o estatal.

B) Ademas se peimiten los siguientes usos compatibles:

- corneroin, en todas sus categorias, excepto grandes superficies comerciales

- oficinas: como use exclusivo yo complementario de actividades indusiriales. £} Hmite
rmdximo para este uso serd ¢f de 50% de iz edificabilidad de s manzana

- aparcamiento; an skiscion de bajo iasante

C} Las operaciones de carga v descarga deberdn guedar resuelias en al intetior de la
parcela o adificasion.

Art 77.- Dotacion de aparcamientos.

Se astablane un minimo de 1 phaza por cada 100 F construido o resolver dentro de la
parceta.

2.94.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA SUBZONA D7 “SUPERFICIE
COMERCIALY,

Art, 78.- Debimitacion y caracterizacion,

Cermprende esta zonz la gue se identifica dentro del plano de zonificasion def Plan de
Bectorizacién con {a denominacion 1D7. El tipo de ordenacion de la edificacion ss of de la
edificacion refrangueada en uno o varos tonjuntos odificatorios que agrupan uses terciatios,
industiiales o equipamianios.
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Art, 78.- Condiciones particulares de parcelacion.

Las condiciones de parcelacion guedan libres en funcidn dei proyecto sspecifico,
astableciéndose an todo vaso para segregacionss ung parcela minima de 750 m? con fachada
rmirtima de 25 m.

Art. 80.- Condiciones particulares de ocupacion.

Lo coupasion maxima de lg edificacidn sobre la parcels se fjz en el 70%. B de la
conjuncian de posicion v edificabilidad residiase una ocupaciGn menor, serd este valor ef que
sea de aplicacion. La osupacidn maxima bajo rasante se fija en el 100% de ia superficie de
parcela.

Art 81.- Condiciones particulares de posicion de ia sdificacion en la parcela,
La edificacion podra colocarse Bbremsante en fa parcels.

La separacion entre distintos volumenes de edificacion dentro de |z parcela o parcelas
debera guardar una distancia minima igual o menor a iz aliura de la cornisa del volkiman mas
atto.

Art. 82.- Condiciones particulares de edificabilidad.

La adificabilidad méxima permitida paré esta zubzona D7 es de 0,58 mAm® sobre la
intalidad de ls manzana A efectos urbanistloos lpz soporiales compulargn en cuanto a
ooupacion y no en cuante a edificabllidad.

Las entreplantas iécnicas en las condiciones det ariculo 83 no complitaran, asi como lo
edificado bajo rasanie entendiendo como tal ague! volumen que Hene su cara superior & una
altura menor ¢ igusl 2 150 cms sobre la rasante de la calle.

1 aprovechamiento del subsuele se considera de titularidad privada.

En ef caso de segregaciones de parcefas a través del proyecto de raparcelaciin
correspandients o posteriores  proysctos de  parcelacisn, el Incice  de  edificabilidad
correspondients a cada percels segregada podrd aumentar o digminuir e un 20% siempre v
cuande la edificabilidad total de la parcela segregada permanezca nvariable

LA R R A LA A AL LA L AR E AR A AR R EERELAERESLERERERES R
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Art. 83.- Condiciopes particulares de volumen y forma de fa edificacién.

Aftura. La alfura maxima peiwnitids seia da PB + il con un maxima de 15 metros
Excepcionalmente y por justificadas 1azones técnicas derivadas de las caractorisfizas
particuiares del uso, s permitird una aliura hasta 28 moen el 5% de ia planta ocupada por el

adificia

Se permfte anirepianta cuya superficie &til no axceda del 25% del local al que esié
adscrito, y siemprs que no 1ebase ka suparficie edificable. t.& aliura lbre po encima y debajo de
fe entieplanta seré en todo caso superiorn o ignral & 280 cms.

Art. B4.- Condiciones particutares de estéfica,

f.a especial ubicacién en el poligono de la subzong 7, en la confluencia de ta Avenida
de la Libertad con la Averida ds la Matea, y viarios primarios de acceso & ta cindad, & confiere
un caracier de escaparate conformanco la fachada més significativa delf conjunio edificaterio en
su relacion con 8 exterior. Por ello las edificaciones de dicha subzoena deberdn ouidaise
especialments en cuanio & tatamiento arcpsitectonico se refiere, salvaguardando la estelica
uibana mediante disefios y composiciones gue permitan madslos adificatorios aliayentss de
alta calidad y valor arquitecidmico

Serd por fanto imprescindible que el prayecto arguitectdnico vangs acornpaiado por un
proyecto de jardineria y espacios exieriores.

Art, 85.- Condiciones particulares de uso.
A) Bl uso global de 1a subzona s & cormarcial
B) Ademas se permiten los siguiantes usos compatibles:

- gspectacuios y salas de rewidn

- industia y almacenamiento

- talisies artesanales vy paguehias indusirias
. talleres de mantenimiento del autorndwil

. dotacional y senvicios publicos

- oficinas

- deportive

- hospedaje

- infraestructras urbanas basicas
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¢} En situacidn bajo rasanie se permiten usos vincuados @l mantenimienio dal
autersvil en general wo astividades e instalaciones relacionadas con uses ubicados en plantas

sobre rasante vy sdlo en zonas de conexidn entre esias plantas y con un maxime edificable
et 10% de la superficle méxima de ocupacian parmitida

Art. 88 .- Dotacion de aparcamientos.

Se establsce un minimo de 1 plaza por sada 100 m? construidos 2 resoivar dentro de la
parcata.

2 6.5 CONDICIONES PARTICULARES COMIUNES A LAS TIPOLOGIAS
INDUSTRIALES

Art. 8§7. 1a dotacian de aparcamiento exigida dentro de Ia superficie de parcela o cads una de
las Gistintas tipologias industriales, podrd ser resueito de forma comunitaria en una o varias
parcefas con @ acuerdo protecolizado entre propietarios cumpliendo, en cualquier caso, ia
dotacin minima.

248, EQUIPAMIENTOS.-

Art. 88. Ordenanzas.-

Se reguisra de acuerdo con o dispuesto en el Plan General de Ordenacion Urbana de
Rota, en los artfeulos 274 a 277 ambos nciuidos.-

Esia area infegra las parcelas de equipamientos diversos destinados por gt plan para
satisfacer las demandas cuiturales, deportivas, administratives o de indole siilar det sector -

A fin de facilitar inigiativa de las distintas sdminisiraciones sobre la implantacion de
estos euuipamientos se pesmite, con cardoler gendrico y previa justificacion técniea, la
compatibilidad o us0 alternative entre los distintos wsas pormeanicnizados complandidos dantro
dei uso global de sguipamignto

£ cardcter del egquipamiento de uso publice o privado conlleva la consideracion de su

aprovechamiento como no lucraive ¢ coms luorativo, con el correspondiente computo det
aprovechamients dentro del aprovechamiento rraxime lucrativo def sector en este Giimo cass -

2.41. GRDENANZA INFRAESTRUCTURAS URBANAS .-

Ari, 89, Ordenanza de Infraestructuras trbanas.-

1 Se respetard las pautas marcadas en la memorla det Plan Sectorizacion an sy aparado
MNormas de Urbanizacion -
2 Condiciones ostéticas. Fara las edificacionss consideradas en esie apartade se

cuidaran Ias condiciones estélicas de los mismos, cuidandosse su composicion y caracteristicas
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de sus acabados ernpleandose maleriales de edificaciin AFMOTHeos co;ﬁzz dé%s’.%%ifﬁ%ciones
de su entorno, y vor los de fa urbanizacién y ajardinemisnto. Mo se parmite el ampleo do
slermentos prefatiicados vistos -

3 Nihguno de los elemenios de las infraestuciuias whanas, podrén disponerse
consttuyando mngdn obstcule en ia via pibiics, por lo que duberdn estal sikiados en parcelas
propias sifuadas detrds de la linea que separa la via publica de ias parcelas pivadas, o
snterradas bajo ia raserite de ka via ptiblica.-

4 Las parcelas da infraestruchiras y pacelas pdblicas podrdn desplazar su situacion
rpspetando su extension superficisl por razones fecnicas justificadas, deblendo guedar
recogida tal circunstancia en el proyecto de w hanizacion, debiende en cualquisr caso esoetar
lo sstablecide en &l articulo 53 def Heglamento de Plangamiento.

2,12, ORDENANZA ESPACIOS LIBRES.-

Art. 90. Crdenanzas Espacios Libres.-

Se regulara de acuerde son o dispuesio en el Plan General de Ordenacitn Urbana de
fota, en fos articutos 278 a 281 ambos incluidos..

2.13.« ORDENANZA APARCAMIENTOS EN EL INTERIOR DE LLAS PARCELAS.-

Art, 91. Ordenanza de aparcamientos, -

1. Se establece en la preseme ordenanza el disponer ung plaza de aparcamiente en al
interior de las parcelss privativas pot ¢ada 100 m2i, ¥ en iodo 6ase uno por cada vivienda o
apattamento, segln establece el articulo 243 del Pian General de Crdenacion Urbana de
Rota - '

2. La dotasion de aparcamientos de las parcslas de uso no residencial se regiran segun
establerca pata cada uso las Normas Urbanisticas del Plan General do Ordenacion Urbana de
Rots, hacitndose contar que no se podrd accedel ~vados- a ias parcelas desde los Sistemas
Gensrales Viarios -
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1. E presente Plan de Sedtorlzacion tiena por objeto o desarolio del Plan General Municipal de Rota
para el Area ARV-SUNP-TR.

= m

2. 8u ambito terriforial es et delimitada en plano ORD-1.

£t Pan de Sectorizacidn tendra vigencia indefinida. La alteracion de su contenido podra Bevarse a efecio
madiante su Revision o fa Modificacidn de alguno o slgunos de sus elementos en los iérminos v condiciones }
fHadas por la Lay 72002, de 17 de dicterbre, de Ordenacion Urbanistica de Andslucla {en adelants

LOUA). 1 -

Bl

1. Los dislintos deocumentos del Plan de Sectorizacion integren una unidad coharenle cuyas
determinationes deberan apicarse pastiendo del sentido de las palabras y de los grafismos en orden al
mejor cumplimienic de los obietives generales del propio Flan, atendida la realidad social del momento
en que s aplicie.

momoM Ry

- o

2. Bn cases de discordancla o imprecksion del contenido de los diverzos documenios qus integran ef
Ftan de Sactorizacidn, se tendran en cuenta los sigudentss oriterlos:

-

a.  La Memoria sefiala los objetivos generales de la ordenacion y justifica fos ¢ritarios gue han
conducide a le adopoion de las diferentes deferminaciones. Es e instrumento basico para la
interpretacion del Flan de Sectorizacitn en su conjunto y opera supletoriaments para resolver 1os
confictos entre oros documientos ¢ entre distintas determinaciones, sf resulfasen insuficienies
para ello jas disposiciones de las presentes Normas.

Mmoo o

m

b. Plano de Estructura Urbana Bésica a escale 1:3 000, ORD-2, que expresa los sistemas 4
que conforman la estructura bésica y los uses globales del suelo y a edificacion parmitidos en
cagda zona. Es un plans de ordenacion y sus detenminaciones graficas en la maleria de su contenido
espacHice prevalecen sobwe cualgulera de os restantes planocs.

c. Planc de Seciores de Planeamiento Parcial a escalz 1:3 600, ORDL3, que exprasa la
dejimitacion de los Sectores para el desarrolio pormanorizado de ta ordenacion. Es un plano de
ordenagion cuyas determinaciones on la materia de su sontenido especifico prevalecen sobse
cualqiers de fos restantes planos, i

d. Esguemas de Infraesirucluras en los gue se definen ias conexiones de las distintas
infragstructuras y ol trazado de las redes basicas de servicios. Es un plano de ordenaciin cuyo ¢
ocortenide fiene cardoter directive para &f Planeandante Parcial y los Proyectos de Urban}zaci_én, .
que deberan ajustar y dimensionar las redes de senvicios, segun sus respectivas sompetencias. &

o

g Programa de ActuaciGn, con e contenido pravisto en el ariculo 18.3.b de la LOUA, fila &l
ordan notmal de desarollo del Plan de Seciorizacion, tanto en e fiermpo came en el espacio, Sus
previsiones en lo relativo a desarrolio del Planeamiento Parcial vincuia & los promotores del Plan
de Bectonzaciin P

ey

{  Estudic Econdmico-Financiero, conel contenido de evaluacion econdmica de las actuaciones.
112 @
Térng Muricpa de Rota, Cadiz L
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3. Las presenteg Ni
ordenacidn pravistag prew
todo lo que en elias &8

» !
‘Urhahistica constituyen & cuerpo nofinativelessegt
{da ﬂ?‘zgg -_ﬁc{?‘s o8 documantos del Plan de & flzacidn para

3. i, po obstante s aplicaciiitte los coriterios interpretativos contenidos en of epigrafe anterior, subsistiese
imprecisién en fas determi & ciones o contradiccion entre sllas, pravalecers Ia inferprelacion mas faverable
al major eguilibtlo enfradprovechamiento edifiestorio v equipamisntos urbanos, 2 los mayoros espaclos
fibres, 2 la mejora del paisaje v la imagen wrbana v al intorés mas general de la colagtividad.

1. Etdesarrolio de presente Plan de Sectorzacion se realizarsd mediante Iz forrmuacidn de dos Planss
Parcial de Ordenacién, cuye ambito sem e determinado en of Plane ORD-3

2. Los Planes Parciales desarrcllardn de forma integral o dmbio territorial correspondiants al sector
dedimitade por o Plan de Sedlorizacién, sefalando su ordenaciin detallada. Deberdn atenerse & fo
establecide por el presents Pian de Seclorizacion de modo que sea posible su ejacucion mediante fos
sisternas de actuncidn v Proyedtos de Urbanizackdn que procedan.

3. Los Planes Parciales se ajustaran en su desarrclio 3 las determinaciones contenidas an las fiches
carrespondientes, La ordenacidn establecida an f Plano de Estructura Urhans Basics fisne cardctar
vinculants, sin petjuicio del necesario desarroio pormenorizado de ia Ordenatién,

4, Los Planes Parciales habran de contener, como minimo, las determinaciones que ge sofialan enla
LOUA (articulo 133, en los arficulos 45 y 46 del Reglamento de Plansamiento y on estas Mormas, en
agpecial enlos aspecios que se sefialan para cada uno de los seotores que cohtendran en los documeantos
previstos en los artfeulos 57 a 83 del Reglamente de Planeamiento con las precisiones detalladas en
estas Nommas,

§. En desarrollo de los Planes Pargisles podran formularse Estudios de Detalle con ¢f contenide y
condiciones gue se seftalan en la LOUA (articulo 18) v especificamente para;

2. Esiablecer en desarrolie del Planeamiento Parcial 12 ordenaciin de volimenes y el razade
{ocal del viario secundario.

b, Fijar laz alineaciones vy rasanias de cuaiquier viario v reajustarias, asl como las
determinaciones de ordenacion referidas a la letra anterior, &n caso de que estuviessen ostablecidas,

1. Bl Plan de Sectorizacidn se gestionara integramente mediante Actuaciones Sisterndticas por ¢
delimitadas o en los Planes Parclales que lo desamrolien,

2. Los Planes Parciales podrén delimitar una o varias Unidades de Ejecucion, hasta ef ambito total de
cada Seclor.

2. La Administracion Urbanistica Actuante de las Unidades de Eleaucitn por jas que se materiglice ¢
presenta Plan de Sactorizacion sera el Ayuntamianto de Rota,

4, Bl Bisterna de Actuacion para las distintas Unidades de Ejecucitn serd el de Compensacion.

DE SECTORIZACION
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1. La sjecucion material de las determinaciones de los Planes Parciales se efeciuara mediante Proyectos
de Urbanizacion de fos previsios en la LOUA (arliculo 88).

7 iLos Proyecios de Urbanizasion tendrén ef contenido y cumpliran fas espacificacionss que para los
mismos se establezoan en los respectivos Planes Parciales.

1. Las faculiades y derechos de los propietarios en e Ares se gjercerén dentro de fos limites y con el !
cumplirients de los deberes y obligaciones establecidos en el ordenamiento urbanistico. !

2. Elderecho de los propietarios al aprovecharmiento urbanistico reconacido por of Plancamiento queda
eondicionado con fodas sus consecuencias al efective cumplimiento dentro de los plazos establecklos
de las obligaciones y cargas impuestas por of presenie Plande Sectorizacion y por tos Planes Parclales
que o desarrollen.

o35 bmp}ietariés de terrenos situades dentre del presente Plan de Sectorizacion estén obligados a

A Previamente a I aprobacion def Planeamiento Parcidl a promover su fransformacion en las condiciones
v requisitos previstos en el Plan de Sectorizacidn,

. Posteriormants a la aprobacion del Planeamiento Parcial:

a.  Promover su fransformacion en las condicionss ¥ con los Tequerimientos exigibles por ia
legistacian vigents v el plansamiento aprobado.

b Solicitar y obtener las autarizaciones adiministrativas praceptivas y, en todo caso, 1z licencia
municipal cop cardcter previo a cualquier acto de transformacién o uso del susio, natral ©
sonstruido.

o Heslizar la edificacion en las condiciones fjadas por 1a orderacién urbanistica, una vez el
suelo tenga la condicion de solar, y conservar la edificacidn realizada para que martengs las
condicionas requetidas para ef olorgamiento de avtorizacion para su ooupacion.

g4 Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento de Roela 1os terrenos desti(\ados por
ordenacion urbanistica a dotaciones, gue comprenden tanio ias destinadas al servicio del Sector
o émbite de actuacion, como lus sistemas generales incluidos en & mismo.

= Cader ohligatoria y gratuitamenie at Ayuntarnients de Rota los terrencs, ya urhanizados, e
lns que se localicela parte de aprovechamiento urbanistico correspondients al riseno, en concepio
de participacién de ta comunidad en tas phisvalias.

f. Procader a 1a distribucien equitativa de fos beneficios y cargas defivados del plansamianto,
con anterionidad a la sjecucion material del mismo

g.  Costeary gjecutar ia urbanizackon en el plazo establesido al efecto, que ingluye _iambién EZ{ parte
g)ie proceda pars asegurar ja conexion v ia integridad de las redes generales de sendcios y dotaciones.

} . o114
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1. No se podré edifisar en el Area hasta tante se hayan cumplido los siguientes rsquisitbs;k

a.  Aprobacion definitiva del correspondients Plan Parclal y Proyecto de Urbanizacian.

b, Constitucion de ia Junta de Compensacion.
o Fiocuddn de tas olras de urbanizacion o su afianzamiento.
4. Aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacién.

2. En tanto ne se curaplan los anteriores regquisitos no se podr edificar ni §
instalaciones en el Area que no sean 1as correspondlentes a la Infrasstruciura gen
jos infereses generales del desarrolio wbano, Igualmente vy cuando no haya de diicy
Planeamientn, podran aorizarse las construcciones provisionales & gue so ref}
34} con las garantias que ¢ mismo prevé en ordaen a su demolicién.

1. Para el mantenimiento, adminisiracion y conservacion de 1as obras de urbanizacion que se gjecuten
por tas Jurtas de Compensacion, se constitulrd ura Entidad Wbanlstica de Congervacion de las
contempladas enel articulo 153 de la LOUA, cuyo dmbito de actuacion serd la totalidad del dmbito del
presente Flan de Sectorizacion, con independencia de la progresiva adhesién a la misma de los distintos
Sactores o Unidades de Ejecuckon.

2. La Entidad Uibanistica de Conservacidn se constifuird 2 instanclas de fa primera Junia de
Compensacion, con caracter previo a ka concssidn de fa primera licendia de edificacién de las parcelas
crativas

3. Bl Ayurtamiento de Rola podrd hacerse cargo de la conservacion de ks urbanizaclin, a instancias de
ia Entidad Urbanistica de Conservacion, una vez ejecutada toda la urbanizacion y otorgadas licencias
de primera ocupacion del setanta (Y0%) por clento de las edificacionss pravistas.

1. Seran participes de la Ertidad Urbanfatica de Conservacion jos propietarios de fas parcelas lucrativas
definidas en jos Planes Parciales y de las poblicas identificadas en los Proyedtos de Reparcetacion gus
sean susceptibles de explutacion econdmica madiants concesidn conforma al régimen de usos adraitide
an tos Planes Parcigles,

2. Pe las parcelas sobre las gue se realice un proceso de division horizortal, serén participes de
Entidad Urbanistica de Conservacion la Comunidad de Propietarios qus se forme para cada una de
alfas,

3. Hasta tanto no se produzcan ing adiudicacionzs de iag parcelas resultantes, jfas participsciones
corepspondientes a las mismas, serén asumidas a todos los efectos por las Juntas de Compensacion.

4, {.as cuotas de participacién en ta Entidad Urbanistica de Conservacian, serdn 1as resultantes de los

‘PLAN DE SECTORIZADION
SUELO URBANIZARLE /NG PROGRAN;
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Proyectos de Reparcelacion que se formulen en ejecucion del presente Plan de Sectorizacién, que i
podrano no ser colncklentes ¢or las cuotas de adiudicacion. t

4. Los
Fnpla

La Bntidad de Conseyvacion se hara responsable del martenimiento ¥ conservacion de las obras de
urbantzacion de las distintas fases lotal o parciaiments, una vez que sean recibidas por las Juntas de
Campensadion.

La recepcitn de las obras de wrbanizacion se realizard de manera conjunta por las Junias de
Compensacion y &t Ayuntamisnto, una vez guede acreditada su conformidad con ef Proyecto de
Urbanizacidn aprobado. 5i el Ayunfarmiento no recibiase las obras en ka fecha gque se hublere fijado & tal
firy, 1a recepsién municipal 8 entenders producida autométicamente ¥ de maners conjunia caon la que
efectien jas Juntas de Compensacitn, por 8 franscurse de tres meses a contar desde la fecha fijada
para la recepcion.

1. Us
L= Adrinistracion Local para garantizar el mejor man animiento y nivel de servicio a los usuarios de: Jos I3 co
euuipamientos deporivos ¥ de interés piblico y soclal, podra congeder su construccion, gestion o 2 S

sdministracian a la Junta de Compensacitn de la Unidad de Ejecucion a la que pettenezean, a alguno
de sus miembros o a ia Entidad Urbanistica de Conservacion, gue & su vez podran transmititlos e las
condicionss gue se filen en el Acuerdo de Concesidn, fodo ello de acusrdo oon las condiciones
astablecidas en Ia legislacion de aplicacton vigenise.

Capitulo 1% CLASES Y TIHOS DE USOS,

dire
1. Por su grado de determinacion en los distintos instrumentos de planeamiente l08 usos pusden ser tf;f‘?
giobales v pormenorizados. g

2. Uso global ss aquél que o Blan dm Sectorzacion asigna con cardoter dominania o mayaritario auna
zona, ¥ que es susceptible de ser desarroliado en uses pormenorizados por & Plan Parcial. La asignacion
de usos globales admite la implantacién de usas distintos del dominanie, bien sea como Uses
complamentarios, bien 582 como usos compatibles.

Son usos complementarios aguellos que, par exigencia de ia legistacion urbanistica o det propio Plande
Sectorizacion, su implantacién os obligatoria en cualguier case come demanda det ugo dominante y en

s i x . 2.
una proporcionada refacion con éste. ane
Son usos compatibles aquelios cuya Fnplantacion pueds coexistir con ol uso dominante, sin perder éste fun

ninguna de las caracieristicas quo iz son propias dentro del Ambito defirnitaco.

3, Uso pormenorizado 68 aquel que & Plan Parcial asigna a una Zona de Grdananza.

El usa pormencrizade puede ser
a. Determinado; o5 auuel cuya inplantacitn con caracter prineipal o mayoritaric asigna ¢f
planeamiento a cada Zona de Ordenanza.

Farminio Munigioal do Reta,; Cadiz,
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b. Permitide: es aquel cuya implantacidn puede allorizarse con sl uso deter \p

ninguna de las caracteristicas que le son propias en las condiciones estabiecadia por el
planearniento.

4. Los usos pormenotizados pueden ser sxciusives o no exclusivos en funcitn de ja imtensidad de su
implantacion en la parcela o sdifivacion on que se desarrofien,

a Uso exclusive: es aquet gue ocupa @n su implantacion iz totafidad de la parceta ¢ edificacion
en la gue se desarrolla, ya sea porque 1o permita ef planeamiente o porque venga exigido por ¢
mistmo, por calficacién expresa o por aplicacion de ias condiciones parliculares de Zona.

b, lsono exclusivo: es aguel gue ocupa en su implantacion parte dela parcela o edificacidnen
1z que desarrolla ya sea porgue el pleneamientc 1o exija ¢ lo permita,

1, Uso prohibids es aquel cuya implaniacion ests exchiida por ¢f Plan de Sectorizacion por imposibilitar
iz consecucion da los objetives de la ordenacion en una Zona.

2. Son uses prohibidos:
a.  Los usos que no sean e determinado o los permitidos en ks Zona de que se trate.

b, t.os usos permitidos cuando superen los imites de intensidad ogue, &n sy caso, pudiera
imponetles an su implantacién e presente Plan de Seclorizacion o fos Planes Parclales que o
desarroiien.

c.  Los ast concepiuados en las disposiciones vigenies.

Bar

ER[F:
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o313

a e

Usos piblicos son todos aguslios que desarrolie fa Administracion en reglmen de derscho administrative,
directa o indiractaments.

Usos privados son aquelias actividades que se desarrolian por los particulares ¢ ta administracion, en
régimen de deracho privade ya se presten a Hiulo lucrative o gratuito,

1. Los usos regulados en el presente Plan de Sectorizacion y enlos instrumery
0% relacionados en el cuadre adiunto.

ue o desarrolien son

. a 3 r
2. Cusiguler ofro uso pormenorizado noe ingly
analdgicaments por las condiciones generaleq 'y
funcionalmante mas semajante.
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Capitulo 2°. USO INDUSTRIAL TECNOLOGICO

Art. 1

Uso industrial tecnoldgico es gl que comprende actividades basad

informs

l
[ [ ©

8 Definicién y Usos Pormenorizados. 1 JUTHT 7

a. Fabricacion de praductos informaticos, electronicos y de telecomunicaciones
b Reproduccion de sopertes de grabacion

c Desarrollos informaticos.

d Radiodifusion y telecomunicaciones.

=] Desarrollo de la transmisién por cable

f Actividades del sector de Internet, multimedia, editerial y audiovisual

g Actividades relacionadas con las bases de datos.

h Prestacion de servicios de aplicacion de nuevas tecnologias.

i, Suministro de bienes y servicios digitalizados.

i Mantenimiento y reparacion de equipos informaticos.

K Otros servicios de telecomunicaciones: actividades relacionadas con la telefonia movil, las

comunicaciones por satélite y sus aplicaciones a otros sectores como el transporte o la distribucion.
| Servicios para la creacian y mejora del funcionamiento de las empresas.

m Centros de investigacion

n Centros de informacion, documentacion y asesoria

a Editoriales y empresas de creacion audiovisual

P Actividades artisticas o de gestién cultural.

g Las actividades relacionadas con |as ciencias de la salud y las actividades relacionadas con
la industria medicambiental, siempre que quede garantizada la ausencia de riesgos

I Las empresas auxiliares o subsidiarias, productivas o de servicios, necesarias para la
implantacion de cualquiera de las actividades antarioras

5. Los centros de geshion y prestacion de servicios para cualguiera de las achividades anteriores.

t Las instituciones pliblicas o privadas que agrupen o tutelen los intereses de las actividades
anteriores.

Término Municipal de Rota, Cadiz
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Gapltuio 3¢, USO CENTROS TERCIARIOS Y SERVICIOS.

1. Et use Gentro Tergiario es todo aquel gue tene por finalided la prestacion de sawéci;\;\téies eoma kos
de alojamiente temporal, comercio al por menor en sus distintas formas, mformacion, administracion,
gestion, acthvidades de intermediacian financiera u olras, efc.

2. Bste uso giobal comprende los siguientes usos pormenorizados:
a.  Hospedaje: es aguel serviclo destinado & proporcionar alojamiento termporal & kas parsonas.

b, Espectdculos y salas de reunion: es aquel destinado a actividades ligadas 2 ja vida de relacion,
acompafiadas, en ocasiones, de espactaculos, tales como safés-congcierto, discotecas, salas de
fiesta y balle, clubes poclurnos, casinos, salas de juegos recreativos, bingos y otros Tocales en
gue se practiguen juegos de szar.

& Comercio: es agusl servicio destinado a suministrar rercancias al publico mediante ventas
at por manor, ventas de comidas y bebidas, o a presiar servicios a los particulares.

A los efectos de su pormenorizacion en ef espacioy & establacimiente de condiclones particutares,
se distinguen tas siguientes categorias y subcategorias:

A Comercio Minorista.

o1, Comercio base: cuando la actividad comercial tiene ugar en ub establecimiento
independiente, de dimensidn no superior & setecientos cincuenta (750) metros cuadrados de
superficie de venta en comercios alimentariosy a dos mil guinientos {2.500) metros cuadrados en
los no alimentarios.

£2. Agripacion comerclal cuando e su mismo espacio se integran varios esteblecimientos
comerciales, con acceso & instalaciones comunes, en forma de galerias, centros ¥ compleios
comerciales.

o3. Grandes superficies comerciales: cuando la actividad comerciat tiene fugar enh
estabtecimientos gue operan bajo una sole firma eomercial y alcanzan dimensiones superiorss a
los setecientos cincuenta {750} mairos cusdrados de superficie de vertaen ol comercio aimentario
¥ & dos inil guinientos (2.500) metros cuadrados en el pe alimantario. Se prohibe la implantacién
de Grandes Superficies Comerciaies, exceplo en las Zonas expresaments autorizadas,

B,  Comercio Mayorisia,

d.  Ofcinas: es aguel senvicio gue corresponde a 188 actividades terciarias que se ditigen, somo
funcion principal, & prestar senvicios de caracter adiminiatrativo, tacnico, financiero, de informackin
u otres, realizados hasicamente e partir det manejo y fransmision de informacion, bien a las
empresas o 2 los particulares. Se incluyen en esta categorta actividadas puras de oficina, asi
como funclones de esta naturaleza asociadas & otras actividades principates no de oficina (industria.
construcclon o servicios} que consuman un espacio propic e independients. Asimisme, se incluyen
servicios de informacion y comupicadionss, agencdias de noticias o de informacion turistics, sedes
de participacian, politica o sindical, organizaclones asociativas, profesionales, religiosas o con

otros fines no lucrativos, despachos profesionales y ciras que prosenten caracierlsticas adocuadas
a la definicion anterior

4°. 480 EQLEPAMIENTOS PRIVADOS.

1. Fs uso de equipamientos privadas ol que sirve para praveer a tos ciudadanos de servicios no comerciales
aue hagan posibie la educacién, of erviguscimiento culiural, ta salud, @l ocio y o bienestar, asi como para
proporcionar los servicios propios de la vida en comupidad, en régimen de derecho privado, cob
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independencia de la concertacion que puedan establecer con los Organismos Plblicos

2. Comprende los siguientes usos pormenorizados

.

b
fisica.

c
Usos!

Docente, que abarca la formacién intelectual de las personas mediante |a ensefianza dentro
de cualquier nivel reglado, las guarderias y las ensefanzas no regladas (centro de idiomas
academias, etc.).

Deportive, que comprende |a practica de actividades deportivas y el desarrollo de la cultura

Servicios de interés socio-asistencial, que comprande, a su vez entre otros, los siguientes
9 =}

cl Sanitario
c2. Asistencial.
c3. Cultural

c4. Religioso.

Capitulo 5°. USO DOTACIONAL Y SERVICIOS PUBLICOS.

Art. 21

Definicién y Usos Pormenorizados.

1. Es uso dotacional el que sirve para proveer a los ciudadanos del equipamiento que haga posible |a
educacion, el enriquecimiento cultural, la salud, el ocio y el bienestar, asi come para proporcionar los
servicios propios de la vida en comunidad, tanto de caracter administrativo como de abastecimiento,
prestados per la Administracion en cualquiera de las formas legalmente admitidas.

2. Comprende los siguientes usos pormenorizados:

a

b.
fisica.

c.
uUsos:

Capitulo 8°
Art. 22

Deocente, que abarca la formacion intelectual de las personas mediante la ensefianza dentro
de cualquier nivel reglado, las guarderias y las enseflanzas no regladas (centro de idiomas,
academias, etc.),

Deportivo, que comprende la practica de actividades deportivas y el desarrollo de |a cultura

Servicios de interés publico y social, que comprende, a su vez entre otros, o€ siguientes

¢l Sanitario.

c2. Asistencial.

c¢3.  Cultural

cd.  Administrativo plblice

c5.  Religioso

. USO ESPACIOS LIBRES.
Definicion.

El uso espacios libres comprende los terrenos destinados al esparcimiento, reposo, recreo, paseo y

Térmln.E Municipal de Rota, C4diz
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salubridad de la poblacion; a proteger ¥ acondicionar el sistema viano, yran Gegeraia %ﬁmﬂﬂamo

. it gt - . - N N VAl
sondiciones paisajistivas urbanas o teritorizies. En razdn de su desting, se caracteriZapypofsu bosiclon,

sus plantaciones de arbolado y jerdineria, y por su nula o escasa odificadion en todoe caso vinculada ala
naturaleza del uso,

Capitulo 79 USO TRANSPORTE E INFRAESTRUCTURAS URBANAS,

1. §1 uso Wansponte & infrasstructutas urbanas comprends kos terrencs destinados a las redes v
edificaciones al servicio del movimiento de personas, por i mismas o en medios de iocomacion, #i
transporie de marcancias v & la dotaciin de servicios vinculados a las infraestiucturas urbanas basicas,
tates como suministro de agua, saneamiento, redes de energia, telafonia, residuos solides urbanos, etc,

2. Este use gichal comprende los slgulentes usos pormenorizados:

a.  Viario) eselgue sa desting a fadilitar ol movimiento delos peatones tanto de manera exclusiva
{cailes peatonales) come en seccidn compartida con la cireulacion rodada {con separacidn por
aceras o en calles compartidas), de vehiculos (privados, transpore colectivo, transporte de
mereancias, eic), de biclcletas compartiendo la calzada con los anteriores o en calzadas
separadas, y de transporie colective en plataformas reservadas. También comprende el
estacionamients de vehicules dentro de ta propia red.

b, Infraestructuras urbanas basicas, iftegrado por los terrenos destinados y alectados a
provision de servicios vinoulados a dichas infraestructuras, tales como suministre de agua,
saneamiento, electicidad, gas, telefonia, residuocs stlidos urbanos, etc.

Capltuio 1%, DISPOSICIONES PRELIMINARES.

, junto con las generales

Las condiciones de los Sisternas de Estructura Basica del Plan de Sectorizacién

que se establecen en el Titde Cuarto, reguian el desarolio que de {os mismos deberd reslizar el
planeamisnto parcial.

1. Bl presente Plan de Sectorizacién, en funcion de los oljetivos que persigue, considera dos clases de
sisternas como los compenentes basicos de la estructura urbanistica:

a  Sistemas Generales. Son aqueiios suys supsrficie yo posicién vienen determinados por el
Plan Gensral 0 son establecidos por el presente Plan de Sectorizacion por ser necesarios para of
funsionamiento del conjunio del 4rea.

k. Sistemas Estructuranies, Son aguellos con caracter de Sistemas Locales de los Sectores,
cuya superficia ylo posicién son establecidos por ¢f presente Plan de Seclorizacion, para garantizar
ia coherencia globat de la actuacion,

o Dentro da cada clase de os Sisternas definidos en el apartado anterior, se establecen los siguientes
Hipos:
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!
a De viaria |

b De dotaciones y servicios publices

c De espacios libres. [ ¥ .. X. _. 3

Capitulo 2°, CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL SISTE}I‘DE VIALES PRINCIPALES.
Art.26 Definicion.

1. Se denomina Sistema Viario Estructurante al conjunto de tramos de |a red viaria propuesta para el Area
ordenada por el Plan de Sectorizacién, que garantizan las relaciones de aquelia con los elementos que
conforman la estructura genaral del territorio (carretera Rota-Chipiona y carretera de Munive), la
accesibilidad a las distintas zonas de ordenacidn fijadas y de estas entre si,

2 Sedistinguen tres categorias:

a Sistema General Viario compuesto por las intersecciones y tramos necesarios para
garantizar la accesibilidad al area ordenada

b Sistema Viario Estructurante de localizacion obligada.

(-] Sistema Viario Estructurante de localizacion directiva.

Art.27 Desarrollo del de Viales Principal

1. Los Planes Parciales que se formulen en desarrollo del presente Plan de Sectorizacion deberan

a Respetar las soluciones previstas para el Sistema General Viario en &l plano ORD-2,
dimensionandolo en funcion de las condiciones que establezca la Administracion competente de las
carreteras sobre las que se sitian

b Respetar las caracteristicas y parametros basicos de trazado y seccién del Sistema Viano
Estructurante de localizacién obligada sefialado en el plano ORD-2

[ Justificar las soluciones adoptadas para el Sistema Viario Estructurante de localizacion
directiva, en coherencia con la Estructura Bésica del presente Plan de Sectorizacion y con el
resto de determinaciones de los Planes Parciales,

2. Los Planes Parciales completaran y pormanorizaran el sistema viario con los elementos necesarios
para garantizar el acceso a las distintas parcelas en condiciones adecuadas, en coherencia con el
Sistema de Viales Principales definido

Art.28 Condiciones de Uso.

El uso global determinado sera el de Transporte e Infraestructuras Urbanas Basicas.

Capitulo 3°. CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL SISTEMA DE DOTACIONES Y
SERVICIOS PUBLICOS.

Art.29 Definicion,

1. Se denomina Sistema de Dotaciones y Servicios Publicos al conjunto de espacios destinados a proveer
a los usuarios de los equipamientos y servicios necesarios para la vida en comunidad

Término Municipal de Rota, Cadiz
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2. S distinguen dos categorias: Fda,t}. SR CARLGE WIS L ARG
a  Sistema General de Dotaciones vy Servicios Pablicos.

Aas 2048
b Sistema Local de Dotaciones y Servicios Pablicos de lncalizacién oblfgada,\{

1. Los Planes Parciales que se formulen en desarrollo del presente Plan de Seotodzacion debaran

L a  Respelarla posicidn v caracterlsticas del Sisterna General de Dotaciones y Servicios Piblicos
ia seftalado en el plano ORD-2,

b.  Respetarla posicion vy caracleristicas del Sistema Loval de Dolaciones y Servicios Pliblicos
de localizacion obligada seftalado an & plane ORD-2,

2. L.os Planes Parclales que desarmolien o presents Plan de Seciorizacion completaran y pormenorizaran
el Sistema de Dotaciones vy Serviclos Plblicos con kas superficies necesanias, an coherghcia son 108
aspacios definidos,

Las superficies minimas ded Bistema de Dotaciones y Servicios Publicos serén las siguienies:
a,  Sistema General de Dotacionss y Servicios Fublicos: 58.000 M2,

k. Sistema Local de Dotaciones v Servicios Piblicos:

2,
is Para el Sector 1: 24,000 M2,
Para el Sector 2 31.500 M2,
i
n 1. B ndmers maximo de plantas de las edificaciones no podra superar el B+1. Los Planes Parciales
EL podran establecer altiras maxirmas menores cuande o considere necesario para garantizar los objetivos
de ordenacion propuesios,
28 2. El uso globa) determinado serd ef Dotacional v Servicios Pabllcos,
|

3. Fl Pian Parcial podré establecer ademds como uso pormenorizado ef de Infraestructuras Urbanas
Bsicas.

4. Son yses prahibidos los siguientes: matadero, abastos, entradores, cementerio y tanatorio.

Capfiuic 4°, CONDICIONES PARA EL DESARROLLC DEL $ISTEMA DE ESPACIOS LIBRES
PUBLICOS

1. Sedenoming Sisterna de Espacios Libres Piblicos al confunto de espacios de dominio y uso pliblice, basicaments
ar Hbras deadificacion, quejunta con &l Sistema de Viales Principales v of de Detacionesy Sanvicios Publicos confonman
ta estructura whanlstica basica disefiada por el presente Plan de Seclorizacion.

PLAN DE SECTORIZAGION
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2. Se distinguen fres categorias.

Sistema General de Espacios Libres Publicos.

a
b. Sistema Local de Espacios Libres de localizacion obligada

c Sistema Local de Espacios Libres de localizacién directiva, / /

Art.34 Desarrolio del Sistema de Espacios Libres Pﬁblicos./
1. Los Planes Parciales que se formulen en desarrollo del presente Plan de Sectorizacion deberan

a. Respetar la posicién y caracleristicas del Sistema General de Espacios Libres sefalado en el
planc ORD-2.

b Respetar |a posicion y caracteristicas del Sistema Local de Espacios Libres de localizacion
obligada sefalado en &l planoc ORD-2

2 Justificar las soluciones adoptadas para el Sistema Local de Espacios Libres de localizacion
directiva sefialado en el plano ORD-2

2. Los Planes Parciales que desarrollen al presente Plan de Sectorizacién completaran y pormenorizaran
el Sistema de Espacios Libres Plblicos con las superficies necesarias, en coherencia con los espacios
definidos

Artas Superficies minimas.
Las superficies minimas del Sistema de Espacios Libres Publicos seran las siguientas;
a Sistema General de Espacios Libres Plblicos: 5.000 M2.
b. Sistema Local de Espacios Libres Pablicos
Para el Sector 1: 80.000 M2
Para el Sector 2: 117.500M2.

Art.36 Condiclones de Uso.
1. El uso global determinado sera el de Espacios Libres

2. Los Planes Parciales podran establecer compatibilidades limitadas sobre estos espacios para la
localizacion de dotaciones y servicios publicos.

TITULO SEXTO: CONDICIONES DE LAS ZONAS.

Capitulo 1°, DISPOSICIONES PRELIMINARES.
Art.37 Condiciones de Zona.

Las condiciones de Zona son aquellas que, junto con las generales que se establecen en el Titule Cuarto
¥ las condiciones de los Sistemas que se establecen en sl Titulo Quinto, forman las bases para el
desarrolle de la ordenacién por el planeamiento parcial

Termino Municipal de Rola, Cédiz
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El presente Plan de Sectorizadién, en funicidn de los objefivos que persigue, distingyetas siguientes

zonas;
a.  ZonaTecnoldgica Basica,
b, ZonaTecnoidgica Compatible.

Zona Fecnolbgioa Productiva.

-

Zona Comarciat.

1. Los Planes Parciales gue desarrolien ol presente Plan de Sectorizaclkin padrén cdlificar como usos
pormenoiiados dentro de cualquiera de las Zonas, 10s siguientes:

a  Cualgiiera de los incluides en e uso giobal Dotacional v Serviclos Puablicos.
k. Espacios Libres piblicos o privados.
c.  Gusiguiers de los inciuldos en &l uso global Transportes e Infraestructuras Urbanas Basicas,

2. Los Planes Parcisles deberdn garantizar la existencia de aparcamientos privativos suficientes en el
interior de {as parcelas, con caracter complemendario a los pabliicos gue prevesan.

Capitule 2°. CONDICIONES DE LA ZONA TECNOLOGICA BASICA,

a5 caracteristicas basicas de esta Zona seran: respocto & jos usos, ia concentracion mayoritaria de
a8 actividades de cardcter tecnoldgico v de servicios directos de apoyo 2 los mismos; respecto g la

coupacion una muy baja scupacion del suslo por iz edificacidn; v respecio a la edificacidn, la posicidn de
asta aislada en parcela.

Estas condiciones se apficeran en ia zoha integrada por as dreas identificadas en o Plane ORD-2 con
{as letras TH.

i.a edificabilidad de la zona no podrad superar:
En el Secior 1: 20,230 M2t

En el Sector 2: 85,030 M2t

1. Los Planes Parcinles reguiardn esta zona garantizando 1z condicidn aisinda de las edificacionas en las
parcetas, permitiends excepoionaimente ¢f adesamiento de las mismas alos finderes iaterales.

2. Eintrmero méximo de plantas enla zong no podrd superarel B+1 y Iz altura 12 metros. ElPlan Parciat

TEXTOREFUNDIDOMdrz6 2008
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podra establecer aliuras maximas menores cuando fo considere necesario para garantiﬁéﬂ objetives
de ordenacion propusestos,

1. Etuso pormenorizado determinado es e Industrial-Tecnioldgics,
2. Bon usos permitidos los sigulentes:

B Oficlnas y Administrativo Privado, hasta of 20% de ta edlficabilidad ol da s Zona en el
Secior de gue se frate.

#  Eguipamientos Privados, hasta st 20% de la edificabilidad total de 1a Zona en ol Secfoer de
gue so irate,

Capitulo 3%, CONDICIONES DF LA ZONA TEGNGLOGICA PRODUGTIVA.

Las caracteristicas basicas de esta Zona serdn: respecto a fos uses, la concentraclon mayoritana delas
actividades de cardoler productivo; respecto a la ocupEsion una muy beja ocupacién del susio por la
edificacion; ¥ respecto a la edificacion, fa posicion de esta aistada en parceta,

Eslas condiciones se aplicardn en la zona integrada por Ias dreas identificadas en e Planc ORDZ con
lag lotras TR,

L.a edifficabiiidad de la zona se localiza en exclusiva en o] Sector 2y no podra superar los 71250 M2t

1. Los Planes Parciales regulardn esta zona garantizando ia condicion aislada da las sdificaciones en las
parceias.

2. £l ndmaro méximo de plantas enfa 2ona ne podrd superar el B+1 v la altura 12 metros, £ Plan Parciat
podré establecer alturas maximas menores cuando 1o considere hecesario para garantizar los objativos
de ordenacion propuestos,

1.l uso pormencrizado determinado es of Industrial Compatible segtn la definicién del uso del vigents
Plan General de Rota.

2. Son usos permitidos los siguientes:
¥ Teonoldgico, sin imitaciones.
¥ Oficinas y Administrativo Privado, hasta el 30% ds la edificabilidad total de la Zona.

3. Sera de aplicacion el RE 2267/2004 de 3 de diclembre, por ef que 2 aprueba & Reglamento de
seguridad contra incendios en los establecimientos industtisles, para las establecimientos incluides en &l
articido 2 def indicado Real Daareto.
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Capituio 4°. CONDICIONES DE LA ZONATECNOLOGICA COMPA%ZBI‘.‘:{’:T.FM

i as caractersticas basicas de esta Zona serdn respecto & 105 usos en la zona
senrvicios directos = indirectos da apoyo a la totalidad det Area; respecto ala o
ocupacion del suelo por ka edificacisn, v respecto a la edificacion, 1z posicion de esta Hisla

Estas condiciones se aplicarén en a 2ona integrada por las dreas identificadas en Plang ORER2 con
tas letras TC.

1.a sdificabilidad de 1a Zona se localiza en exclusiva en & Sector 1 y no podré superar fos 52,250 M2t

1. Los Planes Parciales regularan esta zona garantizando la condicion aistada de las edificaciones enlas

parcelias.

2. Bl ntimare maximo de plantas enja zona no poded superarel B+1 y iz altura 13
pudra establecer alturas maximas menores cuando lo sonsiders necesario parg
da ordenacion propuesios.

1. Fiuse pormenotizade geterminada es el Industrial-Tecnoldgico.

2. sonusos permitidos los siguientes.

B Centros Terciarios y Sorvicios, excluido ef use Comercio, hasta e 35% de la Zona.

W Equipamientos Privados, hasia el 15% de la edificabifidad total de la Zona.

Capltuio 5%, CONDICIONES DE LA ZONA COMERGIAL,

{ ae caracteristicas basicas de esta Zona seran; respecto a Ios ugos la exclusividad del use Comercial,
en cualquiera de sus categorias; respecto a la ocupacidn, se prevé de cardoter madio, para liberar suska

para el resio de las zonhas; ¥ respecto & 1a edificacion, la posicidn de asta aistada en parcela.

t & editicabiidad de g zona se localiza en exclusiva en el Sector 1y no podra superar los 60.000 M2t

PLAN DE SECTORIZACION:

VAR oL fH i ARARSD
cﬁ?aen..l calizarse los
acién una muy baja

n pargela,

Estas condiciones se aplicaran en la zona integrada por ias &reas identificadas en of Plano ORD-Z con
las letras CO.
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Art.54 Condiciones de Ordenacion. JC

E—... gl
1. Los Planes Parciales regularan esta zona garantizando la condicion aislada de as edfica cignis en las parcelas
77 3

/ 3
2_Elnimero maximo de plantas en la zona no podra superarel B+1y la altur_ia"lg.rﬁehos El Plan Parcial
podra establecer alturas maximas menores cuando lo considere necesariq;par'a garantizar los ohjetivos
de ordenacién propusstos. P

Art.55 Condiciones de Uso.

1. El uso pormenorizado determinado es el de Centros Terciarios, autorizdndose expresamente la
implantacidn de Grandes Superficies Comerciales.

2. Son usos permitidos los siguientes:

| ] Equipamientos Privados, hasta el 25% de |a edificabilidad total de la Zona

TITULO SEPTIMO: NORMAS DE PROTEGCION AMBIENTAL.

Art.56 Caracter y Aplicacian.

1. Las Normas contenidas en el presente Titulo recogen las madidas y recomendaciones ambientales
cantenidas en |a Declaracién de Impacto Ambiental y en el Estudio de Impacto Ambiental del presente
Plan de Sectorizacion.

2 El contenido del presenta Titulo sera de aplicacion a la totalidad del &mbito del Plan de Sectorizacién
en la materia o en el area espacial a que hagan referencia, asi como los Flanes Parciales que lo desarrollen
y & los Proyectos de Urbanizacién que se redacten para su ejecucién

Art.57 Condicionado de la Declaracion de Impacto Ambiental de Aplicacién para el Desarrollo
y la Ejecucidn del Plan de Sectorizacion.

1 Debera realizarse, con cardcter previo a la ejecucién de obras que impliguen movimientos de
tierra, una prospeccion arqueoclégica superficial de la parcela afectada, debido a la presencia de
importantes restos arqueolagicos en zonas adyacentes

2, La zona de actuacion linda al sur, a lo largo de 400 m con la Via Pecuaria «Colada de Escambrons,
deslindada con 30 m de ancho. En este tramo la carretera de Munive (CA-P-804) discurre dentro de [a
via pecuaria. Cualquier actuacién que afecte a los terrenos de dicha via pecuaria (accesos,
infraestructuras, etc), debera contar con autorizacidn de esta Delegacion.

3 Debera respetarse el trazado de la antigua linea de ferrocarril E| Puerto de Santa Maria - Sanlicar
de Barrameda, gue discurre de norte a sur por la zona de actuacion y que pasara a formar parte de la Via
Verde de |a Bahia de Cadiz, aclualmente en recuperacitén de su trazado mediante la iniciativa de distintos
organismos como el Ministerio de Medio Ambiente y |a Fundacién de Ferrocarriles Espafioles, cuyo
principal objetivo es la reutilizacién del patrimonio ferroviario en desuso para reforzar el equipamiento
colectivo de tipo recreativo, de ocio y medicambiental.

4, Los Planes Parciales mantendran libre de edificaciones el trazado de dicha via y garantizaran la
libre circulacién a lo largo de todo su recorride por el poligono industrial. Ademas se dispondran pantalias

Término Munk:leal dae Rota, Cadiz
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vegetales, de vegetacién autéelona, que alsten visualmente ta futura via de ta ekt
et interior del sector v se establecerdn tas medides necesarias para asegurar que\sﬁ{:espeten os
abjetivos de calidad acstica establecidos en el Reglamento de Proteccion contra ta rtaminacion
Actistiva enAndatucta.

5. Ef origan del material de préstamo para reliencs deberd ser de explotaciones debidamenta
autorizadas por et Organismo compatenta. Los materiales de rellenc a utilizar en ias chras que sa
cjecuten oormo consecuencia det desarrolio del planeamients u offas ebras de mejora de infraestructuras
internas, deberdn proveder de explotadiones legalizadas. Este aspectc debera ser justificadoey gaantizado
por k2s empresas constructoras.

8. Los Proyectos de Urbanizacidn preveran ta relirada de la capa superior de suelo fértl su
conservacion en montones de altura menor a 2 metros y su rewdilizacion posterior en las actuaciones de
regeneracion, revegetacion e sjardinamiento de los aspacios verdes gue estén pravistos desarrollarn

7. i disefo de tas zonas verdes v las especies que los forman ha de favorecer ef ahotro det agua,
ostabteciends mecanismos da ahorro en los sistemas de dago. Los proyectos de efecucion de zonas
verdes deberdn recager medidas de proteccién vy potenciacién de ta vegetacian y fauna aytdctonss,
mediants i utiizacién de especies tipicas de la zona, sin que se produzca en ningan case ia introduceién
de especies aldstonas. Asimismo, deberdn recoger medidas sobre posibies riesgos darivados dal
desarralio de las actividades recreativas {incendios principalimente), siempre acorde oon iz legistacion
ambiental aplicable.

8 El términe municipal deo Fola, se encuenira incluido en el drea de influencia det camaledn
(Chamaeleo Chamasteon), espedie catalogada comoe de interés especial entaley 812003, de la Floray
ta Fauna Stvestres de Andaiucta, por lo que las especies vegetales y su distribucién en los espacios
fibres, de cara a compatibiizar 108 uses urbanos y la conservacién del camaledn comin, seran tas
dispuestas en of «Plan de Mangjo y Conservacion det Camatedn Comin en Andaluctan, inchuido en el
Anexo 5 del estudio de impacto ambiental.

. Los Planes Parclates aseguraran g conexion mediante pasifios de vegetacion de las chistintas
zonas verdes entre 1y con e exterior de a zona de actuacién, asegurando asi la conservacion de un
habitat Sptimo para of camaiedn,

10, En relacion con la recogide de residuos solidos wbanos, los Planes Parciales y los Proyectos de
Urbanizacién deberan contemptar ia recogida selectiva de los mismos, estableciendoe puntos para ka
instalacion de contenedoras destinados a la misma.

11. Lz red de sanearsiento de la instalacion, deberd contemplar la separacion de ia recogida de aguas
pluviates de las residuales y se coneciard & le red de alcantaritado municlpal, previc a cual habra de
solicitar ta correspondiente autorizacion de conexién de tos vertidos attitular responsable de esta red de
saneamientn, Diche vertide cumplird con los limiles, espacificaciones y requerimientos establecidos
por las ordenarnzas municipales de vertido a la red de sicantariiado.

12,  Debers garantizarse en todo momehte la suficiente capacidad de tratamionto de la EDAR provista
ampfiar, no concadiendo eencia de ccupadion sin gue previamente se garantice esta circunstancia.

13, Encuanioalas aguas puviales, debido a estar previsto €l vertide de les escorrentias superficiales
atos arroyos y canales existentes en Costa Ballena (Chipiona), habran de tomarse las medidas necesanas
para svitar que las aguas procedentes de 2 propia actividad industral tecnoligica, teglien sin depuracién
a través def arroye La Baliena o por ascorrentia superficial, a costa, Asirnismo, deberéd framitarse la
correspondiente Autorizacion de Vertidos.,

14.  Antes dela puesta en funcionamierto de la urbanizacién asociads, sedeberd comprobary garantizar

1a terminacin de las obras de canalizacion, su conexién con la red municipal y f buen estado de los
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sistemas de abastecimienic v saneamierio, para evitar, en tode moments, Iz extraceién de aguas |
subterraness v {8 contaminacion de las mismas.

A Do apilcacion a los Proyectos de Urbanizacién.

1 Todas las medidas corectoras v protectoras propuesias que deban incorporarse al Proyacto de
Urbanizacién han de hacerio con e suficiente grado de detalle que garanticen su efeclividad. Aquellas
medidas que sean prasupuesiables deberan incluirse como una unidad de obra, con su coraspondiente
partida presupusstaria en ef Proyecio, o Bien en un nuave Froyecto de mejoras. Las medidas que no
puedan presupuesiarse se exighrd que s incluyan en los pliegos de condielones téchicas ¥ en su caso,
econdriice-adminfstrativas, de obras v servicios.

2. Elviario principal y secundario debera contener aleorgues de 1.00mx 1. 00m separados cada 10m
come maxime, deslinados a la plantacidn de aspecies arbdreas autéctonas, adaptadas al tipo de suslo
¥ condiciones climéticas.

3 £n ol case de aparicién de restos arguecldgicos duranie Ia fase de wharnizacién se pondrd en
cotiveirnienta del organismo competents en la materiz {Delegacién Provincial de la Consejeria de Cullura)
a jos efectos oportunos.

B. De proteccién de Ia atmdsfera

4. Se han de humectar los matetiales productores de polvo cuando Iss cendiciones climatolbgicas
sean desfavorables duranie las obras de whanizacion, edificacion o cualkyuier otra actuacion que pudiers
afectar a la calidad atmosférica.

5, Los camiones que transporten materiales volatiles {escombros, Herras, cemeantos, etc.) deberan 4
ir obligatoriaments cubledos con lonas en los trayectos fuera del drea de trabajo. k

R
8. Quedan prohibidas las emisiones a la atradsfera de elementos radicactivos, polve y gases en B
valores superiores a los establecidos en ka Ley 7/1984, de 18 de mayo, de Proteccién Ambiantal y enlos
Reglamantos que la desarrolian, espechalmenie & Reglamenio de Calidad det Aire. E
7. Se debera ajustar los limies de emision v recepoidn sonora a los que marcs & Anexe 11 del i
Reglamento de la Calidad del Alre, aprobado por Deorato 7471896, de 20 de febrern. €

¢
8. Los aceites usadoes de la magueinaria deben gestionarse de acuerdo con iz legislacion vigenle z
sobre aste tipo de residucs (Orden de 28 de febrere de 1988 - B.O.E. de 8 de marzo 1989). ‘
C. De proteccién del sueglo v fa geomorfologia. ¢
a ta entidad promolora deberd garantizar, duranie [as obras, a inexistencia de afectaciones sobre 1
& sueio producidas por vertidos de aceites, grasas y combustibles procedentes de maguinadas v motorss. t
10, Elsuslo de buena calidad que saa extraido en las obras de ejecucidn de fa actuacion prevista serd i
reutiizade para zonas verdes y jardines. En caso de ser necesarnio o almacenamiento provisional de
capas superiores de susio extraido, se realizard preferiblemnente en monlones o caballones de altura
inferior a 2 m.
1. La siteracién en el drea de sctuaciis debe ser minlmo, afectande fo menos posible s la
geomoriologis actual

c
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D. Del disenio de las zonas verdes v la Jardineria, i

T e
12. En los alcorques pravistos en provedio de urbanizacién se plantaran drboles degpmbra que
aloancen & menos los 7 de allura.

13, Enia Fanja de zona verde colindante a la A-481, se ubicarén especies arbireas autsctonas de
espeso follaje v alturas de al menos Tm en su etapa madira con el objeto de minimizar el impacio
palsajistico e Integrar la actuacion en este espacio,

14, Previamenie & la aprobacion definitiva de los Proyectos de Urbanizacion se debers revisay;

-Wplumen aérao disponible.

- Calfidlad del suelo.

- Interés paisajistico, historico o cultural del entorno.
- Longevidad de b especie.

- Mecesidades de mantenimiento,

- Tamafio del alcorque.

- Pluviometria yo riego.

- Susceptibiidad a los factores climéticos dol drea,

- Susceptibilidad a fos fastores ambieniales del drea {contapinacidn por vehlaulos u ofros).
- Agresividad con e medio.

- Capacidad para generar alergias.

18, Las especies vegetales y su distribucion en los espacios libres, se disefiaran a fin de compatibilizar
los usas wrbanos y la conservaclon det camaledn comin, segin las recomendaciones det «Plan de
Manejo y Conservacion del Camaledn Comun en Andallicias, incliido en ef Anexe § del estudic de
impacio ambienial.

E.  De proteccion de los resursos hldrolagices

16. Elroyecio da Urbanizacién que desarrolie a nusva zona de Suelo Urbanizable debers reatizar
estudios de 1as modificaciones de fjo v escorrentla suparficial que se van a causar, como modo de
garantizar la cprrecta evacuscion de las aguas pluviales a través de sistemnas de dosaghie con saccionas
suficientes disminuyendo asl of Hesgo de encharcamiento.

17,  Los proyecios de edificacidn deberan contemplar el nivel piezomélrico recogidos en jos Eotudio
Geotéenico con el fin de sstablecer ol mode de cimentaaidn de las naves y equipamientos proyectados.

18, Se debara oblener autorizacion previa del Organismo de Cuenca, para efectusr en la banda de
100m. de anchura paralelas al cauce det arrcye Ballena, las siguiente actuactones {art. 6 alfDy78al 82
del Reglamanto):

- Ohbras gue alteran sustanciaimente el relieve natural,
- Construcsiones de todo tipo.
- Extracciones de aridos.

- Acampadas colectivas que necesiten autorizacién del Organismos competentes en materia de
carnpamantos turisticos.

PLAN DE SECTORIZACION:.
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- Ofro uso o actividad que suponga un obstaculo a la cofriente en régimen de avenidas.

18, Cuaigquisr obra de canalizacidn y reguiacidn de cursos de agus, estard someilda al régimen de
informe Ambiental, segin el Reglamento 153/96, de 30 de abril, de Informe Ambiantal.

20 Mo se podré edificar hasta que [os ferrencs cuenten con conexion a as redes de abastecimisnto
y saneamisnto, no admitiéndose con cardcter general, ef yso de pozes negros, fosas séplicas o el
vertido directo.

form el oy IToem

21 La red de drenaje de aguas pluviales v de sanearnienio se dimensionard tenfendo en cusnta los
caudales maximos a evacuar, de maner gue se vite 1a sohresaturacion de a red bajo condiciones
climaticas extremas yio bajo modificaciones producidas en la escorrentia natural. Los colectores seguirsn
preferentements el frazade viaro v de espacios poblicos no edificables adaptandose a la pendiente
natural del terrenc.

W

-

22. TYodz captacitn independients de la red municipal de abastecimianio habrd de ser solicifada al
arganismo de suenca.

oo ofa

23, Durante ia fase construciiva se tendra especial cuidado an garantizar {a no afeccion a ja calidad
de ias aguas superficiales vy sublarreénsas, evitando vertidos incontrolados o accidentales, pof o que gl
mantenimianto y ef entrefenimiento de maguinaria habrs de realizarse en parque habilitade atal efecto,
y en caso de vartido sccidental de sustanchas contarmninantes, se procedersd a surépida mpleza, mediants
{a refirada del terreno atectado y su frasiado a vertedero autorizado.

24, Los movimienfos de tierra deberan realizarse adoptands las medidas necesarias para impedir
afection a fa calidad de las aguas, ¥ el acopio de raterales sobrantes se realizard enjugarss previamante
acondicionados y con los medios adecuados para eviter o incremento de parficulas solidas en suspensidn
¥ de sdlidos disuslios en aguas. As mismo, deberd evitarse ef vertido de productos guimicos auxiliaes
procadentes dae obras de falwica, cuvos residucs habran de ser adecuadamente recogides, almacenados
y frafados por gestor awlorizado.

Lo T e R L B

Sl I I ]

e -

25.  Lasredes de sbastechkniento y sanearmianto habran de conectarse con las municipales existentss,
no permifidndose a las actividades & instalar o vedido direcio de aguas residuales de procese. Las
actividades a instalaf en ia fase de exploiacion gue superen ios parametros de verfido admisibles habrén
de someter sus efflentes a depuracion previa en fa propia industria de manera gue gueden garantizados
unos niveles similares a log de uso doméstics y asumibles por ios sistermas de depuracion gensrales.

F. De la garantia de abastecimiento de agua.

2B, Nose otorgarsdn licencias para la construccion de ningun edificic mientras no guade garantizado e
caudal de agua necesario v i presion kidnea (entorno a 2kg) para ol desarrolio de su actividad, medianie
el sisterna de suministro municipal, y acieditada la garantia sanitaria de las aguas destinadas a consumo
humano de acuerdo con {o dispuesto en o Reat Decreto 92871979, de 18 de marze, sobre Garantias
Sanitarias de los Abastedimisntos de Agua con Destino at Consume Humano.

L [ B I S T ]

G De las condictones de vertido de agoas de residuales,

W o€

27, Los vertidos de aguas residuales que se realicen a ia red general estaran sujelos 2 las
determinaciones fijadas por 1z compariia suminisfradora del servicio. Sers necesario ef pretratamisntol
deplracion, an sy caso, confoirme 2 fas carzeteristicas dal vertido v especificaciones det procedimiento
de prevencion al que hayan sido sometidos.

e ¢

£a

H. Delas condiciones de 105 residucs y vertidos £

28 Elprovecto de urbanizacion de iz nueva zona de uso industrialb tecnolbgics, incluird las medidas
necosarias para garaniizar el control sobse los desechos y residuocs solidos gue se genaren durante [a

i e 132
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L b mmstuon A L; ceg
fane de construccion, m dia“;?}&/iones gue permitan ura correcta geslion Ha BAIHIGRRE P Edgneo

Ja entidad promotors
condicianes higién
faciiiien las aper
Parciales habra de aparecer ef gasto estimade corespondiente a iz gestion de los residucs whanos. En
sualquier caso, ppdré fegarse & un acuerdo entre las parles implicadas y la Corporacion munlcipat para
2 correcta gestitn de los cllados residucs.

2o tendra obligsioramenie que poner a disposicidn los residucs en las
idéneas, de modo de evitar 1oz malos clores v darrames, v de\z?érma QUG 8@

La retirada de los materiales de desecho serd especialiments esorupulosa en los bordes de la astugeidn,
alendiende con espacial inlerds af Bmile con ef suslo no urbanizable.

25, | os materiales do préstamao {Harras, dridos, prefabricados, hormigones y aglormerados asféiticas)
habrén da proceder de explotaciones y aclividades legalmente establscidos.

30, La ordenacidn de los Planes Parciales deberd recnger al manos una zona comin en cada Secfor

destinada a la jocalizacion de contenedores v cubas para la deposicién de residuss precedentes de la
actividad industrial-tecnoldgica.

31, Cualguer residuoc idxico o peligrose gue pueda generarse en ef desarrolio de ta aciuacion deberd
gestionarse de acusrdo con Ia legislacion vigente (Ley 1071698, de 21 de abril, de Residucs; R.D. 833/
B8, de 20 de jilio, gue ejecula ia Lay 2071988, de 14 de mayo, Basica de Residuos Téxicos y Peligrosos:
.. 202119097, de 20 de junio, por el gue se modifioa el Reglamento para fa gjecucion de la Ley 2001888,
£.283/1905, de 21 de noviembre, por of gue se aprusha et Reglamento de Residuocs de la Comunidad
AudGnema de Andalucla y Orden de 28 de tebrero de 1989, por la gue se regula la gestion de los aceites
usados).

32, En cumplimiento de ta disposicion adicional segunda del Decrefo 99/204, de 9 de marzo, por el
gus se aprueba ia revision det Plan de Gestidn de Residuos Peligrosos de Andalucta, se garantizara por
et Ayuntarmignto, mediante su inclusion en el planeamisnto de desarrolio consecuents, la provisidn de {a
nfraestructura minima de un punio Impio para la recepcién, clasilicacion y transferencia de residuos
pefigroses con capacidad suliciente para atender las necesidades de las instalaciones qua puedan
localizarse en el mismo.

l. Da proteccién de la Fauns,

33, En ks fase de urbanizaciin v construceién s eleciuard una prospeccién previa al injcio de las
ohras para dotectar especies nidificantes que pudieran verse sfectadas por lag misrmas, En case deser
detectada alguna especle protegida con polios © huevos se retrasaré el iniclo de {as obra hasta gue los
potios volanderos abandonen el nide. En cualquler case siempre se comprobard is ausencia de individuos
an nidos.

J. Re proteccidn del palsale

34, Se deberd incluir en fas Ordenanzas det Planeamiente Parcial las condiciones de edificacion y
sstdtica acorde con en paisaje rural existente. Se uliizaran los materisles y colores propios de la zona
con et fin de armonizer el nuevo drea industrial, De este modo se evilardn los rélulos en los exieriores de
{as edificaciones, los paneles uminosos an tachada y en iraseras.

35, Se dehe prestar especial alencidn al ratamianto de Ias fraseras de las naves, que serdn tratadas
come fachadas si éstas se localizan colindanie a la carretera o a la via pecuaria o suelo risiico.

38.  Lasplaniaciones de especies arbdreas en jos espacios khres son medidas también de proteceidn
paigajfstica, en la que se empleardn ademds vegetacian auttcions.

S TEXTO REFUNDIDD Marro 2008
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37, Lavia pecuaria no servird de acceso al drea de actuacion ni en la fase de constuccién nien la
fase de funcionamiento, previo peimise del drgane competente,

¥. Delos Blenes protegidos.

38, En ocago de no resojver expedierde, se debe relranquear la iinea de urbanizacion respetando ia
anchaa legal de 10 m.

38 Previo al inicio de las obras se debe informar a fa Delegacion Provincial de Cultira mediante
nforme reafizado por un amuadlogo, solre ia existencia de resios arqueocibgico superficiales,

40, Dado gue el términe municipal de Rota adn no ha sido telalmanta prospectade con metoticlogla
arguecibgica, no e conoce con precisidn los yacimiantos arquesidgicos que, con toda probabilidad se
encuentran an sus limites. Portanto, cualguier pronunciamiente sehie actuaciones que contleven cambios
de use del suelo yo movimienios de fiera, debe pasar por Ia realizacién de un informe diagndstice
sabie las posibles afecciones arqueckdgiras que pudisran derivarse.

41,  Bicho informe, cuya finalidad sers ser ia constatacion, a partir del analisis visual del termitordo, dala
axigtancia o o de rastos arquecitgicos, deberd ser encaigado por la empresa promotora a unfa
ptofesional competants. En cazo de que lax obras pudieran afectar algin yacimiento arquesidgico, se
realizand fambién upa primera valoracion de los indicios halladoes, indicando su distribucién en el drea
donde se pretende ajecutar la constiuccion,

42. Seestablecera un procedimisnto cautelar para el caso de apatieidn de restos aroueniGgicos durante
tas fases de whanizacidn y edificacion. A este respecto, se recuerds la obligacidn de comunicar la
aparicion de restos amguectdgicos a fa Consejeria de Cultura, establecida en of art. 50 de la Ley 1/81 del
Patrimonio Histérico de Andahucia.

L. e disefio de las Infraestructuras

43, Se racomienda ia nsizlacion de lamparas de vapor de sodic de baja presién para of alumbrado

pablice, ya gue carecen de residucs peligrosos, consumen menos elechickiad y emiten menos
cortaminacion luminica.

Bt D2 proteceidn frente 2 jos ruidos

44, Las condicionss aclsticas exigibles a los diversos elementog congiructivos gue componan ia
adificacion, serén jas determinadas por el Cédigo Teécnico de la Edifinacion.

45, Malwa de acrediiarse que las operaciones de carga y descarga de mercanciss so efectdan en
espacios habiltades g efecto (2onas de cargafdescanga) para evitar interferencias con ka circidacion en
via pubiica, establecigndoss las limitaclones de horaric pertinentes,

M. Medidas generates de proteccion

46, Lag actividades que s instalen on of sector estaian somelidas, en su caso, a procadimiento de fa
Ley 7434 de Proteccidn Ambiental,

47. Las methdas comecioras y protecioras propuestas que deban incorporarse al Proyacto de
Urbanizacién han de hacerls con el suficiante grade de detalle que garantice su efectividad. Las medidas
presupuastarias deben incluirse come unidades de obra, con su parfida presupuestaria an ol Proyacto
de urbanizacion, o bien en un nueve proyects de majoras, Las medidas que na puedan presupuesiarss
se deben incluir en los Pliegos de Condiviones Téonicas, v en su caso, gcondmics administrativas, da
obras y senvicios.

Térdné Murilcloal do Rota, Cadiz e L 134 ..
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1 izl controly seguimiento de las medidas contempladas ¥ recogidas en los documentos de ghrbamienio
y EslA quedan sujetas a los actos de discipling urbanistica v 2 1a vigiancia por téenicos municinales ded
sumplimiento de {as mismas, asi como de las ordenanzas municipales an relacién con las diferentes
actividades a desatroliar en e &mbito de 2 actuacitn, sin perjuicio de fas competencias en fa vigiancia
ambiental y urbanistica de las Delegaciones Provinelales de Medio Ambilerte, Obras Piblicas y Urbanisme
y aros orgahismos y administraciones pliblicas.

2. Cuosiquier modificacion del Plan de Sectorizacibn, que impbgue la alteracién de algunz de las
condiciones exprasadnas en esia Declaracidn de Impacto Ambiental, se pondré nmedistamente en
conocimiento de la Delegacion Provincial de Madio Ambients en Cadiz, a los efectos aporiunos.

1. Las Normas contenidas en ef prasente Tiulo recogen ef condicionado es[réabiec'rd&
sectoriaies emitidos durante Ia framitacion del presente Plan de Sectorizaciéng -

2. Elcontenido del presente Titulo serd de aplicacion a fa totalidad del Ambith d&0
en la materia o en ¢l &rea espacial a gue hagan referencia, asi como los Planes B
¥ & los Proyectos de Urbanpizacion que se redactsn para su sjecucion. i

1. Las interseociones previstas con la Red de Carreleras de Andai
autorizacion previa de la Administracidn Autonémica antes de su ejecucity’

ré redactarse un Estudio de

2. Previamente ala aprobacién de los Proyectos de Urbanizaciin'd
inundabitidad del Sector aprobado por 1a Agencia Andaluza del f-\gua/

3. £ P Parcial del Saclor 1 debera contar con un analisis te la necesidad ds implantaciém de un
centro comercial de acuerds al Plan Andaluz de Crientacién Comerclal, igualmenta debers establecer la
iecalizacion expresa del misme ¢ informe previo de la Direccion General de Comercio. Ademas se debers
reflejar en las Ordenanzas la prohibicién de modificer Ia localizacion v las caracteristicas de tamafio
establacidas espresaments y autorizadas, v contar con licencla comercial de acuerdo af Thulo IV de la
Ley 171988 daf Comercio Interior de Andaliucia,

4. Las propuestas de infraestructuras y Servicios de los correspondientes Planes Parclales recogeran
ios requerimientos de las Empresas suministradoras de los Sectores v en particular:

a} Botar y disefiar iog sistemas de recogida mas adecuados de residucs solidos wrbanos, que debers ser
aprobado por AREMSA.

b} Concretar enlos coraspondientes Proyectos de Urbanizacion e disefio y detalies constructives de fa
nueva red de gas, que debora ser aprobado por ENDESA Gas Meridional.

¢) Redactar of proyecto téenico de la slectrificacion de a agtuacion autorizado por ENDESA.

TEXTO REEUNDIDO Matso 2008

ID. FIRMA 192.168.100.226 / 1240566676080526
FECHA 'Y HORA 24/04/2009 12:14:06 PAGINA 3/4
FIRMADO POR CERT. EXPEDIDO | CERT. CADUCIDAD
31205997B UTRERA CAMARGO JUAN CARLOS 13/05/2008 13/05/2011

192.168.100.226/1240566676080526




a@www-@w@@wwrz@&w55'%ww:&‘@-@-:9%3-%@’3%‘%@@%@%@@@3%@%Qﬁ:é@%%%%é%é%@%%%%%

£ b (‘1:;_1 e

sher, x..ga_,;:r!v@-—i'—_e('-c:m. oo, Tl ;\)Q.c_-.“?c: .

ivecior & PO PTa v NP ().i"m\mu:\. o ?c'm\‘ SRS, gy

ot
/\”.I- e Cx_‘t(:)‘"?_s'._rt Ao

el

[P ST AT
Lw{m\h‘f "

LR, n_e’_r.inﬂc

Thrnlhs Mudichial de Rota Cadiz

?\e&;«.m etk aaen e el é}\;\.sfrm HT ceme. Eec_tm
e

DR ass w meodTde  che e T

Ak c—,.“ﬁ?-f:'k\'-xx\.‘klé . e c:u_x.—,l"."té'.a'i.'.m (‘u.x.ﬁc‘&\}t’_‘:

ID. FIRMA 192.168.100.226 / 1240566676080526
FECHA 'Y HORA 24/04/2009 12:14:06 PAGINA 4/4
FIRMADO POR CERT. EXPEDIDO | CERT. CADUCIDAD
31205997B UTRERA CAMARGO JUAN CARLOS 13/05/2008 13/05/2011

192.168.100.226/1240566676080526




o -
ARSI AR PR AN BN TE

AL ISy BT A

(2 ’%ﬁ 7 mm mer |
%lﬁ?f@?ﬁﬁ L STCRTIEEN,

; Qée,qmgggsemw;\ CAMBHED
o gouerdo 4 fas

Eda.; 82,

o) Redactar el proyecto téenico de ia Red Piblica de Comunicaciones Electronic i
espacificacionas propuestas por Telefénica de Espafiia 5.A 1L incluldas en & Convenio ra%!’ado ara ka

Potacidn de Infraestruciuras.

Carlos L.gpez Canto
Arguitecto 2,195 del COAS.
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