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ECSEGREIAR!O, 

g. Las presente 
ordenación prevista 
todo lo que en ellas 

3. Si, no obstante la aplicac' de los criterios interpretativos contenidos en el epígrafe anterior, subsistiese 
ta imprecisión en las determi Y ciones o contradicción entre ellas, prevalecerá la interpretación mas favorable 

al mejor equilibrio edificatorio y equipamientos urbanos, a los mayores espacios 
libres, a la mejora y al inter6s mas general de la colectividad. 

TITULO PRIMERO: DESARROLLO, GESTIÓN Y EJECUCION DEL PLAN DE SECTORIZACIÓN. 

5 Art.4 Desarrollo. 
' 2  

1. El desarrollo del presente Plan de Sectorización se realizará mediante la formulación de dos Planes 
Parcial de Ordenación, cuyo ámbito será el determinado en el Plano ORD-3 

2. Los Planes Parciales desarrollarán de forma integral el ámbito territorial correspondiente al sector 
delimitado por el Plan de Sectorización, señalando su ordenación detallada. Deberán atenerse a lo 
establecido por el presente Plan de Sectorización de modo que sea posible su ejecución mediante los 
sistemas de actuación y Proyectos de Urbanización que procedan. 

3. Los Planes Parciales se ajustarán en su desarrollo a las determinaciones contenidas en las fichas 
correspondientes. La ordenación establecida en el Plano de Estructura Urbana Básica tiene carácter 
vinculante, sin perjuicio del necesario desarrollo pormenorizado de la Ordenación. 

4. Los Planes Parciales habrán de contener, como mínimo, las determinaciones que se señalan en la 
LOUA (artículo 13), en los artículos 45 y 46 del Reglamento de Planeamiento y en estas Normas, en 
especial en los aspectos que se señalan para cada uno de los sectores que contendrán en los documentos 
previstos en los artículos 57 a 63 del Reglamento de Planeamiento con las precisiones detalladas en 
estas Normas. 

5. En desarrollo de los Planes Parciales podrán formularse Estudios de Detalle con el contenido y 
condiciones que se señalan en la LOUA (articulo 15) y especificamente para: 

a. Establecer en desarrollo del Planeamiento Parcial la ordenación de volúmenes y el trazado 
local del viario secundario. 

b. Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario y reajustarlas, asi como las 
determinaciones de ordenación referidas a la letra anterior, en caso de que estuviesen establecidas. 

Art.5 Gestión. 
as 1. El Plan de Sectorización se gestionará íntegramente mediante Actuaciones Sistemáticas por él 
'yo delimitadas o en los Planes Parciales que lo desarrollen. 
517. 
as. 2. Los Planes Parciales podrán delimitar una o varias Unidades de Ejecución, hasta el ámbito total de 

cada Sector. 
i el 
;LIS 3. La Administración Urbanística Actuante de las Unidades de Ejecución por las que se materialice el 
lan presente Plan de Sectorización será el Ayuntamiento de Rota. 

4. El Sistema de Actuación para las distintas Unidades de Ejecución será el de Compensación. 
PS 
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1. No se podrá edificar en el Area hasta tanto se hayan cumplido los 
n 

a. Aprobación definitiva del correspondiente Plan Parcial y Proyecto de Urbanización. .,/ 

b. Constitución de la Junta de Compensación. 

c. Ejecución de las obras de urbanización o su afianzamiento. 

d. Aprobación definitiva del Proyecto de Reparcelación. 

2. En tanto no se cumplan los anteriores requisitos no se podrá edificar 
instalaciones en el Area que no sean las correspondientes a la infraestructura g 
los intereses generales del desarrollo urbano. Igualmente y cuando no haya d 
Planeamiento. podrán autorizarse las construcciones provisionales a que se r 
34) con las garantías que el mismo prevé en orden a su demolición. 

, 
TITULO TERCERO: CONSERVACIÓN DE LA URBANIZACI~N DEL ÁRÉA. 

Art. 10 Entidad Urbanística de Conservación. 

1. Para el mantenimiento, administración y conservación de las obras de urbanización' que se ejecuten 
por las Juntas de Compensación, se constituirá una Entidad Urbanística de Conservación de las 
contempladas en el artículo 153 de la LOUA, cuyo ámbito de actuación será la totalidad del ámbito del 
presente Plan de Sectorización, con independencia de la progresiva adhesión a la misma de los distintos 
Sectores o Unidades de Ejecución. 

2. La Entidad Urbanística de Conservación se constituirá a instancias de la primera Junta de 
Compensación, con carácter previo a la concesión de la primera licencia de edificación de las parcelas 
lucrativas. 

3. El Ayuntamiento de Rota podrá hacerse cargo de la conservación de la urbanización, a instancias de 
la Entidad Urbanística de Conservación. una vez ejecutada toda la urbanización y otorgadas licencias 
de primera ocupación del setenta (70%) por ciento.de las edificaciones previstas.- 

. 

: el 
las 

Art. 11 Participación y cuotas. 

la 
tor 

rte 
2s. 

1. Serán participes de la Entidad Urbanistica de Conservación los propietarios de las parcelas lucrativas 
definidas en los Planes Parciales y de las públicas identificadas en los Proyectos de Reparcelación que 
sean susceptibles de explotación económica mediante concesión conforme al régimen de usos admitido 
en los Planes Parciales. 

2. De las parcelas sobre las que se realice un proceso de división horizontal, serán participes de la 
Entidad Urbanistica de Conservación la Comunidad de Propietarios que se forme para cada una de 
ellas. 

3. Hasta tanto no se produzcan las adjudicaciones de las parcelas resultantes, las participaciones 
correspondientes a las mismas, serán asumidas a todos los efectos por las Juntas de Compensación. 

4. Las cuotas de participación en la Entidad Urbanistica de Conservación, serán las resultantes de los 
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