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_INTRODUCCION

El interés y necesidad de actuar sobre el ambito de Aguadulce es un hecho reconocido y apoyado desde hace mucho tiempo, tanto
por las administraciones y organismos de rango local, como por las provinciales y autondmicas. Prueba de ello fue |a aprobacidn de
la Modificacion Puntual del PGOU que transforma el ambito original del Sector ARB-SUNP-AD, previsto en el PGOU vigente, en el actual
ARB-SUNS-ADA (Aguadulce Ampliado).

Impulsado y financiado por la AA. PP. “La Constancia Aguadulce” y con un gran apoyo e implicacian del Ayuntamiento de Rota en el
seguimiento de |a tramitacion, GRUPD AUMA bajo la direccian del arquitecto José Maria Pérez Gutiérrez, fue el encargado de redactar
el documento de justificacion y oportunidad de la modificacian, basandonos en un estudio exhaustivo de la viabilidad tanto urbanistica
COMO econamica.

Por tanto, gran parte de la informacian contenida en el presente documento, asi como el conocimiento profundo de la realidad del Sector
proviene del complejo proceso que culmind con la Aprobacian Definitiva del Documento de Cumplimiento de |a Innovacion - Modificacion
del PGOU de Rota para la ampliacion del Sector ARB-SUNP-AD, segin Resolucian de 20 de abril de 2008 de |a Comision Provincial de
Ordenacidn del Territorio y Urbanismo de la Junta de Andalucia, dictaminandose la publicacion de sus Normas Urbanisticas con fecha

de 14 de julio de 2008.

Dicha aprobacian coincidia con el inicio de la profunda crisis econdmica, que provoca un escenario poco favorable para llevar a buen
término un desarrollo de tal envergadura y por tanto la paralizacian del desarrollo.

Actualmente, existe un entorno muy favorable para impulsar de nuevo el desarrallo:
- La firme voluntad de la AA. PP “La Constancia-Aguadulce” de impulsar |a iniciativa.
- El apoyo y contribucian activa del Ayuntamiento de Rota para apoyar |a tramitacian.

- Una situacidn econdmica favorable, con una notable reactivacion de |a actividad inmobiliaria que puede atraer el interés de la
inversian privada en un enclave tan privilegiado.

- La inexistencia de suelo disponible en Costa Ballena tras su completa consolidacidn.

- Un marco normativo supramunicipal favorable con importantes innovaciones legislativas y normativas encaminadas a poner en
valor &mbitos degradados con gran potencial econdmico, turistico, ecoldgico o cultural. Ejemplo de ello son las sucesivas modificaciones
de la LOUA encaminadas a la reqularizacidn de viviendas (AFD) y la incorporacion de asentamientos al proceso urbanistico. En este
mismo afio, desde |a Consejeria de Fomento de la Junta de Andalucia, se ha transmitido |a voluntad de poner en marcha los mecanismos
necesarios que agilicen y simplifiquen el farragoso y complejo proceso urbanistico, que dificilmente ha sido culminar en un horizonte
inferior & los cuatro o cinco afios.

- El aumento de |a sensibilidad y atencitn a los problemas ambientales, tanto de la poblacicn en general, como de los agentes y
administraciones piiblicas o empresas privadas. Todo ello enfocado a poner en valor los recursos naturales, las dreas de oportunidad y
transformar las ciudades en espacios inteligentes y sostenibles para una forma de vida mas saludable.

El presente documento de Avance del Plan de Sectorizacion es una sintesis de los aspectos més importantes que se extraen del anélisis,
diagnastico y conclusiones. Ademés de ello, se propane un adelanto de |a ordenacidn, que a criterio de este equipo redactor, resuelve de
forma conveniente muchos de los objetivos deseables, poniendo especial atencidn a facilitar la viabilidad econamica y la gestidn.

Su aprobacian y puesta a disposician de todas las partes interesadas implica inicamente |a aceptacion de la oportunidad de continuar
con el desarrallo, siendo cometido del correspondiente Plan de Sectorizacian la definicidn y justificacion rigurosa del cumplimiento y
alcance de |os objetivos marcados por la legislacion aplicable de rango municipal y supramunicipal.

Se propone aplicar el concepto de urbanismo inteligente, més conocido como Smart City, como nueva forma de crear ciudades mas
racionales y sostenibles.
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|_ MARCO LEGAL Y URBANISTICO

SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTO.

- Superficie total del ambito: B5,025521 has (10,0763 has. En ZPM.T.).

- Coeficiente de edificabilidad: 0,30 m’t/m?s.

- Edificabilidad total: 196.576,08 m?.

- Uso-tipologia caract.: Resid.-vacac. Ciudad Jardin.

- Edificabilidad residencial-vacacional (méx.): 176.918.91 m.

- Edific. turistica obligatoria: 19.627.65 m?.

- lUsos compatibles: Maximo 50% de la edificabilidad total, es decir un méaximo de
98.288.28 m, de los que el 10% de |a edificabilidad total (19.657,65 m%) se debera destinar
obligatoriamente a uso turistico.

- Numero méximode viviendas equivalentes: 1,963 viviendas.

- Nimero méximo de plazas hoteleras: Segin calificacian y normativa vigente sobre
Establecimientos Hoteleros.

- Altura méaxima en plantas: B+1/B+2.

GESTION LIRBANISTICA.

- Figura de Planeamiento: Plan de Sectorizacian.
- Iniciativa: Privada.
- Sistema de actuacion: Privada-compensacidn.

CESIONES MINIMAS DE SUELD.

- Sistemas generales adscritos al Area de Reparto:
- Sistemna general de comunicaciones: Segin plano que se adjunta.
- Sistema general de espacios libres: 27.800.00 m’s.
- Sist. general de equipos comunitarios: 6.532.95 m’s.
- Sistemas locales: A fijar por el Plan de Sectorizacion. Madulos minimos segin
Reglamento de Planeamienta LS.
- firea de Reparto: ARB-SLINS.
- Coeficiente de ponderacidn uso caracteristico:
Resid.-vacac.: 1,00.
- Coeficiente de ponderacian usos compatibles:
Residencial, excluida VPO. PP: 1,00.
Terciarios, excluidos hospedaje: [.23.
Hospedaje, y residencial comunitaria: 0.80.
Equipos de titularidad privada: 0.60.
Industrial compatible: 0.40.
- Coef. ponderacidn del sector: ADA. Resid.-vacacional: 1.00.
- Aprovechamiento urbanistico lucrativa: [96.976,56 UUAA.
- Aprovechamiento tipa Area de Reparto: 0,30 UUAA/m?
- Aprov. urbanistico susceptible de apropiacian: [76.9(8,91 UUAA.
- Exceso/defecto de aprovechamiento: 0,00 UUAA.

Con todo esto, el competente para llevar a cabo la aprobacidn definitiva de esta
Modificacion corresponde a la Consejeria competente en materia de urbanismo, conforme dicta

el articulo 36.2.c)1.2 de la LOUA.

DBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACIGN.

- Reordenacidn de suelos de sequnda residencia en la zona de Agua Dulce, uniendo el
ambito previsto con el Complejo Turistico y de Ocio limitrofe de Costa Ballena.

- Recalificacidn de parcelaciones ilegales altamente consolidadas.

-Consideracion de las medidas de proteccidn y calidad ambiental para el planeamiento
de desarrollo y proyectos urbanisticos, en la medida prevista al efecto por los informes
emitidos por la Delegacian Provincial de Cadiz de la Consejeria de Medio Ambiente, ademas
de las determinaciones y medidas correctoras: «Prescripciones de correccion y desarrollo
ambiental del Planeamiento», «Conclusiones y medidas correctoras del estudio acistico», y
«Resumen y conclusiones del estudio de inundabilidad maritima, fluvial y de erositn costera» .

- Aplicacian de |a legislacidn de costas en general y en particular de todo lo dispuesto
al efecto en los informes emitidos por el Area de Planeamiento Urbanistico de la Direccidn
General de Costas.

- las actuaciones propuestas en general, deberan respetar la Ley 8/2001, de
Carreteras de Andalucia, asi como toda la legislacion competente al respecto, y en particular,
los condicionantes dispuestos al efecto por el informe emitido por la Consejeria de Obras
Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia.

- Consideracian de los condicionantes a aplicar en el &mbito del ARB-SUNP-AD, segtn
informes emitidos al efecto por la Agencia Andaluza del Agua de la Consejeria de Medio Ambiente
de la Junta de Andalucia.

- Se propone como criterio de ordenacian que un minimo del 10% de la edificabilidad
se destine a usos pormenorizados que se engloben dentro del uso turistico. La edificabilidad
restante se destinara a residencial y/o usos compatibles.

- El desarrollo del rea de Agua Dulce debera ser mediante un dnico Plan de
Sectorizacidn, que podra ser pormenorizado o bien completado mediante un dnico Plan Parcial.

- £l Plan de Sectorizacian resolvera el saneamiento separativo de pluviales y fecales,
y el abastecimiento de agua.

- Los deberes y derechos de los propietarios se regiran por la LOUA. Se debera ceder
a la Administracian actuante el 10% del aprovechamiento objetivo del Sector.

- Un minimo del 30% de |a edificabilidad de uso residencial i destinada a viviendas
incluidas en algin régimen de proteccian piblica.

- Se sefialan como viarios vinculantes |os representados en la documentacion gréfica
que compone la presente Modificacian, si bien, el Plan de Sectorizacion podré ajustar su trazado
y dimensiones para adecuarse Gptimamente a la realidad fisica.

- Sobre el Dominio Pablico Hidréulico y sus Zonas de Servidumbre de Policia:

Lonas de Servidumbre: Banda de 0 metros de anchura paralelas a los cauces.
Prohibicion de edificar y plantar especies arbareas sobre ellas.

Lonas de Policia; Bandas de 100 metros de anchura paralelas a los cauces. Necesidad de
obtener autorizacion previa del Organismo de Cuenca para efectuar las siguientes actuaciones:

- lbras que alteren sustancialmente el relieve natural.

- tro uso o actividad que suponga un obstéculo a la corriente en régimen de avenidas.

- Construcciones de todo tipo, provisionales o definitivas.

- Acampadas colectivas que necesiten la autorizacion de Organismos competentes en
materia de campamentos turisticos.

- Extraccian de ridos.

AMBITD DE ACTUACIGN DEL PLANEAMIENTO.

El ambito urbanistico corresponde al delimitado por el Sector ARB-
SUNS-ADA (Aguadulce Ampliado).

Se encuentra situado junto al Complejo Turistico de Costa Ballena,
con el que comparte todo su lindero sureste que discurre desde la
rotonda de las vias inter-urbanas A-491/A-2077 hasta el mar y que
coincide con el trazado de la Colada de Cobalengo.

Ademas de este importante condicionante, los factores mas
importantes son su frente directo a la playa de algn més de un
kilametro y una elevada presencia de viviendas irregulares, la gran

mayoria existentes mucho antes de la creacion de Costa Ballena.

NORMAS Y ESTRATEGIAS PRINCIPALES DE REFERENCIA.
-Ley de Ordenacian Territorial de Andalucia (LOTA). ley 1/1994.

-Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA). ley 7/2002.

- Plan de Ordenacian del Territorio de Andalucia (POTA).

- Plan de Ordenacion del Territorio de la Costa Noroeste de Cadiz
(POTCNE).

-Plan General Municipal de Drdenacian Urbana de Rota (PGMOU).
-Ley de Costas de Andalucia 22/1988.

-Ley de Aguas 29/1385, aprobado por el Real Decreto Legislativo
172001,

-Reglamento del Dominio Piblico Hidréulico del Real Decreto
849/1986.

- Plan de Calidad Turistica de Andalucia 2014-2020 (o PCTAI420)
Plan de Chogue contra la Estacionalidad Turistica del Litoral Andaluz
|6-18, al auspicio del cual la Federacion Andaluza de Municipios y
Provincias (FAMP)

-Estrategias de Desarrollo Urbano Sostenible e Integrado (EDUSI)
Rota 2020

- Programa de Sistema Integral de Calidad Turistica en Des

(SICTED)
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CHIPIONA Y

(
COSTABALLENA . A

r

POTENCIALIDADES:

-POTENCIAR LA ACTIVIDAD TURISTICA FIJANDD UN 10%
DEL APROVECHAMIENTO OBJETIVO PARA USOD TURISTICO-
HOTELERD.

-ORDENAR EL ENTORNO FRENTE AL ACCESO SUR DE COSTA
BALLENA

-ACTUALIZAR LA DELIMITACION DEL FRENTE MARITIMO DEL
SECTOR.

-OFERTA DE SUELD, COSTA BALLENA ESTA COMPLET
EJECLTADA, DANDO CONTINUIDAD A ROTA.

INFRAESTRUCTURA EXISTENTE POTENCIAL TURISTICO Y ECONOMICD: JINCLUIR UN 30% DESTINADD A VPO CUMPLIENDD

Aprovechamiento de Dar continuidad al ya totalmente NUEVOS PARAMETROS URBANISTICOS DE LA LOUA.
instalaciones existente ejecutadn y consolidado Complejo de

Costa Ballena

PROBLEMAS DETECTADOS:

-CONEXIGN CON EL AMBITO DE COSTA BALLENA.
-REGLLAR EL FRENTE MARITIMD.
-APLICAR LA LEY DE COSTAS.

-ERRADICAR LA PROLIFERACION DE PARCELACID=
CONSTRUCCIONES ILEGALES.

POTENCIAL MI]II]-AMBIENTAL: SITUACION: CARRIL BICI:

Regeneracian de un enclave de gran valor Frente al mar de mas de | km Continuidad a la red de carril bici ya implanta- -RECUIPERAR EL CORDON DUNAR
natural y paisajistico, actualmente degradado da en las cercanias al sectar. -FACILITAR EL ACCESO A LA PLAYA

- SUPRIMIR LOS VERTEDEROS DE BASLRA.




4 DIAGNOSTICO

PROBLEMAS DETECTADOS

-CONEXIONES ELECTRICAS ILEGALES
-CONTAMINACIGN FREATICA POR POZOS NEGROS
-ACCESOS A PLAYA INADECUADOS

-PUNTOS DE VERTIDO DE ESCOMBROS

-VIALES EN MAL ESTADD

-FALTA DE RED DE ALCANTARILLADD BUE PROVOCA
INUNDACIONES CON LAS LLUVIAS

] -CORDON  DUNAR  INVADIDD POR  CONSTRUCCIONES
RED VIARIA DEFICIENTE VERTEDERDS INCONTROLADDS. RETIRADA DE RESIDLOS DETERIORO DEL FRENTE MARITIMO. ACCESOS DETERIORADOS E ILEGALES

DETERIORD DEL ECOSISTEMA. SOLIDOS INADECLIADA. Z0ONA DE COSTA REGRESIVA. INADECLADDS. " :
-HABITAT DEL CAMALEON NO PROTEGIDO

-INADECUADA CONEXION A LA RED VIARIA DEL MUNICIPID
-FALTA DE APROVECHAMIENTO DE LA PLAYA

-DESPROTECCION DEL FRENTE MARITIMD. ZONA DE COSTA
REGRESIVA.

-FALTA DE SERVICIDS EN LA PLAYA SIN OPCION A BANDERA
AZUL:
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- ASEOS

- PUNTOS DE AGLA

- SANIDAD

- SEGURIDAD

- RECOGIDA DE BASURAS
- APARCAMIENTO

- TRASPORTE LURBAND

- RESTALRACIGN

LY ammmn® - ﬁ 5
SOBRECARGA DE LA RED POZDS NEGROS. DEGRADACIAN DEL CORDON DESAPROVECHAMIENTD
ELECTRICA EXISTENTE. CONTAMINACION DE ACUIFERDS. DUNAR DE LA PLAYA

-ALUMBRADO INSUFICIENTE

-INADECLIADA RETIRADA DE BASURAS, PROVOCANDD V==
OLORES EN VERAND.

-MASIFICACIGN DE PERSONAS EN EPOCA ESTIVAL

-LOS ESCASOS SERVICIOS  EXISTENTES SE
AL ESFUERZO DE LA ASOCIACION DE PROPIET
“CONSTANCIA-AGUADULCE"



E_REEUPERAE\GN Y RESTAURACION AMBIENTAL DE
LA LINEA DE GOSTA DE AGUADULCE

SENDA DE SUELD SELECCIONADD SZ, h=0.2 m
CONFINADD POR BORDILLD TIPD A2

I SUELD SELECCIONADD S2, h= 0,20 m
CONFINADD POR BORDILLD TIPD A2

PASARELA SOBRE PILOTES DE MADERA DE PINO
TRATADA EN AUTOCLAVE

RAMPA DE MADERA DE PINO TRATADA EN
AUTOCLAVE SUSPENDIDA POR PILOTES

CIERRE DE MADERA DE PIND TRATADA EN
AUTOCLAVE h= 10,30 m

I)EEESI] MACUINARIA

PASARELA ACCESD A PLAYA a=2m

/ PERGOLA DE MADERA DE PINDS

ZONA RESERVADA A INSTALACIONES DE TRATADA EN AUTOCLAVE

e ARDYD A PLAYA Z. SV
g ~
: ~ PLANTACIGN Y RESTAURACION DUNAR
\Q\Q SENDA PEATONAL = 35 m
e - ® LINEA DOMINID PUBLICD MARITIMD TERRESTRE
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@
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RESTAURACION AMBIENTAL RAMPA DE ACCESD A PLAYA a= 15 m—~
SECCIONES TRANSVERSALES




_REI;LIPERAEHjN Y RESTAURACION AMBIENTAL DE
LA LINEA DE COSTA DE AGUADULCE

I  SENDA DE SUELD SELECCIONADO S2, h= 0.2 m
CONFINADO POR BORDILLO TIPO A2

I  SUELD SELECCIONADD 82, h=0.20 m
CONFINADO POR BORDILLO TIPO A2

PASARELA SOBRE PILOTES DE MADERA DE PIND
TRATADA EN AUTOCLAVE

RAMPA DE MADERA DE PINO TRATADA EN
ANV VNN NN NN AN AUTOCLAVE SUSPENDIDA POR PILOTES

CIERRE DE MADERA DE PIND TRATADA EN
/PASARELA O ACCESD A PLAYAa=2m AUTOCLAVE h= 0,30 m

PERGOLA DE MADERA DE PINOS
TRATADA EN AUTOCLAVE

SENI]A PEATONAL a= 3.0 m

LONA DE DESCANSD Z, 52 . |
/ PLANTACION Y RESTAURACION DUNAR

~~~~~~~~~~~~~~~~~

M uuunumuuunmmuuummmmlHHI z | e Ve ey g

RAMPA DE ACCESD A PLAYAa=1.m -

SECCIONES TRANSVERSALES

CAPTADORES




_REI;LIPERAEIIjN Y RESTAURACION AMBIENTAL DE
LA LINEA DE COSTA DE AGUADULCE

I  SENDA DE SUELD SELECCIONADO S2, h= 0.2 m
CONFINADD POR BORDILLO TIPO AZ

I SUELD SELECCIONADD S2, h=0,20 m
CONFINADO POR BORDILLO TIPD A2

PASARELA SOBRE PILOTES DE MADERA DE PINO
TRATADA EN AUTOCLAVE

RAMPA DE MADERA DE PINO TRATADA EN
AUTOCLAVE SUSPENDIDA POR PILOTES

CIERRE DE MADERA DE PINO TRATADA EN
AUTOCLAVE h= 0,30 m

PERGOLA DE MADERA DE PINDS

I IREA INSTALACI I]NES\ TRATADA EN AUTOCLAVE

ACCES MATUINARIA , PLANTACIGN Y RESTAURACIAN DUNAR
~ \
SENDAPEATONAL &= 3.0 m RESTAURACIEN AMBIENTAL ~

LINEA DOMINID PUBLICO MARITIMO TERRESTRE

RAMPA DE ACCESD A PLAYA a=15m

\RESTAURACIGN AMBIENTAL

SECCIONES TRANSVERSALES
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B.UPE USO RESIDENCIAL uweavuing percecacion esrente O | s 0 Ao

ESTAS ACTUACIONES SE REALIZARON SIN NINGLIN TIPD DE
PLANIFICACION O AUTORIZACION Y CARECEN DE SERVICIOS
URBANOS BASICOS EN SU MAYORIA.

LA ORDENACION DEL PLAN DE SECTORIZACION MANTENDRA
EN LA MEDIDA DE LO POSIBLE LA TRAMA VIARIA EXISTENTE,
AUMENTANDD EN LA GRAN MAYORIA DE LDS CASOS SU
ANCHURA , DE TAL FORMA QUE PERMITAN EL ACERADOD
SUFICIENTE Y LA DOTACIGON DE APARCAMIENTOS PUBLICOS.

ESTAS ZONAS CONCENTRAN LOS MAYORES PROBLEMAS
MEDIDAMBIENTALES ASOCIADDS A LA PRODUCCION DE
RESIDUOS, VERTIDOS DE AGUAS NEGRAS, ETC, POR LO GUE
SERA PRIORITARIA LA INTERVENCION Y REGULARIZACIGN.

ESPECIALMENTE EN EL PERIODD ESTIVAL, SE ALCANZA LN
NIVEL DE OCUPACIGN MUY IMPORTANTE DE PERSONAS OUE
DEMANDAN TODO TIPO DE SERVICIOS. LA CARENCIA DE LOS
MAS BASICO, SUPONE ADEMAS DE LAS INCOMODIDADES, LN
ALTO RIESGO AMBIENTAL Y DE SEGURIDAD.
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m = =9 EL PS ESTABLECERA LAS ORDENANZAS NECESARIAS PARA
 mwE u}ﬁ =0 W LA REGULARIZACIGN DE LAS VIVIENDAS COMPATIBLES
‘Suw 20 U W CON LA DRDENACION, ESTABLECIENDD PLAZOS PARA

- = s, REALIZAR ACTUACIONES DE ORNATD Y ESTETICA
. — - TANTO EN CERRAMIENTOS DE PARCELAS COMO EN LAS
CONSTRUCCIONES.

POR ELLO, SE RECOMIENDA AUTORIZAR Y APLICAR EN EL
MENOR PLAZO DE TIEMPD POSIBLE INCLUSO DURANTE
EL DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO, CUANTAS MEDIDAS
CONTRIBUYAN A PALIAR ESTOS PROBLEMAS, CUMPLIENDO
CON LA NORMATIVA TECNICA APLICABLE Y SEAN APTAS
PARA SU INCORPORACION A LAS DBRAS DEFINITIVAS DE
LIRBANIZACIGN.

PARA ELLD, EL EQUIPD REDACTOR ELABORARA UIN =
DE EMERGENCIA RECOGIENDD DICHAS MEDIDAS Y
VIARIDS, PARCELAS O CONSTRUCCIONES SON APTAS ==
SU APLICACION

---------------

...............

ESTRATEGIAS:

- PROMOVER FUENTES DE ENERGIA RENOVABLE
- DISMINUCION DE EMISIONES DE CO,
- INSTALACIONES ENERGETICAS EFICIENTES
- ADECUACIGN A LAS CONDICIONES DEL ENTORND
- SISTEMAS OUE PERMITAN EL AHORRO DE ENERGIA
- CONSLMO EFICIENTE DEL AGUA
™ - FOMENTAR EL RECICLAJE
- REDUCCION DE GASES NOCIVOS
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T.NBP Us0 RESIDENCIAL vwvienoa o proveceion psLica

Edificacion abierta
S: 0.000m?
E: 6.800 m?techo

76 viviendas

Edificacion abierta
S: 38.000m?

E: 52.000 m?techo
080 viviendas

P02 _-:7

P Oi

A 50m

Subestacidn
Eléctrica

0 Agua potable. Tuberia del Agostado

1
1
1
v
Telecomunicaciones

Esquema de infraestructuras cercanas existentes

VIVIENDA DE PROTECCIGN PUBLICA

- LA VIVIENDA DE PROTECCION POBLICA CONTARA CON AL
MENDS UN 30% DE LA EDIFICABILIDAD TOTAL DEL SECTOR.

- A SU VEZ, LA CREACIGN DE VIVIENDAS DE PROTECCIGN
PLBLICA SERA UN FACTOR DECISIVO PARA LUCHAR CONTRA
LA ESTACIONALIDAD DE LA ZONA, DE FORMA BUE EL SECTOR
ESTE HABITADD A LD LARGD DE TODO EL AND Y NO SOLD EN
PERIODO ESTIVAL.

- LA SITUACION DE LA PARCELA ES IDONEA PARA
TRABAJADORES DE LOS ALREDEDORES.

- LA POSICION DENTRO DE LA ORDENACION PERSIGUE LOS
SIGUIENTES DBJETIVOS:

- FACIL ACCESD. NODO DE CONEXION VIARIA CHIPIONA
- SANLUCAR, EL PUERTO DE SANTA MARIA-ROTA-
COSTABALLENA-AGUADULCE. ESTA SITUACION ES
INTERESANTE PARA TRABAJADORES.

- PUESTA EN CARGA CON REDUCIDOS COSTES DE
LIRBANIZACION

- ACCESO DIRECTO A EQUIPAMIENTO DEPORTIVD Y
EDUCATIVD.

- AMPLIAS ZONAS DE APARCAMIENTD QUE REDUCEN
LOS RECORRIDOS.

- USOS COMERCIALES DE PROXIMIDAD EN PLANTA

---------------

---------------

————————
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ESTRATEGIAS:

- PROMOVER FUENTES DE ENERGIA RENOVABLE

- DISMINLCION DE EMISIONES DE CO,

- INSTALACIONES ENERGETICAS EFICIENTES

- ADECUACIGN A LAS CONDICIONES DEL ENTORND

- SELECCIGN DE MATERIALES Y METODOS CONSTRUCT
SOSTENIBLES

- GESTION EFICIENTE DEL AGUA

- FOMENTAR EL RECICLAJE

- REDUCCION DE GASES NOCIVOS



S.UNP LSO RESIDENCIAL umeauig nueva arceLacion

LINIFAMILIAR NUEVA PARCELACION:

CORRESPONDE A MANZANAS DE NUEVA CREACION LIBRES
DE EDIFICACIONES PREEXISTENTES. SE SITOAN EN LA BANDA
MAS PROXIMA AL MAR, DONDE SOLD SE PERMITIRAN DOS
PLANTAS DE ALTLRA.

CON EL OBJETO DE ATRAER POBLACION ESTABLE SE
PLANTEARA UNA TIPOLOGIA DE BAJA DENSIDAD Y
PARCELAS GENERDSAS QUE CLBRA LA DEMANDA HISTORICA
DE VIVIENDAS TIPO CHALET.

SE EVITAR[\N LOS CERRAMIENTOS OPACOS DE PARCELAS Y
SEREGULARA LA INCLUSION DE ARBOLADOEN LA SUPERFICIE
NO OCUPADA POR LAS EDIFICACIDNES.

ESTRATEGIAS:

- PROMOVER FUENTES DE ENERGIA RENOVABLE

- DISMINLICION DE EMISIONES DE CO,

- INSTALACIONES ENERGETICAS EFICIENTES

- ADECUACIGN A LAS CONDICIONES DEL ENTORND

- SELECCIGON DE MATERIALES Y METODOS CONSTRUCTIVOS
SOSTENIBLES

- DECONSTRUCCION Y VALORIZACION DE RESIDUOS

- SISTEMAS OUE PERMITAN EL AHORRO DE ENERGIA

- GESTION EFICIENTE DEL AGUA

- FOMENTAR EL RECICLAJE

- REDUCCIGN DE GASES NOCIVOS
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