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Sociedad Urbanisfica de Rota, SA.
Excmo. Ayuntamiento de Rota

MEMORI A DE LAS ACTI VI DADES QUE VAYAN A REALI ZARSE EN EL

EJERCI Cl O

Que de conformidad con los Estatutos de la Sociedad Urbanistica
de Rota, la sociedad tiene por objeto:

1) La realizacion de estudios urbanisticos, incluye ndo en ellos
la redaccion de planes de ordenacion, planeamientos urbanisticos, y
proyectos de urbanizacion y la iniciativa para su t ramitacion y
aprobacion.

2) La actividad urbanizadora en su mas amplio senti do, que
alcanza tanto a la promocion, comercializacion, pre paracion del suelo
y renovacion o remodelacion urbana, cémo a la reali zacion de obras de
infraestructura urbana y dotacion de servicios para la ejecucion de
planes urbanisticos de cualquier tipo.

3) Construccion, gestion y explotacion de las obras y servicios
resultantes como instalaciones, equipamiento, aloja miento y dotaciones
urbanisticas y turisticas, tanto con como sin animo de lucro, tanto
publico como privados.

4) Cualquier otra actividad relacionada con las ant eriores que
fuera necesaria, consecuencia o desarrollo de las m ismas para la mas
precisa actuacion en la gestién urbanistica y turis tica municipal.

5) Gestién y administracion de Convenios y Acuerdos que el
Excmo.. Ayuntamiento suscriba con otras Administrac iones, entidades o
particulares, propietarios 0 no de suelo en aspecto s urbanisticos y
turisticos y, en general, relacionados con el objet o de esta sociedad.

6) Gestion y administracion del patrimonio inmobili ario y todo
tipo de recursos que el Excmo. Ayuntamiento acuerde transferir a
titularidad de esta sociedad o sean propiedad del p ropio Ayuntamiento.

7) Promocionar, gestionar y construir viviendas y o tros
inmuebles de proteccion oficial, promociéon publica, titularidad
municipal, promocién privada o de libre promocién, asi como obras de
urbanizacién de terrenos municipales o adquiridos p or la Sociedad. La
gestion, promocion, urbanizacién y constituciéon pod ra realizarse, bien
directamente, bien contratando su ejecucién a empre sas especializadas,
aplicando al efecto sus fondos propios o cualesquie ra que obtenga con
dicha finalidad.

8) Vender y alquilar los citados inmuebles, referid os en el
apartado anterior.

9) Promocién y asesoramiento de iniciativas empresa riales.

10) Participacion econémica en proyectos empresaria les vy
sociales.

11) Participacion en proyectos de capital-riesgo si empre que
aporten apoyo financiero, asi como tecnologia y kno w-how a las nuevas
industrias.
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12) Gestionar y administrar, con las mas amplias fa cultades,
aquellos bienes y recursos que el Excmo. Ayuntamien to acuerde
encomendarle.

13) Comprar, vender o permutar suelo en el término municipal,
asi como promocionar el mismo conforme a los usos p ermitidos en el
planeamiento urbanistico.

14) Vender, alquilar y permutar la propiedad y cede r el derecho
de superficie de suelo municipal que el Ayuntamient 0 aporte a la
Sociedad, asi como el suelo que pueda adquirir por cualquier otro
titulo.

15)Contratar la realizacién de obras, encargos de p royectos y de
gestion, tanto técnicos como juridicos, ya sean res pecto de la propia
gestion urbanistica como para la construccion de i viendas,
urbanizacién o cualesquiera infraestructuras munici pales.

16)Gestionar el Patrimonio Publico del Suelo, en lo S términos

legalmente establecidos.

17) Actuar como agente urbanizador.

18) Promover ante el Ayuntamiento y otras Administr aciones
Instrumentos de Planeamiento en areas en que, por n ecesidades
urbanisticas o para desarrollar una promocion, fuer a conveniente.

19) Suscribir convenios que puedan coadyuvar al mej or éxito de

la gestion en fines y objetivos de la Sociedad.

20) Concertar todo tipo de créditos, hipotecas, rec ibir ayudas y
subvenciones de cualquier entidad, Administracién y Organismo Publico.

21) Gestionar y ejecutar las adjudicaciones de vivi endas y otros
inmuebles.

22) Realizar asistencias técnicas o, en su caso, ge stionar,
contratar o gerenciar aquellos desarrollos urbanist icos ylo
contrataciones que se le encomienden, por parte del Excmo.
Ayuntamiento de Rota o por otras entidades publicas en las que éste
participe, sea 0 no propietaria de los respectivos suelos.

23) La promocién, constitucién y administracion de comunidades
de propietarios, cooperativas, o cualquier otra for ma de asociacién o

sociedad con fines de edificacion y urbanizacién.

24) La construccion y/o explotacion de ventas de ap arcamientos
de vehiculos, garajes, estaciones de servicios, loc ales comerciales y
demas relacionados con dichas actividades.

25)Fomentar la rehabilitacion privada mediante las subvenciones
y ayudas establecidas en los Programas y Planes apr obados al efecto.
26)Actuar como medio propio y servicio técnico del Excmo.
Ayuntamiento de Rota y sus entidades y organismos p Ublicos, en los
términos contemplados en la Ley 30/2007, de contrat os del Sector
Publico, y demas normativa que la complemente, desa rrolle o sustituya,
para cualesquiera encomiendas y en cualesquiera con diciones de
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adjudicaciéon de contratos en materias comprendidas en su objeto
social.

27) PROTOCOLO DE AYUDAS ECONOMICAS DE ALQUILER:

Como respuesta al gran vacio existente, de otras

administraciones, en relacién a ayudas sociales dir igidas al alquiler
para familias con dificultades econémicas y sociale s, en septiembre de
2005 crea un Protocolo de Ayudas Econémicas de Alqu iler, con objeto de

dar respuesta a esa gran necesidad y demanda existe nte en nuestra
localidad, siendo pioneros en este tipo de programa S y con un

presupuesto exclusivamente municipal.

Este protocolo consiste en subvencionar como maxim o el 50% de la
renta de alquiler durante un periodo maximo de dos afios para unidades
familiares que cumplan una serie de requisitos tale S como: encontrarse
empadronado en Rota con una antigiedad minima de ci nco afios, el
alquiler no supere 400 euros mensuales y no superar unos ingresos
anuales, dando respuesta a un gran colectivo de fam ilias, como
desempleados de corta y larga duracion, familias de sfavorecidas y en
situacion de exclusion social, mujeres victimas de violencia de
género, jévenes, mayores de 65 afios, familias monop arentales, familias

desahuciadas, inmigrantes, etc.

Desde su aprobacion se le ha concedido ayudas a 962 familias ,
con un presupuesto total de 690.048,61 euros , siendo tramitadas por
afio tal y como se detallan:

ANO AYUDAS CONCEDIDAS CANTIDAD CONCEDIDA
2005 P7 AYUDAS 28.911,09 €

2006 B9 AYUDAS 89.736,12 €

2007 73 AYUDAS 81.625,87 €

2008 123 AYUDAS 11.847,86 €

2009 D4 AYUDAS 14.935,11 €

2010 B9 AYUDAS 56.296,01 €

2011 106 AYUDAS 13.341,04 €

2012 162 AYUDAS 8§6.802,61 €

2013 199 AYUDAS 126.556,00 €

28) REGISTRO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE VIVIENDAS PROTEGIDAS:

Desde diciembre de 2.009, el Excmo. Ayuntamiento d e Rota, aprobo
la creacion del Registro Municipal de Demandantes d e Viviendas
Protegidas, tiendo como objeto regularizar todas la s viviendas
protegidas que se adjudiqguen en nuestra localidad, asi como las
demandas de las mismas y encomendandole la gestion a la Sociedad

Urbanistica de Rota.

Estando actualmente inscritos 377 familias, de las cuales
demandan 301 familias viviendas en alquiler, 97 fam ilias viviendas en
compra, y 346 familias viviendas en alquiler con op cion a compra, ya
gue cada solicitante pueda optar por mas de una opc ion.

29) SEGUNDO PROTOCOLO DE AYUDA ECONOMICAS DE ALQUHER:
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En el 2.012, se dict6 Decreto de la Alcaldia- Presi
mediante el cual de la aportacion realizada por los

Corporacion Municipal, se destinara una cantidad a

de Alquiler, por lo que se ha elaborado un Segundo

Econémicas de Alquiler, las cuales son gestionadas

Urbanistica de Rota, S.A.

Estas nuevas ayudas, van destinadas a aquellos pers
fueron beneficiarias del Protocolo de Ayudas de Alq
que agotaron completamente el mismo, y que siguen e
necesidad.

El citado protocolo, se ha dividido en dos afos,
concedidas en el 2013 un total de 15 ayudas, con un
10.058,58 €, quedando para el afio 2014 un presupues
tramitar, que en breve se abrira de nuevo el plazo
solicitudes.

30) AYUDAS DE EMERGENCIA SOCIAL:

Para los casos de extrema necesidad y emergencia so

mayoria de los casos con objeto de prevenir el inic
por impagos, o bien destinados para sufragar los ga

la primera mensualidad y fianza de alquiler, de aqu

han sido objeto de un desahucio, esta delegaciéon ha
ayudas de subvenciones puntuales para resolver la s
presentaban a las familias mientras tramitaban la c
ayuda de alquiler.

31) TRAMITES DE INTERMEDIACION CON LA JUNTA DE ANDA
- Renta Basica de Emancipacion:

Desde que se inicio, este Programa puesto en marc
Administracion Central, la Sociedad Urbanistica de
como agente colaborar en la tramitacion de la solic
evitando asi el desplazamiento del ciudadano a
Provincial de la Junta de Andalucia. Desde esta ofi
informaba al ciudadano de los requisitos exigidos,
documentacion necesaria, recogiendo las solicitudes
Organismo competente para su resolucion.

la D

En la actualidad, esta subvencion ha sido retirada,
seguimos realizando tramites con los beneficiarios
citada ayuda.

- Complemento para titulares de Pension No Contrib
residan en alquiler:

Desde esta sociedad se ofrece el servicio al ciudad
afio, de preparar toda la documentacién necesaria pa
complemento, consistente en 525 euros anules, ante
Igualdad y Bienestar Social para su concesion.

- Programa Andaluz en Defensa de la Vivienda:
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El Excmo. Ayuntamiento Pleno en la sesion ordinaria
17 de mayo de 2.013, al punto n°® 7 del Orden del di
el convenio a suscribir entre la Consejeria de Fome
la Junta de Andalucia y el Ayuntamiento de Rota, pa
en el Programa Andaluz en Defensa de la Vivienda, p
ciudadanos y ciudadanas residentes en nuestro
asesoramiento, la intermediacion y la proteccion ad
prevenir que, como consecuencia de la actual situac
econlOmica, pueden perder su residencia habitual y p
atraviesan dificultades, que la pongan en riesgo, ¢
evitar que sean privadas de la misma.

El convenio sobre el Programa Andaluz en Defensa d
se formalizé su firma el dos de octubre de 2.013.

- Fondo Social de Viviendas:

Que con fecha de dieciocho de abril de dos mil tre
n® 8 del Orden del dia, se acordd aprobar la adhesi
Colaboradora al Convenio de creaciéon del Fondo Soci
firmado el 17 de enero de 2.013.

- Programa de Intermediacion en el Mercado de Alqu

La Junta de Andalucia, ha publicado la Orden de 17
dos mil trece, reguladora del Programa de Intermedi
de Alquiler (PIMA), que establece medidas para fome
el mercado de las viviendas deshabitadas. Desde su
Delegacion de Vivienda, desde la empresa municipal
trabajando en el estudio y posterior aprobacion del
Colaboracion con la Junta de Andalucia como Agente
ello con objeto de beneficiar a los ciudadanos mas

Todo ello serd gestionado a través del Registro de
Viviendas Protegidas, por consecuente por la empres
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32) PROGRAMA AYUDAS DIRIGIDAS A FAMILIAS DESAHUCIAD AS:

Desde el mes de noviembre de 2.013, esta sociedad, viene

estudiando la posibilidad de desarrollar un nuevo P
familias que han sido objeto de desahucio por impag
su precaria situacion econémica y siempre y cuando,
sea fundamentada por los informes sociales de esta
acrediten dicha situacion.

Este programa tiene por objeto, regular las ayudas
la fianza y primeras mensualidades de alquiler que
poder ocupar las nuevas viviendas y no puedan acoge
programa. Asi mismo, va dirigido a aquellas familia
cambiar de viviendas por su situacion econémica o f
ser por una renta mas baja y asequible a su situaci
ampliacién del ndcleo familiar, etc.
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33) PROGRAMA DE AYUDA PARA EL PAGO DE HIPOTECAS BAJAS:

iedad se esta
a el pago de las
icultades a la hora
| objeto de
e las mismas, y por

Desde el mes de diciembre de 2.013, desde esta soc
estudiando la creacion de un programa de ayudas par
hipotecas bajas a aquellas personas, que tengan dif
de afrontar cada mes los pagos de las mismas, con e
ayudarles hasta el 50% de los intereses mensuales d
un periodo concreto.

34) TRABAJOS RELACIONADOS CON EL PLANEAMIENTO URBANSTICO:

Tramitacion Plan Especial Proteccion Conjunto Histo

Tramitacién modificacion del Proyecto de Urbanizaci
de Sectorizacion del SUNP-R2 (Fases).

rico.

6n y del Plan

Tramitacién modificacion PGOU del Poligono Industri al de las
marismas.

Tramitacién aprobacion del Proyecto de Urbanizacion en relacién

a la unidad de ejecucion 11A.

Gestiones varias realizadas con el objeto de proced er a la
caducidad del procedimiento en relacion al sector S UNP-R1 e
inicio de resolucién contractual de la designacion de agente
urbanizadores a las mercantiles Luxender e Ibersur.

Gestiones varias en relacion a las naves nido a ubi car en la
manzana ID3 del SUNP-RI1, asi como desarrollo de lo S convenios
para su gestion.

Asistencia juridica por parte del Coordinador de la Oficina de
Planeamiento a las sesiones de los Consejos Rectore s y Asambleas
Generales habidas en diversos sectores y unidades d e ejecucion
de la localidad, asi como de la Entidad Urbanistica de
Conservacion de Costa Ballena.

Apoyo técnico a las Delegaciones de Régimen Interio r, Deporte,
Agricultura, Medioambiente... en cuantos expediente s hayan
necesitado de documentacion grafica.

Competencias en materia urbanistica en el ambito de I Conjunto
Histo6rico y ampliaciéon PEPCHR .

Coordinacion con la Oficina Técnica de los tramites en relacion

a la concesidn de licencias en el Conjunto Historic
ampliacién PEPCHR.

0 y ambito de

Gestiones en la Delegacion de Cultura, Demarcacion de Costas,
Medio Ambiente, Puertos... relativas al Plan Especial de
Proteccidn del Conjunto Histdrico.

Descontaminacion Visual y Perceptiva del Conjunto H istorico,

segun art. 19, ley 14/2007 (LPHA).
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- Intervenciones de conservacion, mantenimiento, cons olidacion y
puesta en valor del patrimonio Histérico Artistico de
titularidad municipal y sus entornos. Colaboracion, tutela,
control y asesoramiento del patrimonio Histérico Ar tistico de
titularidad privada y sus entornos.

- Estudios sobre la aplicacion del Decreto 2/2012 sob re
actuaciones en suelo no urbanizable. Redaccion de o rdenanzas
correspondientes. Avances.

- Resolucién de recursos varios planteados por EDESUR a la
aprobacion de los instrumentos de planteamiento y g estion
urbanistica relativos a la UE 11 A.

- Participacién activa de emisién de informes en expe diente de
deslinde de términos municipales Rota-Chipiona.

- Redaccién de Proyectos de Rotonda de acceso al Viar io Norte.

- Reordenacion de la Barriada Valcércel.

- Estudios de Reordenacion del “solar de los maestros ”

- Estudios previos sobre Reurbanizacion de la barriad a del Molino.

- Refundido de la normativa existente en materia de e
suelo No Urbanizable

- Revision del PGOU.

- ITEy IEE en colaboracion con la O.T.

dificacién en

- Resolucion de expedientes “complejos” procedentes d e la OT.

- Modificacién-Innovacion Normativa de Sistemas Gener ales PGOU
vigente.
Todas estas actuaciones llevan consigo la correspon diente

tramitacion, entre las que se incluyen las notifica
interesados, a los internos, las publicaciones, la
informes tanto a nivel municipal como sectorial, da

a la documentacion, diligenciar documentos de plane

la inscripcion de los documentos que correspondan e
Administrativo municipal de Instrumentos de Planeam
técnicas, atencion al pablico especificas en estas

De acuerdo a lo anterior, se ha desarrollado el Est

e Ingresos de la Sociedad para el ejercicio 2014, ¢
cobertura a las diferentes actividades.

FDO: SR. CONSEJERO DELEGADO
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D. FRANCISCO DEL OLMO FERNANDEZ
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